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PODSTAWA PRAWNA

o Ustawa z dnia 8 marca 1990r o samdeze gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713, z
pdzn. zm.),

o Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu o0gpgdarowaniu przestrzennym (Dz.
z 2020r. poz. 293 z pa. zm.),

0 Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@Q2 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

(Dz u. 22004r Nr 118 poz 1233)

o0 Uchwata Rady Gmlnyzabla Wola Nr 36/XXV/2020 z dnia 30 czerwca 2020sprawie
przysgpienia do sporglzenia zmiany Studium Uwarunkowa i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gniagia Wola.

CEL OPRACOWANIA STUDIUM

W celu uaktualnienia obowzujagcego studium kierunkow i uwarunkowaagospodarowania
gmina przysfpita do jego zmiany.

Podstawowym celem zmiany studium jest zdecydowanmgwva struktury gminy, w tym:
podniesienie poziomu tadu przestrzennego,cksdenie waloréw wizerunku i sprawsto
funkcjonowania gminy oraz wzmochienie jego pgmeh z regionem i krajem. Istpt
pierwszego celu jest znaczne udoskonalenie tyamexi®dw gminy, ktore skladgjsic na
system stiagcy jednoczénie wszystkim jego mieszkaom, osobom odwiedzagym

I podmiotom dziatajcym w jej obszarze, i ktére w ten spos@lwartasciag wspolry.

System ten, zwany dalej strukjugminy, obejmuje ulzenie jej poszczegdlnych gxi
wzgledem siebie, zwane dalej strukgurfunkcjonalno — przestrzean kompozycyjny
wizerunek gminy oraz wyodbnione podsystemy gminy, ktére spajg w cald¢, stanows

jej szkielet i krwioobieg, jak podsystemy transpdrinfrastruktury technicznej.

Struktura gminyZabia Wola gwarantgga sprawne funkcjonowanie, tad przestrzenny i
atrakcyjny fizjonomie jest podstaw warunkujca rozwoéj rozmaitych dziatalréoi.

Drugim celem jest tworzenie wielu atrakcyjnyctréznicowanych meliwosci dla rozwoju
gospodarczego i digycia na wysokim poziomie jakoi.

Cel obejmuje przygotowanie w zakresie gospodarkegirzennej, w ramach udoskonalanej
struktury gminy, bogactwa zdorodnych i atrakcyjnych indywidualnych tliovosci

dla obecnych i przysztych mieszi@w oraz dla podmiotow gospodarczych i instytuciji.
Sednem tego celu jest pobudzanie i inspirowanievofz gminy, a w jego ramach
podwyzszanie jakéci zycia w jego obszarze.

Trzecim celem polityki przestrzennej gminy jest meta, wzmocnienie i wzbogacenie
srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy. Wyaik on z obowjzku ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Wykreowanie catéciowych kompleksow urbanistycznych to czwarty oprietowych celéw
polityki przestrzennej. \Mize st on z potrzelp doprowadzenia gminy do stanu wypetnienia i



kompletndci jego tkanki urbanistycznej. Ograni¢zazeba obszary ktérych tymczasaéo
staje st cechy trwalg, stajca sie elementem cywilizaciji.

Spetnienia wszystkich celéw wzajemnie siarunkug i tagcznie prowadz do podwyszenia
jakaosci zycia w gminieZabia Wola.

Ustalenie takich celéw jest konsekwenaharakteru polityki przestrzennej w gospodarce
rynkowej. Zadania sktadgje s¢ na realizagj celu pierwszegogsstosunkowo niezale od
doraznej sytuacji rynkowej, przez co mpgrzez wiele lat utrzyntaswoje znaczenie

I jednoznaczn&, realizacja celu drugiego wymaga elastyéznpozwalajcej st dopasowé
do zmiennéci i nieprzewidywalnéci gry rynkowej. Realizacja celu trzeciego

to z jednej strony niezataa od rynku ochrona waych wartdci, z drugiej dzenie

do trwatego zgrania tych wakm z biezacymi tendencjami rynkowymi na zasadzie
Zrownowaonego rozwoju.

Cel pierwszy i trzeci osgnag¢ mazna gtdbwnie przez regulacje przestrzenne i inwestycj
publiczne, cel drugi gtdwnie poprzez przygotowateienow, promoeji wspotprae sektora
publicznego z prywatnym.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie nowychukikoOw zagospodarowania w Gminie
Zabia Wola. Nowe kierunki zagospodarowania obejmuij

- teren lasu przeznaczony do zagospodarowania gakaar funkcjonalny, o0 oznaczeniu
ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym w miejscéei@abia Wola,

- powiekszenie terendw eksploatacji powierzchniowej kimpal miejscowdci Zareby.

Zmiana studium nie wie St ze zmiag, powickszeniem terenow przeznaczonych pod
zabudow w zwiazku z czym, nie wykonuje sibilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudow.

Celem zmiany studium jest wskazanie nowego kierwmadgospodarowania przestrzennego w
Gminie Zabia Wola, ktéry obejmuje wprowadzenie w miejscési@Grzegorzewice na terenie
stawow hodowlanych oraz terenéw do nich przyleghgttet aktywndgci gospodarczej,
gdzie zaktada sirozwoj ustug zwizanych z turystyk rekreaci oraz maliwos¢ budowy
Studia Filmowego i Telewizyjnego wraz z ustugamwaozyszcymi z wykorzystaniem
istniejgcych zbiornikbw wodnych (stawéw), z dopuszczeniemprzebudowy, zamiany lub
likwidacji wraz z zapleczem technicznym oraz nightly infrastruktug techniczm oraz
komunikacy.



A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

. UWARUNKOWANIA ZEWN ETRZNE WPLYWAJ ACE NA KSZTALT
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1.1 WYNIKAJ ACE Z POLOZENIA GMINY

Mapa nr 1. Potazenie na tle administracyjnego podziatu kraju i wojevédztwa

obszar Gminy
Zabia Wola

granice;

—wojewodztwa

— powiatdw
gmin



Od czasu reformy samadowej | wprowadzenia nowego podziatu administraegm
w 1999 roku Gminaabia Wola jest jednz 314 gmin w wojewddztwie Mazowieckim.
Potazona jest w potudniowo-zachodniej ¢ézi wojewodztwa, naley do powiatu
Grodziskiego. Od potnocy graniczy z grmiGrodzisk Mazowiecki (powiat Grodziski) oraz z
gming Nadarzyn (powiat Pruszkowski). Od zachodu z gmRadziejowice, od strony
potudniowo-zachodniej z gmin Mszczondw (obie gminy nalge do powiatu
Zyrardowskiego), od strony potudniowo-wschodniejm.grarczyn — powiat Piasearski
oraz gm. Pniewy - powiat Grojecki).
Gmina ma bardzo dobre pokenie komunikacyjne z aglomerasgoteczi, dzicki bliskiemu
potozeniu oraz przebiegowi drogi krajowej arS® relacji Warszawa - Wroctaw. Brak jest
natomiast bezpwedniego pajczenia kolejowego ze stodic

Gmina na tle powiatu

Powiat Grodziski skupia s&e gmin, w tym dwie miejskie (Milanéwek i Podkowa
Lesna), miejsko-wiejsk (Grodzisk Mazowiecki) i trzy wiejskie (Baranow,kiarow oraz
Zabia Wola). Najwaniejsze érodki kulturalno-gospodarcze powiatu zw@éne § z linig
kolejowg Warszawa-Skierniewice (miasta Grodzisk Mazowiebkianoéwek oraz Podkowa
Lesna).

Pozostate powizania

Roéwnie bliskim jak Grodzisk Mazowiecki, a jednogézie lepiej skomunikowanym
miastem jest Mszczonow. \Maymi csrodkami miejskimi § tez Zyrardow, Skierniewice,
Grojec i Warszawa.

1.2 WNIOSKI WYNIKAJ ACE Z DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

13 grudnia 2011r zostata przta Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania RE0.
KPZK 2030 wprowadza wspotzaieos¢ celow polityki przestrzennej z celami polityki
regionalnej, wize planowanie strategiczne z programowaniem dziataamach programéw
rozwoju i programow operacyjnych wspétfinansowanygelrodkow UE.

Cele zawarte w KPZK zaktadgjntegracg funkcjonalry przy zachowaniu policentrycznej
struktury osadniczej.

Cel strateqgiczny: Efektywne wykorzystanie przestizekraju i jej terytorialnie

zraznicowanych potencjatow rozwojowych dla gigania ogoélnych celdow rozwojowych -
konkurencyjnéci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawieod funkcjonowania péastwa oraz

spojnaci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytosrah w dtugim okresie.

KPZK wskazuje sz& celéw polityki przestrzennego zagospodarowanigukrg/szystkie
elementy struktury przestrzennej krajus %ze sob $cisle powhzane i dopetniaj sic
wzajemnie:



1. Podwyzszenie konkurencyjrai gidéwnych drodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracjunkcjonaly, przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego sprzyej spojndci.

2. Poprawa spojrei wewretrznej i terytorialne rownowaenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie wakdw dla rozprzestrzenianiagsi
czynnikdéw rozwoju, wielofunkcyjny rozwoj obszarowiejskich oraz wykorzystanie
potencjatu wewetrznego wszystkich terytoriow.

3. Poprawa dogpndsci terytorialnej kraju w rénych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomkacyjne;j.

4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspigrggh osigniecie | utrzymanie
wysokiej jakdci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowyaidRi.

5. Zwigkszenie odpornimi struktury przestrzennej na zageoia naturalne i utrat
bezpieczéstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur egprzennych
wspieragcych zdolndci obronne pastwa.

6. Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Gmina Wiskitki pot@ona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy -danajse¢ w strefie
bezpdredniego wptywu centralneggrodka wzrostu jakim jest Warszawa.

KPZK naktada obowizek wdraenia ustalgé i zalecé& w niej okr&lonych do planow

zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w  zakredelimitacji obszaréw

funkcjonalnych i spormzenie dla nich opracowaplanistycznych w formie opracowania
strategii, plandw i studiéw zagospodarowania przesnego.

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJ. MAZOWIEGEGO

Plan Zagospodarowanla Przestrzennego Wmewodzﬂmaione—w—dma—?—ezemca

WQ—M&Z—HI’—Z—L?—Z—Q—FH&I—Z&Q%—E@Q%BGZ—SSM dn|u 19 grudnla 2018r uctha!sejmlku

Wojewodztwa Mazowieckiego nr 22/18 opublikowano w. Drz. Woj. Maz. nr 22/18 z dnia
28 grudnia 2018r. poz. 13180. Integeplczescia Planu jest Plan zagospodarowania
przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalneges¥dsvy (MOFW), do ktérego nadg
gm. Zabia Wola.
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W PZPWM znalazly & inwestycje celu publicznego, ktdre swoim zagm obejmug
amine Zabia Wola, takie jak:

W dziedzinie Transport kolejowy:
» przebudowa i rozbudowa infrastruktury liniowej r& da odcinku Skierniewice - Pilawa -
tukow, wraz z remontem przystankow.

W dziedzinie Transport drogowy:
» przebudowa drogi S8 Piotrkéw Trybunalski — Warszawdrinek: Radziejowice (DK50)
— Warszawa (Paszkéw)nwestycja zostata fuzrealizowana

W dziedzinie Infrastruktura techniczna:
* koncepcja budowy gazaegu przesytowego gazu tupkowego Wronow — Gustorzyn
(uzalezniona od analiz ekonomicznych).

Postulaty i rekomendacje dotypze zagospodarowania przestrzennego Woj.
mazowieckiego:

W dziedzinie Transport kolejowy:
e budowa linii kolejowej Warka — Grojec — CPK.

W dziedzinie Transport rowerowy:

W celu zapewnienia spojia tras oraz warunkow sprzyjmych poprawie bezpiecastwa i

rozwoju komunikacji rowerowej postulujessi

budowve infrastruktury rowerowej wzdiudrég krajowych i wojewddzkich o wysokim
natzeniu ruchu samochodowego, zaréwno w ramach ogolimyekstycji drogowych,
jak i jako samodzielne inwestycje krajowego i wajelzkiego zargdcy drogi;

Ochronasrodowiska i zasobow przyrody:

« zapewnienie ochrony #aorodndci biologicznej, terenow zieleni i krajobrazu m.in.
poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

e ochrore prawry korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnyahcele nierolnicze, zwlaszcza w
odniesieniu do gruntéw wysokiej jad@ i przydatndci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych
[-111);

» dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzdbinlogicznie czynnej,
sprzyjapcej retencji wéd opadowych, gtdbwnie w miastach;

« zachowanie istniggych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podiigioh, w tym
starorzeczy, torfowisk, bagien, stawosvpdpolnych oczek wodnych oraz ich ochrona
poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin;
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» realizacg dziatax inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnyaki tym ochrog
ukladow odwodnienia rowami melioracyjnymi, budpwsystemow melioracji
zwickszapcych retengj glebowy, odbudow systemow drenarskich;

e popraw jakasci wod poprzez rozwoj i modernizadnfrastruktury ochronyrodowiska
(w szczegblnéci w zakresie gospodarki wodroiekowej) oraz racjonaingospodark
przestrzenpw sgsiedztwie zbiornikéw wodnych;

Dodatkowe postulaty i rekomendacje dotyce zagospodarowania przestrzennego MOFW:

Ochronasrodowiska i zasobow przyrody:
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacjiateszary cenne przyrodniczo, w
tym stanowace szlaki migracyjne zwiest,
* wdrazanie koncepcji zielonej infrastruktury poprzez
v' zachowanie i ksztattowanie spofigoz regionalnym systemem ekologicznym, w tym
przez zwgkszenie powierzchni ogolnodephych terendw rekreacyjnych i ich
wiasciwe zagospodarowanie;

v' tworzenie zielonych korytarzy poprzez zapewniewidinmnosci, zwlaszcza wysokiej,
wzdtuz tras komunikacyjnych.

» planowanie oraz realizacja obszaréw i obiektowarie] infrastruktury, jako czynnikow
majcych wplyw na organizagjprzestrzeni (ksztattowanie struktur osadniczycigzo
zapewnienie w niej udziatu funkcji przyrodniczo-reicyjnych, w tym wyznaczanie,
zachowanie i ksztattowanie terenéw biologicznientgych;

» realizacg programow ochronyrodowiska przed hatasem dla Warszawy oraz dla deren
potozonych wzdhi drog krajowych, wojewodzkich i linii kolejowych;

= ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwelgdwej, jak rownig niekorzystnych
zmian w krajobrazie i gospodarce wodnej gginych z powierzchniogveksploatag
surowcow mineralnych m.in. poprzez rekultywgigrenow zdegradowanych.

STRATEGIA ROZWOJU WOJ. MAZOWIECKIEGO

Dnia 28 padziernika 2013r. zostata przya Uchwah Nr 158/13 przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego Strategia rozwoju woj. zovaieckiego z perspektyawvdo
2030r. Giéwna wizja rozwoju wyznaczona W Strategilazowsze to region spojny
terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny z wysokimzrostem gospodarczymi i bardzo
dobrymi warunkamizycia jego mieszkecow”. Natomiast cel gtowny wynikagy z wizji -
.Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w woj. Mazowie@ck wzrost znaczenia Obszaru
Metropolitarnego Warszawy w Europie.” Cel gidbwnywizja zrealizowane ¢ulg poprzez
realizacg celéw strategicznych i kierunkdw waidych obszarach dziatdj. w gospodarce (w
tym w przemyle i produkcji), przestrzeni i transporcie, spokstwie, srodowisku i
energetyce oraz kulturze.

Wojewodztwo Mazowieckie podzielono na Obszary $gaznej Interwencii
ostrokcko — siedlecki, ptocko — ciechanowski, radomskazorObszar Metropolitalny
Warszawy, do ktoérego nate m.in. gminaZabia Wola. Dla kadego z obszaréw okieno
najwazniejsze kierunki dziata

Do najwaniejszych kierunkéw dziata skierowanych do Obszaru Metropolitalnego
Warszawy nale:

1. Wzmacnianie funkcji metropolitalnych Warszawy;
2. Zwickszenie dogpnasci komunikacyjnej obszaru poprzez:
— rozbudow sieci metra w Warszawie,
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— budowe drog ekspresowych, systemu obwodnic ekspresowysh Warszawy oraz
pofaczer drogowych rozprowadzagych ruch z sieci TEN-T i drég znajdajych se w
sieci TEN-T11,

- rozbudow Warszawskiego \dzta Kolejowego,

— rozbudow warszawskiego wzta lotniczego, w tym powkanie funkcjonalne
Lotniska Chopina i Mazowieckiego Portu Lotniczegarzawa—Modlin,

— rozwdj zbiorowego zrownowanego transportu multimodalnego;

3. Uporzdkowanie gospodarki przestrzennej i przywrdocenidutgrzestrzennego w
OMW;

4. Rewitalizacja i regeneracja (odnowa) istadefj zabudowy w miastach OMW, w tym
szczegOlnie w prawobrzeej Warszawie;

5. Rownowaenie rozwoju OMW w sferz&odowiska i energetyki, w tym:

— utworzenie systemu gospodarki odpadami,

— wspieranie gospodarki niskoemisyjnej z uwerglieniem termomodernizacji oraz
OZE,

— przeciwdziatania zagéeniom naturalnym i poprawa retencji wodnej;

6. Rozwdj specjalizacji w obszarze innowacyjnej gospkid m.in. rozbudowa

infrastruktury badawczo-rozwojowej oraz transfechi@logii, w tym w ramach

Warszawskiej Przestrzeni Technologicznej;

Rozwoj cyfryzacji oraz systemu e-ustug publiczngtd mieszkacow;

Dziatania na rzecz zréwnowanego rozwoju obszaréw o najsilniejszych pmaniach

funkcjonalnych z m.st. Warszaw przy wykorzystaniu m.in. instrumentu

zintegrowanych inwestycji terytorialnych (ZIT);

9. Utworzenie strefy aktywni@i ekonomicznej wokot Mazowieckiego Portu Lotnicaeg
Warszawa—Modlin.

o~

Strategia rozwoju wojewddztwa okte kierunki dziatd proceséw rozwoju danego
regionu. Strategia rozwoju woj. mazowieckiego steinodpowied na wyzwania, ktorym
musi sprostéwojewodztwo, aby podnéé jakos¢ zycia, ograniczy wykluczenie spoteczne i
bezrobocie, realizowa polityke spojndci terytorialnej oraz polityk inteligentnego i
zrOwnowaonego rozwoju. Istat strategii jest wskazanie celdéw rozwojowych, ktdryc
realizacja zapewni utrzymanie trwatego rozwoju. \@ay wszystkich uczestnikéwiycia
spoteczno-gospodarczego regionu. Wskazuje dziatkriiee naley realizowa, aby osigngé¢
przyjcte cele rozwojowe.
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STRATEGIA ROZWOJU OBSZARU METROPOLITALNEGO WARSZAWOMW)

GminaZabia Wola jest jednz gmin wchodacych w sktad Obszaru Metropolitalnego
Warszawy (OMW). Obszar ten zostat wyznaczony prgezowieckie Biuro Planowania
Regionalnego na podstawie badarzeprowadzonych w 7 grupach zagadniprzestrza,
srodowisko, spoteczesstwo, gospodarka, transport, infrastruktura tectmaci inwestycje).
Granice obszaru ustalono, bjorpod uwag najwicksze nasilenie powtan funkcjonalno-
przestrzennych i najwgze wartéci wskanikow analizy ekonomicznej. Tak wyznaczony
obszar zostat zatwierdzony przez WojewadHomisje Urbanistyczno-Architektonicani
Komisje Strategii Rozwoju Regionalnego i ZagospodarowaRraestrzennego Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz w styczniu 2006 rzeg Zarzd Wojewodztwa
Mazowieckiego. W 2015r. dla obszaru metropolitamezpstata opracowana strategia
rozwoju OMW z perspektywa dziatado 2030r. Nie uchwalono jeszcze ramowego studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennegoaZkui Metropolitalnego
Warszawy.

Mapa 1. Gminy objete ZIT i OMW
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Zrédto: Diagnoza obszaru metropolitarnego WarszaRgport syntetyczny, Geoprofit Wojciech Dziemianbwic
ECORYS Polska Sp. z 0.0. Warszawa 2014

Podstaw wyznaczenia Strategii Rozwoju OMW byto o#lemie misji czyli okrélenie
kluczowych zada i celu funkcjonowania OMW, wizji (okébenie docelowego
funkcjonowania obszaru), celéw strategicznych (kbweych priorytetow i kierunkow
dziatan) oraz celdow operacyjnych (kierunkow dziala celu osigniccia celu strategicznego).

Misja zawarg w strategii rozwoju OMW jest: ,Wykorzystanie efélt synergii dziata
jednostek samogdu terytorialnego podejmowanych w celu podnoszgaknsci zycia
mieszkacOw oraz atrakcyjrk@i obszaru. Misja ta jest a@gjana poprzez kreowanie
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nowoczesnych rozwzan funkcjonalnych i bogatej oferty kulturalno — re&ogjnej,
stworzenie sprzyjagych i unikatowych warunkow do efektywnej wspotyragomicdzy
biznesem a naukoraz prowadzenia dzialalém gospodarczej, zarobwno przez inwestorow
krajowych, jak i zagranicznych.”

W oshgnieciu misji zawarte] strategii pomagastpujace cele strategiczne:

1. Inteligenta, zintegrowana sidransportu zbiorowego OMW (m.in. poprzez bugow
tras szybkiego ruchu, wykorzystanie istaggjj infrastruktury kolejowej).

2. tad przestrzenny oparty na kompleksowym planowanizapewniajcym
komplementarn& funkcji, estetyk, wykorzystanie istnigcych potencjatow oraz
uwzgkdniagcym zrownowaony rozwao.

3. Zintegrowana, atrakcyjna oferta ¢sjzania czasu wolnego, wykorzysitggo
potencjat przyrodniczy, kulturalny i historyczny.

4. Atrakcyjne warunki do rozwijania przegbiorczaici oraz lokowania inwestycji w
ramach sieci gospodarek miejskich.

5. Wysoki poziom kapitatu ludzkiego i spotecznego, iaiznieszkacow OMW w
ksztaltowaniu zrownowanej metropolii, oparty na idei spoteézéva
obywatelskiego.

W/w cele oraz kierunki rozwoju zawarte w strategpzwoju OMW mag na celu
opracowanie cakziowego modelu zréwnowanego rozwoju tj.:

* wzrost gospodarczy neadg pogodzé ze zréownowaonym wykorzystaniem zasobow
naturalnych i zachowaniem ich dla przysztych pokple

* globalna konkurencyjrié musi sprzyjd wiaczeniu spotecznemu i promoiva
gospodark lokalm,

* rozwdj ekonomiczny nie me wyklucza& grup zmarginalizowanych; atrakcygtona
poziomieswiatowym musi by budowana z uwzgtinieniem grup, ktére znalaztygsi
w niekorzystnej sytuacji spotecznej.

Dziatania zawarte w strategii rozwoju OMW dotycavspoipracy na rénych
ptaszczyznach porulzy jednostkami samagdu terytorialnegosrodowiskiem naukowym,
biznesowym i organizacjami pozadowymi.

STRATEGIA ROZWOJU POWIATU GRODZISKIEGO

Dla powiatu grodziskiego obowaduje strategia rozwoju okdlena na lata 2014 — 2020
przyjeta Uchway Nr 368/XLVII/14 z dnia 25 wrzaia 2014._Misja okrdona w strategii
rozwoju brzmi: ,Wtadze powiatu wspotpragujze spoteczrimia lokalmg, beda dziata: dla
stworzenia warunkéw samorealizacji miesa@v, rozwoju lokalnej przedsiiorczaci i
kultury, by stworzy region gdzie tatwo spelhiaspiracjezyciowe mieszkacow, a koncepcja
zrOwnowaonego rozwoju zapewnia nalgy poziom ochronysrodowiska naturalnego i
uwzgkdnienie potrzeb oséb znajduych s¢ w szczegolnej potrzebie”. Natomiast wizja: ,W
przewidywanej w Strategii perspektywie czasowej jadwgrodziski ma sprzyfaszerokiemu
spektrum aktywnéci spotecznej i rozwigt sie jako bezpieczna przestfzerzyjazna tak
mieszkacom jak isrodowisku naturalnemu oraz inwestorom i przelisircom”. Osagniecie
zatazen okreslonych w misji i wizji rozwoju nagpi przez wyznaczone cele strategiczne i
operacyjne oraz konkretne zadania. Pejprzedstawiono cele strategiczne:

1. Podnoszenie jakai swiadczonych ustug przez jednostki organizacyjnemsadu.

2. Poprawa stangrodowiska w pow. grodziskim.

3. Poprawa stanu opieki zdrowotnej.

4. Stworzenie systemu skutecznej, nowoczesne] edulagewniagce] wysok jakasé
nauczania dostosowamo kontynuowania ksztatcenia na x8ygym etapie edukacyjnym
oraz potrzeb rynku pracy.
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Ochrona i poprawa stanu zabytkéw oraz rozwéj kylha terenie powiatu grodziskiego.
Rozwoj infrastruktury i komunikacji:
Na terenie gmZabia Wola wskazano ngpujace zadania:
v" budowasciezki rowerowej w cigu drogi powiatowej nr 1503 odc. Grodzisk Maz.
— Siestrze,
v' przebudowa drogi powiatowej nr 1505 Grodzisk Mado6zefina,
v przebudowa drogi powiatowej nr 1520 Bukéwka — Skuty
v remont drogi nr 152%abia Wola — Piotrkowice.
W/w inwestycje zostaly juzrealizowane.
7. Przeciwdziatanie bezrobociu i promowanie aktywradjtpki rynku pracy.
8. Wzmacnianie i rozw0j systemu opieki spotecznej.

o o

STRATEGIA ROZWOJU GMINYZABIA WOLA

Dnia 22 grudnia 2015r. Rada GminyZabia Wola przyjeta Uchwata Nr 131/XV/
2015 Stratege Rozwoju Gminy na lata 2015-2030Wizja okr&lona w strategii rozwoju
Gminy Zabia Wola brzmi:,Gmina Zabia Wola atrakcyjnym miejscetiycia na terenie
obszaru metropolitalnego Warszawyramkiem konkurencyjnej, innowacyjnej gospodarki
lokalnej, zdrowych warunkdw zamieszkania, efektgariewestowania, pracy i wypoczynku
zgodnie z zasad zrownowaonego rozwoju”. Realizacja wizji gminy nagpi poprzez
nastpujace cele strateqgiczne:

1. Likwidacja niedoborow w infrastrukturze technicznej tym shi#acej ochronie
srodowiska przyrodniczego oraz racjonalne zagosmodamie przestrzeni.
2. Trwaly i zrownowaony rozwoj gospodarki lokalnej.
3. Podnoszenie standardéwiadczonych ustug spotecznych oraz dziatania naczrze
integracji i ksztattowania postaw prospotecznyclesmkacow.
Sformutowana wizja rozwoju, a tal strategiczne cele rozwoju stangwsyntetyczn
deklarac intencji wtadz gminyZabia Wola, co do kierunkdw przysztego jej rozwdjiele
strategiczne g réownorzdne wzgédem siebie. Wyznaczajgtowne kierunki jej dalszego
rozwoju. Zostay oshgnicte przez cele operacyjne i planowane kierunki daiatw
konsekwencji sformutowano naptijace strategiczne programy dziafeealizacyjnych:
1. infrastruktura wodna€iekowa i gospodarka odpadami komunalnymiin. rozbudowa
sieci wodocigowej, kanalizacji sanitarnej, rozbudowa oczysatzatiekow w Zabiej Woli,
budowa oczyszczalriiciekow w Skutach, modernizacja sieci elektroensgmgetych i stacji
transformatorowych, gazyfikacja gminy, budowa siésiattowodowej, urzdzen i sieci
Internetu szerokopasmowego),
2. drogi i transport publiczny (spieranie dziala na rzecz polepszenia pa@an
transportowych Gminy z otoczeniem — modernizacjadgdmpowiatowych, budowa
bezkolizyjnych przejazdéw, budowa nowych, modertjeai przebudowa oraz remont
istniejpcych drég gminnych, budowa drég rowerowych, poprgwaviazan transportem
publicznym Gminy z otoczeniem
3. srodowisko przyrodnicze i zagospodarowanie przestrege (m.in. Ochrona
bioréznorodndci terenbw cennych przyrodniczo, wastmwego krajobrazu kulturowego i
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istgigch ekosysteméw. Doprowadzenie do
nalezytego stanu czysfoi rzek — Utraty, Pisi Tucznej i Pisi Gagoliny. @oha istniegcych
terenéw bagiennych i podmokiych paémych w gsiedztwie ciekéw wodnych. Zachowanie i
ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksazygznych gleb. Wzrost terenow
przeznaczonych pod zabudpwmieszkaniow o dwym komforcie przestrzennym.
Ograniczanie rozpraszania zabudowy mieszkanioweizea przycie zasady dagzczania
istniegcych jednostek osadniczych. Preferowanie rozwojiadogtwa na terenach
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wyposaonych w infrastruktuy techniczi i wzdtuz drég wyposaonych w ¢ infrastruktue.
Ksztaltowanie oraz rozbudowa centrow wskroolkéw subgminnych wZabiej Woli,
Zelechowie, Skufach, Jozefinie, Kaleni, &aach, Piotrkowicach, Ojrzanowie,
Grzegorzewicach, Wiadystawowie. Upgtdkowanie przestrzenne terendw urbarjeygh
sie, poprzez wyznaczenie i rozdzielenie terenow dlaelafunkcyjnego rozwoju
gospodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-rekreagyjn Ochrona cennych zasobow
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowgmeed zabudowi degradagj.),

4. gospodarka niskoemisyjngm.in. Kompleksowa instalacja wdzen stuzacych
wykorzystaniu Odnawialnyclirodet Energii (OZE) w budynkachzyteczndci publicznej i
budynkach prywatnych. Termomodernizacja obiektGwteczndci publicznej w gminie.
Budowa nowego oraz wymianadvaetlenia ulicznego na energooszdane. Wymiana piecow
grzewczych w gospodarstwach domowych. Wymiana igbevipch pokré dachéw, usuwanie
i utylizacja odpadéw azbestowych.),

5. gospodarka lokalna,

6. ustugi spoteczne,

7. wspieranie inicjatyw obywatelskich i komunikasjpmteczna,

8. administracja samogziowa.
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. UWARUNKOWANIA WEWN ETRZNE WPLYWAJ ACE NA KSZTALT
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gmina Zabia Wola jest gmin wiejska, do niedawna rolnicz Na terenie gminy nie
wystepuja obszary przemystowe. Produkcja rolnicza nie jesintensywna. W zvgzku z
przewag gruntow o niskiej przydatrioi rolniczej oraz potgeniem w ob¢bie bardzo silnej
presji aglomeracji warszawskiej przeznaczenie calnifaktycznie traci swoje miejsce na
rzecz mieszkalnictwa. Tradycyjnie tereny gmi#gbia Wola wchodg w sktad terenow
zaplecza lokalnego ruchu rekreacyjno-turystycznégoszawy.

Podstawowe wielkdci charakteryzujace gmirg
Powierzchnia gminy 106 K10 561 ha)
Ludnas¢ -6581-6s6b
8.985 (GUS - stan na k.2019r.)

Srednia gstcsé zaludnienia —62,08-0s6b/km
85 0s0bAIBUS — stan na k.2019r.)

Procent ludnéci w wieku produkcyjnym —63%*
60,6% (GUS — stan na k.2019r.)

Procent ludnéci z wyksztatlceniem wiszym 5%*

Powierzchnia lasow —22%
21,6% (GUS - stan na k.2019r.)

Powierzchnia gytkow rolnych 2%

67,88% (stan na 2020r.)
*wg danych GUS - 2007r)
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1.84% 0,00%

| uzytkirolne
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0,90% W nieuiytki
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B tereny rekreacyjno wypoczynkowe

W tereny mieszkaniowe

0,30%
m tereny przemystowe

M zurbanizowane tereny
niezabudowane

W inne tereny zabudowane

B drogi

= grunty orne

= |asy

u {akii pastwiska

= tereny zabudowane
= drogi

= pieuzytki

= pozostale

Wykres.1 Strukturazytkowania gruntéw gmini€abia Wola w ujciu procentowym — stan na 2020r.
#rédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ztlizGminyZabia Wola.
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Obszary wykazywane jakozytki rolne stanowg 72% 67,88% (stan na 2020r.)
powierzchni gminy. Obszary faktycznieytkowane w produkcji rolniczej stanoywv gminie
Zabia Wola okoto 30% (wedtug danych powszechnegsusminego) aytkdw rolnych.

Na podstawie danych GUS za rok 2019 lesistma terenie gminy wynosita 21,6% i
jest mniejsza misrednia dla woj. mazowieckiego (23,5%) i krajowa,G29).

PODZIAL GRUNTOW WEDLUG SPOSOBU UZYTKOWANIA
2500
2000
1500
1000
- . .
. T — H
Rolne Zlielore Lasy Zab. Drogi Wody  Pozostale
mieszk.

Wykres 2. Podziat gruntow wedtug sposoliytkowania w gmZabia Wola-stan na......

Uktad komunikacyjny sktadaesigtéwnie z drég kotowych. Za podstawowe elementy
w zakresie komunikacji w gminie uznaje sktad drog krajowych, ktory twogz

- droga krajowa N+&8relacji Warszawa — Wroctaw

- droga krajowa Nr 50 relacji Grojec - Sochaczew
Zmniejszyta st natomiast rola PKP ze wzglu na zlikwidowanie stacji w Grzegorzewicach.
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1.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ANTROPOGENICZNEGO

1.1  WARUNKI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Zabia Wola jest potmna na pograniczu Wysoczyzny Rawskiej i Rowniny
t owicko-Btonskiej. Granica midzy tymi mezoregionami przebiega dalirzeki Pisia Tuczna
i Utrata. Szczegotowy przebieg granicy: rownoledpePisi Tucznej (okoto pciu kilometrow
na potudnie, przez wsie Grzymek, Stubi i Grzmigca, do wsi Ciepte, dalej réwnolegle do
warstwic terenu po granicy lasu i w pétnocnym skralpszaru uroczyska ,Skuty wschod” do
wsi Kalen Towarzystwo, i obszar@rédliskowego Utraty i dalej wzdiurzeki Utraty granig
wsi Kalea Towarzystwo, Ojrzanéw Towarzystwo delechowa.

W czici potudniowej gminy rzgba powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicona,
potnocna cgs¢ jest lekko nachylona w kierunku potnocno-zachodnimieksze rgnice
wysokaci wystpuja w dolinach rzek. Na obszarze gminy domingyunty o korzystnych
warunkach dla posadowienia budynkow. Grunty nie apaé s¢ do bezpéredniego
posadowienia wysgpuja gtéwnie w dnach dolin rzecznych i obah bezodptywowych. Na
niewielkich obszarach wygtuja ztoza kopalin pospolitych (piaskow iwirow). Gmina
charakteryzuje siniezbyt korzystnymi warunkami dla produkcji roln#yarta¢ bonitacyjna
gruntow przedstawia ginastpujaco: klasy V i VI (stabe i najstabsze) stangwionad 60%
gruntéw ornych, klasyrednie grunty (kl. IVa i IVb) stanowi34,3%, klasy dobre (llla i 1llb)
zajmup ponizej 5%. Okoto 1/5 gminy zajmaijlasy i grunty Iéne. Czs¢ kompleksow
lesnych znajduje si pod ochron. Doliny rzeczne z przylegtymi lasami twarkorytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym i nie powibyy/przegradzane i zabudowywane.
Warunki naturalne terenu - uksztaltowanie terenzatas rdlinna, zasoby wod
powierzchniowych i gruntowych nalg ocené jako korzystne dla osadnictwa i dziatadoo
gospodarczej.

Wody powierzchniowe

Caly obszar gminy znajdujegsw obrbie zlewni Bzury. Cieki wodne zaliczagic do wod
wolnoptymcych. Brak naturalnych dych zbiornikéw wodnych.

Cieki wodne

Przez teren gminyabia Wola przeptywa kilka rzek oraz mniejszych éiwkwodnych z
czego p¢¢ (Mrowna, Utrata, Pisia Tuczna i Pisiagselina, Rokitnica Stara) wymieniono w
wykazie ciekdw podstawowych powiatu Grodzisk Mazmki, kedacego czscig
opracowania ,Stan gospodarki wodnej na terenie almwirodzisk Mazowiecki”. Na terenie
gminy Zabia Wola maj swojezrédta rzeki: Mrowna, Pisia Tuczna, Utrata, RokitmiBtara i
nienazwany doptyw Pisi Tucznepézy Sk z nig po za granicami gmingabia Wola).

Zbiorniki

Na terenie gminy nie wygbuja naturalne, wiksze zamknrite zbiorniki wodne, d&
powszechne gs natomiast niewielkie sztuczne zbiorniki w dolinactek i dnach niecek
wytopiskowych.
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Tabela nr 1. Zestawienie danych o zbiornikach watinw gminieZabia Wola na podstawie Inwentaryzacji
obiektéw gospodarki wodnej z opracowania ,Stan ®dspki Wodnej na terenie Powiatu Grodzisk
Mazowiecki”.

zlewnia, rzdu Zrodio Liczba o pow. srednia wysokd¢ Reten-
zasilania obiektow "azwa, lokalizacja lustra gteboko pietrzenia cja
wody §¢ [m]  [m] [m3]
[[ha]
Pisia Gigoline P. Gygoline stawy  Grzegorzewic 65 1,2 1.t 78C
4. Pisia Tuczna Zrodliska 5 stawy  Petrykozy 4 1.3 15 50
(paciorkowe
4. Pisia Tuczn  Zrodliske 3 stawy  (j.w., inny wizciciel) 1 1 1,2 13
4. Pisia Tuczna P. Tuczna 1 stawy  Petrykozy (w &ery0,6 1 1.3 8
rzeki)
4. Fisia Tuczn: P. Tuczn 2 slawy  Petrykozy (obok rzek 0,E 1 1,2 5
4. Pisia Tuczna P. Tuczna 1 zbiornGrzymek (w korycie 4,1 1,2 2,5 50
k rzeki)
5. Mrowne Mrownge 4 stawy  Wiadystawov 2,k 1 2 25
5. Mrowne Mrowng 1 staw Musuty 24 1,3 1,1¢ 30

W sumie zebrana powierzchnia opisanych zbiornik@wasi nieco ponad 80 ha, gtna ich
retencja to prawie 961tys¥wody.

Na terenie gminy znajdaijsic nieugte w powy:szym opracowaniu zbiorniki wodne: na rzece
Utrata w miejscowsti Ojrzanow w gsiedztwie granicy administracyjnej gminy, zbiorniki
miejscowdci Osowiec (pozostaid dawnego zalzenia dworskiego) na doptywie rzeki Pisia
Tuczna oraz liczne bezodptywowe lokalne zabagnieotaka wodne.

Wody podziemne

Wody gruntowe

Liczne zabagnienia i podmokid terenu, wysipujace lokalnie w  dolinach rzek i
obnizeniach terenu gs przejawem wyptywu wod podziemnych na powierzehriiereny
zrodliskowe zwjzane g z erozyjnymi rozeiciami warstw napinggych

Wody gébinowe

Wody czwartorzdowe
Stan zwierciadta tych wod uzatlgony jest od opadéw atmosferycznych. W dolinach
rzecznych i zagbieniach terenu wygpuja przewanie na g¢bokasci 0-2m, w pozostatych
obszarach najgzciej 2-5m poniej poziomu gruntu, rzadko pamj 5m. Poziom wodorioy
dla tych wod stanowipiaski kwarcowe i piaski zewirami. Wystpuja tu jedna, dwie, lub
trzy warstwy wodongne o mjzszaci przewanie 30-60m. Zwierciadto tych wod na ogo6t jest
napkte.

Wody trzeciorgdowe
Poziom wodonény w utworach trzeciokdlu (miocen, oligocen) stanoavipiaski i piaski
mutkowate na gbokasci 160-250m poridej powierzchni terenu. Misza¢  warstwy
wodonanej wdd trzeciorgdowych wynosi 20-30 m. Wody te znajgigic pod znacznym
cisnieniem.
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Zanieczyszczenia wod

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

W ramach opracowania ,Stan Gospodarki Wodnej renterPowiatu Grodzisk Mazowiecki -
Monitoring wéd powierzchniowych” prowadzono badawcystdéci rzek: Pisi Tucznej (w
miejscowdci Bartoszowka) i Utraty (w miejscowo Ojrzanow). Stan czysfoi wod w
obydwu punktach pomiarowych okazat siiezadowalajcy. Wody rzek przeptywagych
przez terenZabiej Woli: Pisi Tucznej, Mrowny i Rokitnicy zosyakklasyfikowane, Pisia
Tuczna i Rokitnica zaréwno pod wgdem chemicznym jak bakteriologicznym zostaty
zakwalifikowane w catéci jako pozaklasowe, wody rzeki Mrowny zaklasyfikmo do I
klasy czystéci pod wzgtdem bakteriologicznym oraz niemal na catej diagalo Il klasy
pod wzgtdem chemicznym (0,5 km stanawivody pozaklasowe)

Stan czyst@i wod podziemnych.

Najkorzystniejszymi parametrami fizyko-chemicznycharakteryzuyj sic wody oligocéskie.
Wody poziomu mioceskiego cezsto zabarwione, wykazij zanieczyszczenia ¢glem
brunatnym. Osady peryglacjalne charakteryaij ponadnormatyws zawartdcig zwigzkow
zelaza i manganu.

Wody z osadow piaszczystwovirowych wypetniagcych doliny rzeczne interglacjatu
mazowieckiego pod wzgllem chemicznym odpowiadaprzepisom sanitarnych dla wéd
pitnych bez uzdatniania. \Kksza¢ wod zwhzanych z osadami zlodowacenia
srodkowopolskiego charakteryzuje giodwyzszory zawartdcia zelaza, lubzelaza i manganu
oraz wysok twardacia.

1.2 UWARUNKOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Analiza danych z ugdu gminy na stan 2011r. wykazata 2077 gospodarstmych ( w
tym 189 gospodarstw o powierzchni pgeji 1ha) , zajmugcych w sumie 6002,3257ha (co
stanowi 56,83% powierzchni gminy) w tymytki rolne zajmug 5130,72ha.

O rolniczej aktywnéci gospodarczej gminy decyduje przede wszystkinogakleb. Na
terenie gminy nie wysgpuja grunty | i Il klasy bonitacyjnej. Niezbyt rozlegleystpuja
obszary gruntow Il klasy, charakteryzog sé stosunkowo wysokimi warggiami
uzytkowymi do produkcji rolnej. Dotyczy to egci obszaru polzonego w obgbie wsi
Stubica, Grzmjca, Kalé, Kalen Towarzystwo i Ciepte. Obszary wgpbwania klas wysokiej
bonitacji gleb charakteryzagic jednoczénie dobrymi warunkami budowlanymi.

Tereny charakteryzgge s¢ nieco gorszymi warunkami do produkcji rolnej zmane § z
obszarami, na ktérych dominugleby klasy IV. Grunty tej klasy wygtuja ,wysypowo” na
obszarze catej gminy. Obszary te rovingowinny podlegé& ochronie przed przeznaczeniem
na cele nierolnicze.

Reasumujc gmina posiada niezbyt korzystne warunki do pregulolnej. Na wekszaci
obszaréw wysipuja gleby niskich klas bonitacji Vi VI.

Péinocno- wschodnia ¢ terendw rolnych gminy jest w wkszaci zmeliorowana.
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Struktura u zytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych

Zakres powierzchni llos¢
gospodarstw
(szt.)
0,0-0,499¢he 77
0,5-0,9999h 112
1,0-1,4999h 58E
1,5-1,9999h 32C
2,0—2,9999h 35¢
3,0—4,9999h 35E
5,0—6,9999h 13:
7,0—9,9999h 82
10,0-14,9999h 43
15,0-19,9999h 6
20,0—29,9999h 3
30,0— 49,9999 2
50,0—99,9999h 1
100,Cha i powyzej 0

W sktad 32 sotectw wchodzi 2077 gospodarstw rolnych
oraz 6469 nieruchondoi.

Gospodarstwa mate (gospodarstwa o powierzchni 1-
5ha) stanowd 77,91% liczby gospodarstw rolnych i
bardzo mate (gospodarstwa o powierzchni pgniha)
stanowy 9,09% liczby gospodarstw w gminie,
gospodarstwarednie (o powierzchni 5-10ha) stangwi
10,35%, a gospodarstwazau(powyzej 10ha) to 2,65%
gospodarstw w gminie.

Brak wyspecjalizowane] geati produkcji rolnej.
Przewanie uprawia si zbaza (gtowniezyto, pszenie,
owies), ziemniaki oraz warzywa szklarniowe.

Tabela nr 2. Zestawienie liczby gospodarstw wg pozghni.
Na podstawie danych z Uidu Gminy — referat podatkowy

= 0-4,99%ha

= 5-9,999%ha

5697

= Pow. 10ha

Wykres. 3 Liczba gospodarstw rolnych w Gmifiebia Wola — stan na 2020r.
#rédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych ztwzGminyZabia Wola.
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Formy uzytkowania terenu

Podziat powierzchni wedtug sposobiytkowania w obgbach daych (ktérych powierzchnia
przekracza 2% powierzchni gminy) na podstawie darzyarzdu gminy.

Wykres-34 Podziat powierzchni wsi wedtug sposobiytkowania.

Kalen = Kaleri | .
Lasek | Laseki ‘
Kalen Towarzystwo | Kalen Towarzystwoi ‘
Nowa Bukéwkai Nowa Bukéwkai ‘
Bieniewiec | | Bieniewieci | L
Ojrzanéw Towarzystwoi ml Ojrzanéw Towarzystwoi ‘ |
Grzymek | I Grzymeki
Huta Zabiowolska | | Huta Zabiowolska | 1
Pienki Zarebskiei | Pienki Zarqbskiei | L
Grzmigca | | Grzmiqcai ‘ L
Stubica Dobra | ui Stubica Dobrai ‘ |
Stubica Wie$ | Il Stubica Wieéi ‘ I
Wiadystaw 6w | EE— Wiadystawow |
Zalesie | | Zalesiei
Bolestawek | || Boleslaweki |
Wycinki Osowskiei I Wycinki Osowskiei +]
0ddzial m Oddziat | n
Jastrzebniki ul Jastrzebniki ‘[I
Stubica A | n Stubica A | J}
Redlankai I Redlankai
Lisowek | 1 Liséweki |
Stubica B | x Siubica B | I
Rumianka | Bl Rumiankai ]
Ciepte A | ] Ciepte Ai I
Pienki Stubickie 1 Pieiki Stubickie [~ =l
Ciepte | I Ciep’re? 0
Przeszkoda | L Przeszkodai
Stara Bukowka | || Stara Buk()wkai [ |
Jozefina | [ | J()zefinai [ |
0 100 200 0 100 200
W obrebach o powierzchni wiekszej niz 3% pow. Gminy W obrgbach o powierzchni mnigjszej niz 3% pow. Gminy.
Tereny rolne Tereny zielone ~ M Lasy M Tereny zabudowane [ Drogi EWody  [1Pozostate

W wigkszaici obrebow przewaaja tereny zdefiniowane jako rolne.
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1.3 UWARUNKOWANIA LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Studium—przewiduje—ok—2324halaséw—i—terenddnyeh—Na terenie gminyZabia Wola

powierzchnia gruntéw kmych wynosi 2.288,80haPonad potow powierzchni laséw na
terenie gminyZabia Wola stanowilasy pastwowe (1-368;34-h&4374,97h} Naleza one do
nadlgnictwa Grojec do dwaoch daictw: Skuty i Ksihzenice. Lasy prywatne stanap895ha
913,83ha

Lesnictwo Skuty

Obejmuje lasy w potudniowej egci gminy w tym obydwa rezerwatydee: ,Skulski Las” i
~SKulskie Dgby”. Obydwa kompleksy kne stanowd najwaniejsze wzly ekologiczne i
skupiap niemal wszystkie rzadkie i chronione gatunkiliroi zwierzat jakie wystpuja na
obszarze Gminy.

Uroczysko Skuty wschod obejmuje 445ha lasu, w tgaerwat Skulski Las o powierzchni
prawie 317ha. Rezerwat ten to drzewostafgidste, zrénicowanym skiadzie gatunkowym,
ciekawostlg jest wys¢powanie stanowisk buka poza granrvartego zasgu.

Uroczysko Skuly Zachdd stanowi 395ha lasu. Na teremoczyska wydzielono rezerwat
~Skulskie Dgby” o powierzchni ponad 30ha, chrgoy ponad 200 letnieethy. Na terenie
uroczyska wysipuja obszary bagienne.

Lesnictwo Ksiazenice

Obejmuje dwa die kompleksy léne: w uroczysko Kgizenice-Musuly, i uroczysko #abiej
Woli oraz prowadzi nadzor nad lasami prywatnymi.

W parstwowych kompleksachdaych przewaaja drzewostany 3-4 gatunkowe.

Kompleks lény w Musutach (263ha) ma charakter produkcyjny.uBkiem dominujcym
jest sosna pospolita. Obok sosny wpsie brzoza brodawkowata i olsza szara, wyge dib
w domieszce. Przede wszystkim pozyskiwana jestssdsuoza, olcha.

Las wZabiej Woli ma funkaj wodochrong. Dominupcym gatunkiem jest sosna, wystije
rowniez dab, brzoza i olcha.

1.4 UWARUNKOWANIA ISTNIEJ ACYCH FORM OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obszarowe formy ochrony wysépujace w gminieZabia Wola:

REZERWATY

a) Skulski Las (1984r) MP.17/126

Rezerwat Skulski Las zostat utworzony w 1984 r. MP126. Zajmuje powierzchfid16,92
ha. Obejmuje wiksz czes¢ uroczyska lénego Skuty-Wschod. Uroczysko Skuty-Wschod
naleey do wyjtkowych kompleksow, gdzie na #zij powierzchni, na siedliskactyznych i
wilgotnych, zachowane gas fitocenozy laséw fciastych. Zbiorowiska kme rezerwatu
wykazup dwy stopiér naturalndci. Platy ze starymi drzewostanami posigdajemal
puszczaski charakter. Jeden ze znanych od dawna walorausikgo Lasu to wysypowe
stanowisko buka, poza gragizasegu gatunku. Dodatkowe atuty rezerwatu stagowiva
liczba starych, pomnikowych drzew i walory krajabveve.
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Na terenie rezerwatu stwierdzono cztery zespdlyde

- gradu subkontynentalnego

- tegu jesionowo- olszowego

- tegu wigzowo- jesionowego

- olsu porzeczkowego.
Runo zielne jest szczegdlnie bujne i obfitg w gatunki w gydzie wilgotnym. Rosa tu
liczne interesuyjce gatunki, rzadko spotykane w PolsSeodkowej, m.in.: zdrojowka
rutewkowata, kokorycz petna, jaskier kaszubskizyoa orzsiona, zié@ zoita, tuskiewnik
rozowy.
Do fitocenoz ¢gowych zaliczamyelg wigzowo- jesionowy, jesion wyniosty, zawileoity,
zdrojowke rutewkowad, fiotek lesny, ziarnopton wiosennysledziennie skrtnolistrg i
jaskier kosmaty.
Flora rezerwatu liczy okoto 400 gatunkow, a na egéhy uwag zastugu tu rasliny
chronione m.in.: kopytnik zwyczajny, listera jajoa&agniedzik lesny, storczyk Fuchsa,
storczyk plamisty i pierwiosnek lekarski. Nagpkszy atrakcp rezerwatu jest petnik
europejski,
Zespoty rglinne: Carici elongatae- Alnetum, Circaeo- Alnetufijio- Carpinetum: a)
typicum, b)stachyetosum. Gatunkglia chronionych ohjte ochron scisfa: Listera jajowata
(Listera ovata), Orchis maculata, Petnik europejSkiollius europaeus) Gatunki 4m
chronionych olgjte ochrom czesciowg: Kopytnik pospolity (Asarum europaeum), Kruszyna
pospolita (Frangula alnus), Porzeczka czarna (Ribgrsim), kalina okigtolistna (Viburnum
opulus).

b) Skulskie @by (1996r) MP.75/689

Rezerwat ,Skulskie Eby” utworzono w 1996 r. M.P.75/689 o powierzchni,B0 ha.
Obejmuje on po6tnocno- zachodrizes¢ uroczyska Skuty- Zachéd. Przedmiotem ochrony jest
ponad 200- letni starodrzewclwbwy oraz zrénicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiska
roslinne, l&éne i kkowo- torfowiskowe. Najcenniejszym obiektem w revacie jest
starodrzew naturalnego pochodzenia, o pusskma charakterze. Wysdiamy trzy typy
fitocenoz lénych:

- gradu typowego,

- gradu wilgotnego,

- olsu porzeczkowego.
Najbardziej naturalne, najcenniejsze ptaty tegmwiska § z udzialem patznych, ponad
200- letnich gbdéw. Oprocz dbow rosm tu w domieszcegsiziwe wigzy gorskie oraz jawory.
Wczesn wiosrg kwitng m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowgrzylaszczka
pospolita, gajowieedtty, fiotek lesny, fiotek Rivina, jaskier kaszubski. Oprocz donjyuych
debow szyputkowych, wyspuja olsze czarne, wry gorskie i jawory, brzozy brodawkowate
oraz topola i osika. Drzewostagglu jesionowo- olszowego twayzolsza czarna, jesion
wyniosty z domieszkinnych drzew, kalina koralowa, czeremcha zwyczajdarer s$widwa.
Aspekt wczesnowiosenny runa jest bardzo kolorowglicZamy tu takie gatunki jak:
ziarnopton wiosenny oraz gwiazdnica gajowa. W ébmiach terenu wysgpuja platy
bagiennego lasu olszowego- olsu. Charakterystydiméego zbiorowiska, &tiny zielone to
m.in.: Kosaciecotty, kniedz btotna, borysz btotny, turzyca diugoktosa, zaatitbtotny.
Flore rezerwatu tworzy okoto 180 gatunkéw, m.inslimy chronione: bluszcz pospolity
(Hedera helix), kopytnik pospolity (Asarum europa@ukruszczyk szerokolistny (Epipactis
helleborine), konwalia majowa (Convalaria maialgtprczyk szerokolistny (Orchis).
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OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Powotany w 1986Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajelzu z doli
srodkowej Rawki(Uchwata nr X1V/93/86 Wojewddzkiej Rady NarodowejSkierniewicach

z dnia 29 wrzénia 1986r opublikowano w Dzienniku UWdowym wojewoddztwa
Skierniewickiego 30 paiziernika 1986r) miat obf czeé¢ obszaru gminy.abia Wola, jednak
obszar zmieniono w 1997r (Rozpedzenie Wojewody Skierniewickiego Nr 36 z dnia 28
lipca 1997 r. — Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z @rpnia 1997r Nr 18 poz. 113) i obecnie
nie obejmuje terendw gminy.

PARK KRAJOBRAZOWY

Od 2000 roku czynione gs starania, aby utworzy Park Krajobrazowy Ziemia
Chetmaiskiega Teren projektowanego parku i otuliny, paday jest w potudniowo-
zachodniej cgci wojewddztwa mazowieckiego w powiatach: grodzisKgm. Zabia Wola,
Jaktorow, Grodzisk Mazowiecki),zyrardowskim (gm. Radziejowice i Mszczonow),
gréjeckim (gm. Tarczyn i Pniewy) i pruszkowskimrmiga Nadarzyn.

Park im. J. Chelmgskiego miat stanowi uzupetnienie systemu parkow krajobrazowych
(Bolimowskiego, Chojnowskiego, Mazowieckiego) twgrych rdéwnolenikowy ciag
przyrodniczy i korytarz ekologiczny na obszarze Magza.

Punktowe formy ochrony:

OCHRONA GATUNKOWA

Raosliny chronione

Na terenie gminy, gtébwnie na terenach rezerwatdwstpuja gatunki ralin
chronionych oraz zagzonych wygingciem.

28



Tabela nr 3. Rdiny chronione.

Gatunki chronione:
Bagno zwyczajne (Ledum palustre)
Bluszcz pospolity (Hedera helix)
Butawnik czerwony (Cephalanthera rubra)
Gozdzik piaskowy (Dianthus arenarius)
Gozdzik pyszny (Dianthus superbus)
Kalina koralowa (Viburnum)
Konwalia majowa (Convallaria majalis)
Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium)
Kopytnik pospolity (Asarum europaeum)
Kosaciec syberyjski (Iris sibirica)
Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine)
Kruszyna pospolita (Frangula alnus)
Kukutka (storczyk) Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii)
Kukutka (storczyk) plamista (Dactylorhiza maculata)
Kukutka (storczyk) szerokolistna (Dactylorhyza majalis)
Lilia ztotogtéw (Lilium martagon)
Listera jajowata (Listeria ovata)
Naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora)
Petnik europejski (Trollius europaeus)
Pierwiosnek lekarski (Primula veris)
Podkolan biaty (Platanthera bifolia)
Porzeczka czarna (Ribes nigrum)
Przylaszczka pospolita (Hepatica nobilis)
Przytulia wonna (Galium odoratum)
Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum)
Widtak gwozdzisty (Lycopodium clavatum)
Widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum)
Zimozi6t pétnocny (Linnaea borealis)

Zwierzeta chronione
W okolicy uroczyska ,Skuty Zachod”

Gatunki rzadkie, gingce i zagrozone:

Bagnica torfowa

Borowka bagienna

Ciemiezyk biatokwiatowy

Dzwonek brzoskwiniolistny
Dziurawiec skapolistny (Hypericum)
Fiotek przedziwny (Viola

Groszek czerniejgcy

Gruszyczka okragtolistna
Koniczyna dwukiosowa

Kostrzewa ametystowa

Miodownik melisowaty

Miodunka waskolistna (Pulmonaria)
Modrzewica pétnocna

Przytulia okragtolistna (Galium rotundifolia)
Trzcinnik prosty

Turzyca orzesiona (Carex)

Turzyca lesna

Turzyca pagérkowa

Turzyca sina

Turzyca tunikowa

Ukwap dwupienny

Wetnianka pochwowata

Wyka kaszubska

Zamokrzyca ryzowa

Zerwa klosowa

Zurawina blotna

gniazduje bociaiaty,

w sgsiedztwie rezerwatu ,Skulski Las” znalazt siedliskaet bielik.

Mozna spotké takze:
sarny,

lisy,

zajce,

borsuk.

POMNIKI PRZYRODY

Wokot pomnikow przyrody ustalagsotuling ochronm o promieniu 15m.
W stosunku do pomnikéw przyrody zabrania si

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lutyich nieczystéci

5) zasmiecania obiektu i terendéw wokét niego

6) dokonywania zmian stosunkow wodnychzgk stuza innym celom ni ochrona przyrody
I zrownowaone wykorzystywanie aytkow rolnych i lénych
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Tabela nr 4. Wykaz pomnikéw przyrody w gmiiabia Wola zgodnie z Rozpadzeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009r. (Dz. Urz. Wdpz. Nr 124 poz.3635)

nr dawny nr |miejscowo $¢ |dziatka Gatunek
rej ewid.
1456 |55/30 Stubica 100 dab szyputkowy
1457 |54/30 Stubica 97 lipa drobnolistna
1458 |53/30 Wiadystawow kasztanowiec pospolity
1459 |52/30 Wiadystawow lipa drobnolistna
1460 |51/30 Wiadystawow lipa drobnolistna
1461 |50/30 Wiadystawow platan klonolistny
1462 |49/30 Wiadystawow platan klonolistny
1463 |48/30 Wiadystawow platan klonolistny
1464 |47/30 Wiadystawow platan klonolistny
1465 |46/30 Wiadystawow platan klonolistny
1466 |1/30 Wiadystawéw 564 klon pospolity
1467 [2/30 Ojrzanéw 305 klon pospolity
1468 |3/30 Ojrzanéw 305 lipa drobnolistna
1469 |4/30 Ojrzanéw 305 klon srebrzysty
1470 |5/30 Ojrzanéw 305 brzoza brodawkowata
1471 |6/30 Ojrzanéw 305 jesion wyniosty
1472 |7/30 Ojrzanéw 305 jesion wyniosty
1473 |8/30 Ojrzanéw 305 lipa drobnolistna
1474 |9/30 Ojrzanéw 305 Swierk pospolity
1476 |11/30 Grzmigca 1111 topola biata
1477 |12/30 Grzmigca 111 Swierk pospolity
1478 |13/30 Grzmigca 1111 lipa drobnolistna
1479 |14/30 Grzmigca 111 Swierk pospolity
1480 |15/30 Grzmigca 1111 jesion wyniosty
1481 |16/30 Grzmigca 111 dab szyputkowy
1482 |17/30 Grzmigca 1111 platan klonolistny
1483 |18/30 Grzmigca 111 klon pospolity
1484 |19/30 Grzmigca 1111 modrzew europejski
1485 |20/30 Grzmigca 111 lipa drobnolistna
1486 |22/30 Grzmigca 1111 dab szyputkowy
1487 |23/30 Grzmigca 1111 klon pospolity
1488 |- Grzmiaca 42 i 43 Iipavdrobnolistna(67 szt); glrab pospolity(SOszt); klon pospolity(24 sz}); wierzba bia}§(5 szt);vjesion
wyniosty(10 szt), kasztanowiec bialy(12 szt); dab szyp-wy(5 szt); klon jawor(3 szt); robinia akacjowa(3
szt); topola biata(2)
1489 [25/30 Grzegorzewice (118 lipa drobnolistna
1490 (26/30 Grzegorzewice (118 klon jawor
1491 |27/30 Grzegorzewice 118 klon jawor
1492 [28/30 Grzegorzewice |118 klon jawor
1493 |29/30 Grzegorzewice 118 lipa drobnolistna
1496 |32/30 Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1497 (33/30 Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1498 |34/30 Grzegorzewice 118 modrzew europejski
1499 |35/30 Grzegorzewice 118 modrzew europejski
1500 |36/30 Grzegorzewice 118 modrzew europejski
1501 |37/30 Grzegorzewice 118 klon pospolity
1502 (38/30 Grzegorzewice (118 kasztanowiec biaty
1503 (39/30 Grzegorzewice (118 kasztanowiec biaty
1504 |40/30 Grzegorzewice 118 lipa drobnolistna
1505 41/30 Grzegorzewice |118 klon pospolity
1506 |24/30 Skuty 33 kasztanowiec bialy
1507 |45/30 rez. Skulski Las|l. Skuty kw./dgb szyputkowy
nadl. Grojec 93n

formy ochrony przyrody i §rodowiska zapisane w miejscowym planie zagospodaranwia
gminy:

- korytarze ekologiczne

- strefy ochronne
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1.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY WARTO SCI
KULTUROWYCH

2.1 RYS HISTORYCZNY

Wiadomadci ogodlne o historii Mazowsza Zachodniego
Mazowsze od poetku paistwowdasci Polskiej znalazto giw granicach pastwa Mieszka | i
Bolestawa Chrobrego. W okresie rozbicia dzielnicgwveggodnie z testamentem Bolestawa
Krzywoustego z 1138r ziemie te otrzymat BolestagdKierzawy, po nim jego syn Leszek, a
po nim brat Kazimierz Sprawiedliwy i jego syn Kodr&h Od 1207r Konrad Mazowiecki
rozlwznia stosunki udzielnego Ksitwa Mazowieckiego z pozostatymi ziemiami polskimi.
Administracyjnie dzisiejsze ziemie obszaru gmidgbia Wola nalzaty do Kasztelanii
Warszawskiej. W 1526 r Kasztelania zostata p@dna do Korony Krolestwa Polskiego. Po
trzecim rozbiorze ziemie te znalazhe sv zaborze pruskim. Naginie w latach 1807-1815r
znalazt st w departamencie warszawskim &siwa Warszawskiego, pod jurysdykcj
moskiewsl.

Wiadomdgci o terenach znajdagych sé na obszarze dzisiejszej gmidgbia Wola.
Najstarszeslady cztowieka na terenie gminy stangwlady osad z epoki kamienia, liczne
slady osad z epoki bzu oraz znaleziska pojedynczych rzymskich monet It Wieku naszej
ery w Osowcu. Wzmianki o istnigych i powstajcych osiedlach na dzisiejszym terenie
gminy Zabia Wola pochodygjuz zesredniowiecza.

Na terenach gmingabia Wola wedtug opisu w Stowniku Geograficznym lésiwa
Polskiego pocgtku XIX wieku istniaty wsie - nazwy wsi za stowném.

Powiat Groéjecki
Gmina Konie:
- Petrykozy(wzmiankowana w 1380r jako Potrukossy i 1580r jakd?otrikozy)
gorzelnia, wig (6/52;100), do d& zachowat s¢ dwor z parkiem z XIX w.
- Redlanka wig (?/?;147) ostatnie spisy nie pogltgj miejscowsci.

Powiat Btoiski
Gmina Grodzisk Mazowiecki:
- Zalesie wié (1580r miyn o jednym kole);
- Osowiec wié i folwark (16/112;315). Dwor klasycystyczny, muramy, zbudowany w
1860r, park z potowy XIX w. Zachowalksdlwor z parkiem i zabytkowa kapliczka;
- Wycinki Osowskie w 1906 r zaémo tu szket, do ktdrej uczszczano do 1928r ( do
przeniesienia szkoty do wsi Jézefina);
- Przeszkoda (4/41;80) kapliczka z 1920r.

Gmina Mtochow
- Jozefina wig w 1928r utworzono tu 3 klasqw5 oddziatow szkog¢. Od sierpnia 1929r
przysgpiono do budowy gmachu siedmioklasowego szkotyzemheej. Najwicej starai
przy budowie dotyt dyr. Mateusz Chetniski.
- Musuly folwark i wie (8/61);
- Siestrzé wies i folwark z 1870r, fabryka kafli i cegielnia;
- Wiadystawow wig, dawna posiadkg kosciotasw. Ducha w Warszawie (?/?;65).
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Gmina Passy:

- Bieniewice wig (19/316;337);

- Ojcowek 1863r magtek z dworkiem wykupiony przez lekarzy z Warszawy
Swietochowskich i Katarziskich, péniej wiascicielami byli Tadeusz Dmowski, Irena
Swigtkowska, w 1900r wybudowano dworek orazdeono park. Po wojnie wiaicielem
majgtku stat s¢ FranciszekSwierczyiski, a nastpnie jego syn.

Gmina Skuty:

O gminie: Gmina Skuty w 1880r liczyta 3525 miesik@w, rocznik statystyczny Krolestwa

Polskiego w 1913r odnotowuje 4407 miesmk@v. W skiad gminy Skuty wchodzity trzy

wsie lezace po za obszarem dzisiejszej gmifAgbia Wola: Lutéwka, Huta Lutowka i

Dworzno oraz wiksza czsé dzisiejszej gminyabia Wola — opisane paomi.

- Grzegorzewicewies folwark (24/190;409). Folwark wzmiankowanyzjw 1370r wie$
nalezata w tym czasie do parafii Mszczonow, w 1580¢s€zwsi naleata do parafii
Lutkéwka. Ludnd¢ trudnita sé tkactwem ptociennym i sukienniczym. Miesaks
przekazali 100 m materiatu na mundury TadeuszowcKiszce.

- Grzmigca staraytna wie, folwark. W 1399r ksigz¢ Ziemowit IV nadat jej prawa
chetmiiskie Dziedzicem byt wtedy Jakéb Ssvidna. Folwark (14/107) w 1876r Julian
Wilhelm Brunwaj sprzedat Kuscherowi, a ten w 188%adystawowi Ciotkowskiemu.
Patac 1 pjtrowy projektu Bohiskiego, ogrod i park 15 mérg udzit ok. 1875r Jammet,
stawy, kaskada, fontanna, otana.

- Ojrzandw pierwszy raz wzmiankowana ¥423r. Wies i folwark (19/144;286). Siedziba
rodu Prusow-Ojrzanowskich. W 1470r dziedzic OjramadVikotaj Ojrzanowski polecit
karczowa okoliczne lasy i osadzit tam podlegtych sobie kehi®owstaty wowczas wsie
Zelechow i Wola Wesota.

- Skuly wies folwark (24/196;404)W pierwszej potowie XIVw im Piotr Pika otrzymat od
ksiccia Bolestawa Mazowieckiego przywilej lokacji wkufy na prawie Niemieckim. W
1432r Pika lkedgc bezdzietnym przekazuje Skuty i Skbdanowi i Abrachamowi
Skulskim. Kgciét parafialny drewniany byt jiw 1598r, odbudowany w 1775r. Od
potowy 1654r czi¢ wsi znalazta ¢ w posiadaniu misjonarzy z Warszawy, od 1787r do
zakonu nalégata juz cala wig. Po powstaniu styczniowym dobras&elne zostaty
skonfiskowane (ukaz carski 27.09.1864r).

- Stubica wies, folwark i dobra (27/168;361), wievzmiankowana wL382r jako Szulbicza,
w 1884r dwa miyny i smolarnia.

- Zabia Wola wies (20/187) wies zat@ono w 1470r, po wykarczowaniu lasu przez
kasztelana OjrzanowskiegBierwotna nazwa wsi to Wola WesoWzmiankowana tew
1500r. W 1580r Wola Wesota stanowita wiaghdasztelanki krakowskiejWw 1802r
Jbézefina ze Skulskich Dzierzbicka sprzedategtaljTomaszowi Baniti. Na pegku XX
wieku dwor przebudowano w stylu klasycystycznymascigtelem byt woéwczas
Woyciechowski. W okresiedgudzywojennym we wtrzu dworku nakgcono niektore sceny
.Pana Tadeusza”.

- Zelechéw wies zalgono w 1470r, po wykarczowaniu lasu przez kasztelana
Ojrzanowskieg@29/151;394) W 1902 r zorganizowand/elechowie strapozarn.

- Bartoszowka — istnieje od 1878r jest dawkoloni naptywowej ludnéci rosyjskie;.
Dobra te skonfiskowano po Powstaniu Styczniowymaerkecarskim z 1864r i przekazano
na rzecz rzdu rosyjskiego, a ten przekazat je gen. Skobelewsaenerat przekazat ziemie
sprowadzonym w 1878r 34 rosyjskim rodzinom.sWigzwat Skobelowk Po | wojnie
swiatowej za spraw Starosty Powiatu Biiskiego Czaykowskiego zmieniono nazvsi
na BartoszOwka — na o#e bohatera Powstania Koiuszkowskiego Bartosza
Gtowackiego.
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- Bukowka wig, folwark, smolarnia (9/48)

- Grzymek folwark i miyn

- HutaZabiowolska wi¢, w 1864r zatéono tu szkay, ktéra dziatata do 1909r.

- Huta Zelechowska (?/?;332) zatna przez wigicieli Zelechowa na gruntach po
wycietym lesie. Przez kilkardaie lat czynna byta huta szkta.

- Kaczkow wig

- Kalen wies i folwark

- Oddziat wie i folwark (9/70;31)

- Pienki Zar¢bskie kolonia

- Piotrkowice wid (6/52;92)

- Popiele folwark

- Reczaje wig

- Wyprys w 1878r dokonano pierwszego wpisu dadishipotecznej na matek ,Osada
Mitynarska — Folwark Wyprys”.

- Zarehy wies (18/163;206)folwark Zawrby wydzielony w 1881r z débr Ojrzanéw, dasdzi
zachowat si park podworski i spichlerz z okoto 1900 roku.

uwagi do opisu:

(liczby w nawiasie oznaczajiczbe domostw/liczba mieszkadw wsi w 1827r; po apostrofie liczba miesakaw w 1880r)
wytluszczom czcionka wsie, o ktérych stownik podaje bardziej szczeg@omformacije.

kursyws — informacje z innyclirédet (pé&niejszych)

2.2 ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO GMINY

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

GminaZabia Wola posiada d6 dobrze rozpoznane zasokpdowiska kulturowego.
Zasoby srodowiska kulturowego w granicach gminy podzieloma obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, d¢ulace w ewidencji konserwatorskiej oraz spekpiaj warunki do olgicia
ich ochrom konserwatorsk

a) ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE:

W chwili obecnej znanych jest 116 zabytkow archgmipnych na terenie gminy.
Stanowj one gtéwnieslady osadnictwa z émych okresdw, pozostaia osad (z XII-XIV
wieku, z XII-XIll w, z epoki bgzu — 3 zabytki, pozostaté osady hutniczej z okresu
wptywow rzymskich) i cmentarzysko ciatopalne orabpnthiemane cmentarzyska (2
star@ytne cmentarzyska, cmentarzysko z okresu wptyw@mekich).
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Tabela nr 5. Opis zabytkéw archeologicznych nartiergminy

Nr ewid. AZP
60-63/2
60-63/3
60-63/4
60-63/6
60-63/7
60-63/10
60-63/43
60-63/44
60-63/45
60-63/46
60-63/47
60-63/48
60-63/49
60-63/50
61-62/13
61-62/18
61-62/19
61-62/20
61-62/21
61-62/22
61-62/23
61-62/24
61-62/25
61-62/26

61-62/43
61-62/44
61-62/45
61-62/46
61-62/47
61-62/54
61-62/55
61-62/59
61-63/1
61-63/2
61-63/3
61-63/4
61-63/5
61-63/6
61-63/7

61-63/8
61-63/9
61-63/10
61-63/11
61-63/12
61-63/13

61-63/14
61-63/15

61-63/16
61-63/17
61-63/18
61-63/19
61-63/20

61-63/21
61-63/22

61-63/23

61-63/24

Rodzaj stanowiska
pozostatosci osady?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

Okres

Sredniowiecznej i nowozytnej

wczesna epoka zelaza

wczesna epoka zelaza
$Sredniowiecznego

nowozytnego

nowozytnego

ze Srodkowej epoki kamienia

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki brazu i Sredniowiecza

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu i $redniowiecza
z epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia i wczesnej epoki zelaza
starozytnego

z epoki kamienia lub epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia, lub epoki brazu
z mtodszej epoki kamienia

z mtodszej epoki kamienia, lub epoki brazu
z epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu
Starozytne

Z epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia

Z epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu
starozytnego

z epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia

z epoki kamienia i wczesnej epoki zelaza
z wczesnej epoki zelaza
$Sredniowiecznego

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu

Z epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia

z epoki kamienia

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki kamienia

z epoki brazu

z okresu wptywéw rzymskich

z epoki kamienia, epoki brazu i Sredniowiecza
z okresu wptyw6w rzymskich

z epoki brazu i Sredniowiecza

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu i $redniowiecza
$Sredniowiecznego

Starozytne

$Sredniowiecznego

$Sredniowiecznego

z mtodszej epoki kamienia

Z epoki brazu i Sredniowiecza

z XII-Xlllw

starozytnego

starozytnego
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61-63/25 $lad osadnictwa $Sredniowiecznego
61-63/26 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich
$lady osadnictwa Z epoki brazu i $redniowiecza
61-63/27 pozostatosci osady z XI-XIVw
$lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia i epoki brazu
61-63/28 cmentarzysko ? Starozytne
$lad osadnictwa z epoki kamienia, epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i $redniowiecza
61-63/29 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu
61-63/30 $lad osadnictwa z epoki kamienia, epoki brazu i okresu wptyw6w rzymskich
61-63/31 pozostatosci osady z epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i okresu wptywdw rzymskich
61-63/32 $lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza
61-63/33 $lad osadnictwa z okresu wptywéw rzymskich
61-63/34 pozostatosci osady z okresu wptywow rzymskich i Sredniowiecza
$lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza
61-63/35 $lad osadnictwa z epoki kamienia, lub epoki brazu i Sredniowiecza
61-63/36 pozostatosci osady z wezesnej epoki zelaza, okresu wptywow rzymskich i $redniowiecza
$lady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia, epoki brazu i $redniowiecza
61-63/37 pozostatosci osady z wczesnej epoki zelaza i Sredniowiecza
$lady osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/38 pozostatosci osady Sredniowiecznej
61-63/39 $lad osadnictwa z okresu wptywéw rzymskich
61-63/40 $lad osadnictwa z wezesnej epoki zelaza i $redniowiecza
61-63/41 pozostatosci osady z wczesnej epoki zelaza
$lady osadnictwa z epoki kamienia, epoki brazu i Sredniowiecza
61-63/42 pozostatosci hutniczej osady z okresu wptywow rzymskich
$lad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza
61-63/43 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/44 cmentarzysko ciatopalne -
$lad osadnictwa starozytnego i Sredniowiecznego
61-63/45 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia i epoki brazu
61-63/46 pozostatosci osady z mtodszej epoki kamienia
61-63/47 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-63/48 $lad osadnictwa z epoki kamienia, epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
61-63/49 cmentarzysko ? Z epoki brazu
$lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-63/50 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/51 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/52 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/53 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/54 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/55 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-63/56 pozostatosci osady z okresu wptywéw rzymskich
$lady osadnictwa starozytnego i Sredniowiecznego
61-63/57 pozostatosci osady z epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
$lad osadnictwa z epoki kamienia i Sredniowiecza
61-63/58 $lad osadnictwa starozytnego
61-63/59 pozostatosci osady z okresu wptyw6w rzymskich
cmentarzysko ? z okresu wptywéw rzymskich
$lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-63/60 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-63/61 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-63/62 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-63/63 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-63/64 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-63/65 cmentarzysko ? z epoki brazu
61-63/66 osada z epoki brazu
$lady osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-63/67 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-64/35 $lad osadnictwa Z epoki brazu
61-64/36 pozostatosci osady? Z epoki brazu
62-62/14 pozostatosci osady Z epoki brazu
62-62/28 $lad osadnictwa $Sredniowiecznego
62-62/29 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
62-62/35 $lad osadnictwa z mtodszej epoki kamienia lub epoki brazu
62-62/36 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
62-63/1 pozostatosci osady Sredniowiecznej i nowozytnej
62-63/2 pozostatosci osady Sredniowiecznej i nowozytnej
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62-63/3 pozostatosci osady Sredniowiecznej i nowozytnej

62-63/4 $lad osadnictwa z epoki kamienia i z XVI-XVIllw
62-63/5 $lad osadnictwa Sredniowiecznego i z XVI-XVIIIw
62-63/6 $lad osadnictwa z XVI-XVlliw

62-63/7 $lad osadnictwa z epoki kamienia

62-63/8 $lad osadnictwa z okresu wptywow rzymskich

62-63/9 $lad osadnictwa z epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
62-63/10 $lad osadnictwa z epoki kamienia

Na obszarach AZP 60-63, 61-62, 61-63 w latach 183 przeprowadzono badania
weryfikacyjne, ktore doprowadzity do odkrycia novyzabytkow, ktére przed tym okresem
nie byly uwzgédniane w wytycznych konserwatorskich. ¢& gminy posiada star
ewidencg zabytkdw archeologicznych, ktéra zostanie zweosikna w przysztych
badaniach.
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b) OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Tabela nr 6ZAL OZENIA DWORSKO — PARKOWE | PARKI

Miejscowosé
GRZEGORZEWICE

GRZMIACA

OJCOWEK
(Grzymek)

OJRZANOW
OSOWIEC

PETRYKOZY

ZABIA WOLA

obiekt ,
restauracje
Dwor 1850r
Park pot. XIX w.
Patac ok.1860r
Park ok.1860r.
Park dworski 0k.1900r
Patac [l pot. XIX w
Park ok.1880r
Dwor ok.1860r
Park pot. XIX w
Dwér, ogrdd pocz. XIX w
Park [l pot. XIX w
pocz. XIX w
Dwoér ok. 1850r
Park

ZAtOZENIA KOSCIELNE | CMENTARZE
Koscidt parafialny $w. 1678r Koscidt restaurowany i rozbud.

SKULY

ZELECHOW

czas powstania, przebudowy,

Piotra i Pawta 1774r, restaurowany 1889r
Dzwonnica 1822r
Cmentarz prawost. I pot. XIX w

Il pot. XIX w

Cmentarz rzym.-kat.

pow.
parku

10ha

4ha
4 ,5ha

13,5ha

3,5ha

8ha

2ha

Koscidt parafialny 1678r restaur. 1646r, przebud. 1777r,
Zwiastowania NMP 1971r,1880r — 90r, 1915r

Cmentarz I pot. XIX w

nr decyzji o wpisaniu do

; Uwagi
rejestru
292 2 17.03.1969r Styl parku -
562 z 20.06.1981r krajobrazowy

294 720.11.1970r ,
5612 20.06.1981r -

720z 01.06.1984r "
605 z 28 lipca 1983r

790 z 06.06.1989r ,,
4897 16.11.1978r —

172 25.01.1958r.

488 2 16.09.1978r, T
cze$¢ pid. parku 882 z 8.05.1992r

45723.03.1962r ,
491z 16.09.1978r -

Kosciét wraz z dzwonnicg; ~ Zabytek |l
44 7 23.03.1962r Klasy

976 2 18.10.1994r

890z 21.12.1992r

Kosciot i otoczenie 41 z W granicach
10.03.1962r muréw  cm.

przykoscielny
870z 18.02.1992r

c) OBIEKTY B EDACE W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

Tabela nr 7POZOSTALGECI REZYDENCJI | BUDOWLE MUROWANE

Miejscowosé
LASEK

0JCOWEK
(Grzymek)
OJRZANOW
PETRYKOZY

SIESTRZEN

opis

pozostato$ci zespotu dworskiego
pozostato$ci obory.

zespot dworsko — parkowy

Willa nr 3

Obora i spichlerz

Wiatrak koZlak przeniesiony z Chudolipia
Wiatrak koZlak przeniesiony z Zimnic
Dwor

Park

WELADYSLAWOW  Dwér

ZAREBY

ZELECHOW

Park

Spichlerz
pozostatosci parku
Plebania

Dom parafialny

StUBICA DOBRA  Szkota

czas powstania

ok. 1900r

1900r

?
1938r

pocz. XX w
1éw. XX'w

ok. 1900r
ok. 1900r

pot. XIX w
XIXw

ok. 1900r
ok. 1900r
ok. 1920r
ok. 1920r
ok. 1850r

Uwagi
styl parku: krajobrazowy

W zespole dworsko — parkowym

Park w stylu krajobrazowym

zespot dworsko — parkowy, styl parku:
krajobrazowy

pozostatodci zespotu dworskiego, styl
parku: krajobrazowy

przy kosciele p. w. Zwiastowania NMP

Budynek murowany
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WIEJSKIE BUDOWNICTWO MIESZKALNE:

Na terenie gminyZabia Wola zachowato siwiele obiektow tradycyjnego budownictwa
wiejskiego, w ewidencji konserwatorskiej znalazky zabudowania mieszkalne i gospodarcze
usytuowane w miejscowoiach:

Bartoszowka, Bolestawek, Ciepte, Grzegorzewice, y@ek, Ojrzandw, Osowiec,
Przeszkoda, SiestnzeSkuly, Zalesie, Zgby, Zabia Wola,Zelechow. W sumie okoto 40
obiektow.

KAPLICZKI

- Grzmigca kapliczka przydrma czas powstania: ok. 1900r.

- HutaZabiowolska kapliczka przydzoa czas powstania: XIX w.

- Ojrzandw kapliczka przydéma czas powstania: ok. 1920r.

- Ojrzan6w kapliczka przydéma czas powstania: XVIliw.

- Osowiec kapliczka dworska czas powstania: ok. 1800r

- Przeszkoda kapliczka przydrma czas powstania: ok. 1920r.

- Zarchy kapliczka przydrzna czas powstania: ok. 1900r.

- Zelechéw kapliczka przydema czas powstania: stup nowy, ziaa z XVIlw.
- Zelechdéw kapliczka przyd¢ma czas powstania: XVII-XVIlIw.

d) INNE OBIEKTY SPELNIAJ ACE WARUNKI OBJECIA ICH OCHRON A
KONSERWATORSK A
Tabela nr 8. Inne obiekty aft¢ ochron

Miejscowo$é  opis czas powstania  Uwagi
CIEPLE Kapliczka przydrozna 1905r Przy drodze na Grzmiacy
GRZMIACA pozostato$ci obory XIXIXX w pozostatosci folwarku zespotu dworskiego
OJCOWEK spichlerzyk ok.1900r zespot dworsko — parkowy
(Grzymek)
OJRZANOW piwnica-lodownia XIXIXX w zespot dworsko — parkowy
obudowa studni XIXIXX w
OSOWIEC pozostato$ci obory XIXIXX w pozostatosci folwarku zespotu dworskiego
PETRYKOZY  zabudowania gospodarcze XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
ZAREBY Dwor 0k.1900r zespot dworsko - parkowy
Stodota ok.1900r
SKULY plebania i organistowka 1944r przy kosciele p.w. Sw. Piotra i Pawta
dawna szkota XIXIXX w obecnie obiekt czeSciowo zamieszkaty

2.3 WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA WYBRANYCH OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH GMINY

GRZEGORZEWICE zespo6t dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania ogo6lnie zadawadgj,
- w partii przyziemia stwierdzongdady kapilarnego podggania prawdopodobnie z
gruntu (gtéwnie- taras od strony pd.- wsch.)
- w partii cokotuslady wystpowania mikroorganizmoéw,
- miejscowe odpadanie tynkdéw oraz ztuszczanidaby elewacyjnej,
— niezlzdne jest wykonanie prac remontowo- konserwatorskich
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park:

- sfaba czyteln&@ pierwotnego uktadu,
— niezlgzdne prace rewaloryzacyjne pn.- zach. fragmentuypark
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, kregab i ekspozycji.

GRZMIACA zespd6t dworsko- parkowy

dwor:

park:

- stan zachowania ogoélnie zadawadgj,

- miejscowe ubytki tynku,

— niezlzdne jest wykonanie prac remontowo- konserwatorskich

— powiekszenie ochrony konserwatorskiej o zabudowaniaapesgze,

- sfaba czyteln@ pierwotnego uktadu parku,
— niezlzdne wykonanie prac rewaloryzacyjnych, gtdwnie reagivuktadu wodnego,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, kregab i ekspozycji.

OJCOWEK (Grzymek)zespot dworsko- parkowy

dwor:

park:

- stan zachowania dobry,
— nalery obja¢ ochrory konserwatorskobiekt tzw. ,spichlerzyk”,

- staba czyteln&@ pierwotnego uktadu

— niezlzdne przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych, odtaygych pierwotny
wjazd do parku, dziedita gospodarczego, alei dojazdowej wzdidrogi do
Bieniewiec,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krnegab i ekspozycji.

OJRZANOW zespot patacowo- parkowy

patac:

park:

- stan zachowania dobry,

— ochror konserwatorsk naleey rozszerzy na wolnostajcg piwnice-
prawdopodobnie davdnlodowni oraz budynek stanowgy pierwotnie obudowie
patacowej studni

- pierwotny uktad stabo czytelny,

— niezledne jest przeprowadzenie prac poikowych i rewaloryzacyjnych na terenie
parku,

— usungcie wtornych przypadkowych obiektow gospodarczych,

— rewaloryzacja sadu oraz ciekow wodnych,

— wiaczenie w obgb parku terenow lacych na wschéd od patacu,

— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krnegab i ekspozycji.

OSOWIEC zesp6t dworsko- parkowy

dwor:

park:

— nalery dokaaczy¢ podscistym nadzorem konserwatorskim odbu@adworu,
— ochrory konserwatorsknalezy objg¢ zabudowania gospodarcze,

- ukfad parku nieczytelny,

— niezledne przeprowadzenie prac pgotkowych (usuricie szop itp.) oraz
rewaloryzacyjnych zmierzagych do odtworzenia pierwotnego uktadu drégiezek
parkowych
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— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krnegab i ekspozycji.

PETRYKOZY zesp6t dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania bardzo dobry,
— ochrory konserwatorsknalezy objg¢ zabudowania gospodarcze dawnej spotdzielni
produkcyjnej oraz znajdggy sk w parku prywatny park etnograficzny
park:
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krnegab i ekspozycji.

ZABIA WOLA zespo6t dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania bardzo dobry
— naleey w przyszigci dazy¢ do powrotu obiektu do formy pierwotnej, nieznaezni
zmienionej w wyniku generalnego remontu,
park:
— przeprowadzenie prac padkowych oraz rewaloryzacyjnych,
— odtworzenie alei kasztanowo — grabowej provgadgz dworu do lasu,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krnegab i ekspozycji.

WEADYSEAWOW zesp6t dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania dobry
— wskazana likwidacja niektérych parterowych budymk@ospodarczych (nie
uzytkowanych na zachéd od dworu),
park:
- ukfad parku czytelny z alejami dojazdowymi do dworu
- stawy rybne gytkowane,
— wpisanie catego zespotu dworsko — parkowego ddewgji zabytkow,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krnegab i ekspozycji.

SIESTRZEN zesp6t dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania zly,
- silne przeksztatcenia dokonane przez woigszych i obecnychaytkownikow,
- w partii przyziemiaslady wystpowania mikroorganizmow oraz kapilarnego
podcihgania wody,
- brak zabudowagospodarczych,
— pozagdane jest doprowadzenie do stanu w ktérym dwor goiasi bedzie tylko
jednego aytkownika.
— niezlgdne przeprowadzenie prac remontowo — konserwachjzyencliwoscia
przywrdocenia pierwotnej formy dworu,
— obiekt naley wpisa do rejestru zabytkow
park:
-z pierwotnego zaleenia czytelna jest jedynie aleja brzozowa prowedzdo
dworu,
- caly teren parku silnie zdewastowany.
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SKULY kasciot parafialny p.wsw. Piotra i Pawla wraz z dzwonnic
kosciot:
- stan zachowania dobry,
- niezledne bieace prace konserwatorskie przy obiekcie ze whglna materiatl, z
ktérego zostat zbudowany.
dzwonnica:
- stan zachowania dobry,
— ochrory konserwatorskobja¢ budynek plebani oraz organistowki,
— wyznaczy strek ekspozycji kéciota, chronjce widok na kéciét z wybranych
kierunkow.

ZELECHOW kasci6t parafialny p.w. Zwiastowania NMP
- stan zachowania dobry,
- ze wzgkdu na skaj obiektu niezbdne g biezagce prace konserwatorskie,
— nalery dazy¢ do likwidacji problemu zawilgocenia podziemi skoota wodami
gruntowymi oraz partii cokotu wodami opadowymi,
— ochrony konserwatorskobja¢ przykascielng plebang
— wyznaczy strek ochrony ekspozycji kwiota, chromice widok na keéciot z
wybranych kierunkow gtéwnie od strony ulicy Kuelnej.

2.4 DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy nie wygbuja wybitne dzieta kultury wspotczesnej: architekturgezby,
zatazen parkowych i innych.
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1.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY DEMOGRAFICZNEJ |
SPOLECZNEJ

3.1 DEMOGRAFIA

Przyrost naturalny

Przyrost naturalny w ostatnich latach przedstavwiaastpujaco:

Przyrost naturalny w 2007r byt dodatni — 0,47 @A ludndci co stanowi 3 osoby w
liczbach bezwzgldnych, natomiast na k.2019r. — 3,5/1000 miesudw. Liczne migracje
powodujp systematyczny wzrost liczby miesakéw gminyZabia Wola.

Rozwo| demograficzny
Za sprawg duzej migracji z terenowasiednich utrzymuje gidodatni bilans demograficzny.

Liczba mieszkarncéw Gminy Zabia Wola w latach
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—4=—Liczba mieszkancédw Gminy Zabia Wola w latach

Wykres ne45 Liczba mieszkacow GminyZabia Wola w latach 1990-2011.

Liczba mieszkacow stale wzrasta. Na przestrzeni ostatnich dgesilat przybyto ponad
poéttora tysjca mieszkacéw, co stanowi ponad dwadgiga procent liczby mieszkadw z
pocatku lat dzieweédziesptych dwudziestego wieku. Obecnie GmirZabia Wola
zamieszkuje (osoby zameldowane na pobyt staty) ThiESszkacéw, ponadto 175 osbdb
zameldowanych jest na pobyt czasowy (danedirZsminy na dzie 31.12.2011)yw k.2019r.
— 8.985 0s6b ogobtem.
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Wedtug informacji z GUS (aktualne na 31 XII 2008tjuktura demograficzna przedstawia
sie nastpujac:

e Ludnasé 6581 0s06b
- Mezczyzni 3273
- Kobiety 3308
«  Srednia gstci¢ zaludnienia 62,08 osob/Km
e Ludnas¢ na 1kni 62 osoby
e Procent ludngci w wieku produkcyjnym 63,73%
. Procent ludnéci w wieku przedprodukcyjnym 22,12%
* Procent ludnéci z wyksztatceniem wyszym 5%
* Powierzchnia lasow 22,6%
» Powierzchnia #ytkdw rolnych 69,8%

Dane demograficzne gridabia Wola ¢rédto GUS- stan na 31.12.2019r.)

e Ludnasé
- mgzczyzni 4.477
- kobiety 4,508
* wspoitczynnik feminizacji 101
e  przyrost naturalny 3,5
e saldo migraciji 240
«  Srednia gstci¢ zaludnienia 85 osob/km
e Procent ludngci w wieku przedprodukcyjnym 22,4%
e Procent ludngci w wieku produkcyjnym 60,6%
. Procent ludnéci w wieku poprodukcyjnym 17%
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Liczba mieszkaicow gminy Zabia Wola w poszczegolnych okbach geodezyjnych stan
na 31.12.2011r.

Liczba
Lp Wies mieszkaicow
1 Bartoszéwk 22C
2 Bieniewie( 19¢
3 Bolestawel 61
4 Ciepte 75
5 Ciepte A 42
6 Grzegorzewic 15t
7 Grzmigce 121
8 Grzymel 88
9 HutaZabiowolski 267
10 Jastrzbnik 92
11 Jozefini 157
12 Kalen 29¢
13 Kalen Towarzystwi 15t
14 Lasel 87
15 LisOwek 26
16 Musuty 222
17 Nowa Bukowki 204
18 Oddzia 121
19 Qjrzanév 22t
20 | Ojrzandéw Towarzystw 11¢
21 Osowiel 80z
22 Petrykoz 162
23 Pienki Stubickie 2C
24 Pienki Zarebskie 23
25 Piotrkowice 122
26 Przeszkod 48
27 Redlanki 14
28 Rumianki 8¢
29 Siestrzé 23€
30 Skuly 24¢€
31 Stubica £ 10€
32 Stubica E 44
33 Stubica Dobr 8t
34 Stubica Wig 53
35 Stara Bukéwk 5¢
36 Wiadystawov 88
37 Wycinki Osowskit 222
38 Zalesi¢ 177
39 Zareby 194
40 Zabia Wol: 847
41 Zelechév 76(
*ok.. 2 000 oséb mieszka, ale nie jest zameldowanych w
Gminie Zabia Wola
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Mieszkahcy gminy Zabia Wola wedtug wyksztalcenia

Tabela nr 9. Wyksztatcenie miesakaw gminyZabia Wola wedtug informacji z GUS

Poziom wyksztatcen
srednie Podstawo
. Podstawowe
. . Zasadnicze we : , - .
wyzsze| policealng razem | ouéind  zawodowe zawodowe | ukorczon nieukaxczone i bez nieustalony
9 e wyksztatcenia szkolnegp
29¢ 88 97¢ 25¢ 71¢ 125C 188¢ 25¢ 37

3.2 WARUNKI MIESZKANIOWE, GOSPODARSTWA DOMOWE

Powierzchnia uzytkowa mieszkania (w nf) przypadajaca na 1 osob (wedtug liczby

rodzin zamieszkygpych mieszkania o powierzchni). Liczba rodzin zedaii.

19

53

103

287

217

283

277

13

M ponizej 5,0m

5,069

7-9,9

10-14,9

15-19,9

20-29,9

30 i wiecej

Tabela nr 10. Zasoby mieszkaniowe w Gmifgdbia Wola - dne na dzié 31 Xl 2007r.

nie ustalono

Mieszkania Izby Powierzchnia Przecigtna
uzytkowa liczba izb w | liczba oséb na powierzchnia uzytkowa w
mieszkat wm2 | mieszkaniu m2
1 mieszkanie | 1izbe 1 mieszkania na
10sobe
2382 8990 204396 3,77 2,76 0,73 85,8 311
Tabela nr 11. Budynki mieszkalne zamieszkane wedlympsaenia w instalacje.
Z liczby ogoétem — wyposazone w
OGOLEM wodociag kanalizacje Gaz Centralne ogrzewanie
razem | Zsieci |lokalny |razem |Z zsieci |razem | Zsieci | lokalne
odprowadzenie
m do urz
lokalnego
Budynki 1532 1227 854 | 373 1161 1161 355 1024 | - 1024
Mieszkania 1633 1314 927 | 387 1236 1236 374 1076 | - 1076
Powierzchnia 135847 | 120210 | 84670 | 35540 | 116116 | 116116 41697 104139 | - 104139
uzytkowa mieszkan
W m2
Ludno$¢ w| 5715 | 4801 | 3334 | 1467 4577 | 4577 1412 4057 |- 4057
mieszkaniach
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3.3 RYNEK PRACY
Aktywno §¢ ekonomiczna ludndci

LUDNOSC
razem w tym kobiety
w wieku przedprodukcyjny 145¢ 684
w wieku produkcyjnyr 419¢ 200¢€
w wieku pogrodukcyjnym 931 61¢
wspotczynnik aktywngci
zawodowej 57,1%

* dane wedtug informacji z GUS(aktualne na 31 XJ02r)

LUDNOSC
razem w tym w tym
MeZCz\Ni kobiety
w wieku przedprodukcyjny 2.011] 1.05¢ 95:
w wieku produkcyjnyn 5.44¢ 2.88¢ 2.56¢
w wieku poprodukcyjnyi 1.52¢ 53€ 98¢

* dane wedtug informacji z GUS(aktualne na 31 XQ19r)

Wedtug danych Powiatowego Wadu Pracy w Grodzisku Mazowieckim na dzie
31.12.2011r. z terenu gmirBabia Wola 186 os6b zarejestrowanych jest jako thetnd, w
tym 97 kobiet. Zarejestrowanych bezrobotnych dod@& zycia jest 28 oséb, a povsgj 50
roku zycia 48 osob. 34 osoby wyplja jako diugotrwale bezrobotni. Stopa bezrobocia
wynosi 7%.

Na koniec grudnia 2019r. liczba bezrobotnych nartier gminyZabia Wola wynosita
82 osoby, w tym 40 piczyzn i 42 kobiety, stopa bezrobocia ogotem - 2,3%a
poréwnania- w woj. mazowieckim — 4,4%, natomiaskraju — 5,2%. Porownuag¢ liczbe
zarejestrowanych bezrobotnych na przestrzeni lezypazauway¢, iz od 2014r. ich liczba
systematycznie spada. (Szczego6towe dane dot. libekgobotnych znajdyjsic w rozdziale
[1.6. Potrzeby i meliwosci rozwoju gminy).

Obecnaié podmiotdw gospodarczych w gminie

Na terenie gminy zarejestrowanych jest 564 podmiajéspodarczychja k.2019 — 1.185, z
czego 982 stanowity osoby fizyczne prowackz dziatalné¢ gospodarcz
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Tabela nr 12. Gléwni przeddiiorcy dziatajcy na terenie gminy:

L.p. | Nazwa zaktadu Status Siedziba Rodzaj dziatalno$ci

1 Shell Polska Sp.zo.0. Huta Zabiowolska | Stacja paliw

2 |PKNORLENS.A Sp.zo.0. Przeszkoda Stacja paliw

3 | BIS plettac Region Warszawa Sp.zo.0. Oddziat Rusztowania budowlane

4 |BLS TRUCK Sp.zo.0. Zabia Wola Hurtownia czesci do
samochoddw ciezarowych

5 | POLSKA SPECJAL STEEL Sp.zo.o. Grzymek Handel stalg i produktami
hutniczymi

6 | Ro-Ma Zaktad Narzedzi Skrawajacych Sp.zo.o. Siestrzen Produkcja narzedzi
skrawajacych

7 | Bada Pak Spétka jawna | Bieniewiec Produkty spozywcze

8 | Finco Stal Serwis Sp.zo.o. Nowa Bukéwka Sprzedaz wyrobow
ptaskich ze stali weglowej

9 | Finco Stal Sp.zo.0. Nowa Bukowka Produkcja pokry¢
dachowych

10 [ UNIVEG POLAND Grupa Zabia Wola Spedycja logistyczna —

Kapitatowa owoce, warzywa

11 | Schuco International Polska Sp.zo.o. Siestrzen Producent systemow
,czystej energii z okien i
systemdw solarnych”

12 | LOGI - PACK MALPAK Sp.zo.0. Zabia Wola Pakowanie produktéw
cukierniczych

13 | Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych Osowiec Przetworstwo tworzyw
sztucznych

14 | Quiz Sp.zo.0. Osowiec Kosmetyki

15 | Bank Spotdzielczy Zabia Wola

Canpol Sp.zo.o. Stubica B Producent artykutow

silnikowych dla niemowlat

16 | RTA Sp. 0.0 Zelechow Produkcja makaronow

17 | Techni Art Sp.zo.0. Nowa Bukowka Produkcja materiatéw dla
budownictwa na bazie
zywic epoksydowych i
poliuretanowych oraz
barwionego kruszywa
kwarcowego

18 | Hotel Palatium Spétka Cywilna | Huta Zabiowolska | Hotelarstwo, gastronomia

19 [ Karczma ,Nowa Bukdwka” Osoba fizyczna | Nowa Bukéwka Gastronomia

20 | TOPSIL Stubica B Produkcja uszczelek,
uszczelnien.

Wg danych spisu powszechnego w 2002 roku z praggnmeej utrzymywato si 75%

pracugcych mieszkacow gminy, pracujcy na rachunek wiasny byto 25%, w tym w
gospodarstwie rolnym — 11%.

Systematycznie zmniejsza; iczba osob, dla ktérych praca w gospodarstwieyiol stanowi
podstawowezrédto dochodu. Jednoczee ranie liczba osob pracagych na rachunek
wiasny.

W ostatnim czasie wzrasta zainteresowanie praedscOw nabyciem gruntéw pod
dziatalng¢ gospodarcgi inwestowaniem na terenie gminy.

Duzy udziat w zatrudnieniu mieszkedw gminy maj firmy z poza obszaru gminy (gtéwnie z
Warszawy, Janek, Grodziska Mazowieckiego i Mszca@)o
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3.4 PROBLEMY SPOLECZNE
Bezrobocie

Gmina Zabia Wola nie naley do uznanych za zagrom szczegdlnie wysokim
bezrobociem strukturalnym. Bezrobocie w gminie, ginde jak i w catym kraju wykazuje
tendeng} wzrostowe— obecnie 7%. Dla porownania na konie@920stopa bezrobocia
wynosita 6,2%. Wiksza¢ 0sOb pozostagych bez pracy stanowkobiety. Dla terenu gminy
Zabia Wola wedtug danych z grudnia 2011r. wysje 186 bezrobotnych zarejestrowanych

w tym 89 ngzczyzn i 97 kobiet.

Najwazniejsz przyczyry bezrobocia jest likwidacja istniggych poza terenem gminy
zaktadéw pracy, a tak brak miejsc pracy na wsi. Brak pracy powodujestlvé. Problemem
jest dostp do informacji zawodowej. W niewielkim stopniu rsaicy mogy korzyst& z
informacji dosgpniej drog elektroniczg (Internet).
Najwicksze trudnéci na rynku pracy majludzie mtodzi wkraczagy na rynek. W
zakresie pomocy tej grupie gmina wspotpracuje ziRmwym Urzdem Pracy w Grodzisku

Mazowieckim zatrudnigc  absolwentow

odbywagych

sta

zawodowy.

Niskie

wyksztatcenie, a tym samym brak odpowiednich kwadji wymaganych w nowo
otwartych zaktadach stanowi poimg bariee dla wielu bezrobotnych. Gmina organizuje w
porozumieniu z PUP roboty publiczne. Jedieadcodki na ten cel ddace w posiadaniu PUP

S3 niewystarczajce w stosunku do potrzeb.

Na koniec grudnia 2019r. liczba bezrobotnych nartier gminyZabia Wola wynosita
82 osoby, w tym 40 piczyzn i 42 kobiety, stopa bezrobocia ogotem - 2,3%a
poréwnania- w woj. mazowieckim — 4,4%, natomiaskraju — 5,2%. Porownuag¢ liczbe
zarejestrowanych bezrobotnych na przestrzeni lezypazauway¢, iz od 2014r. ich liczba
systematycznie spada. (Szczego6towe dane dot. libekgobotnych znajdyjsic w rozdziale
[1.6. Potrzeby i meliwosci rozwoju gminy).

Przesiepczasé

W m. Zabia Wola (dz. nr ewid. 234/3 i 234/5) ul. Gtownaajduje si komisariat
policji. Przeznaczenie terenu: na cele obrénniobezpieczéstwa pastwa.

Statystyka przespczdci na terenie Gmingabia Wola.

Lp. Kategoria 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

przestepstwa (wykryto  (wykryto  (wykryto (wykryto  (wykryto (wykryto  (wykryto  (wykryto
sprawce)) sprawce)  sprawce) sprawce)  sprawce) sprawce)  sprawce)  sprawce)

1. Kradziezz 82 (24) 80 (31) 68 (21) 30 (5) 31(6) 19(5) 22 (5) 33 (4)
wtamaniem

2. Kradzieze 45 (14) 43 (15) 39 (11) 28 (3) 27 (4) 30 (3) 24 (6) 37(8)

3. Rozboje 3 (1) 4 (1) 0 0 0 1(0) 2(0) 2(0)

4.  Zabojstwa 0 1(1) 0 0 0 0 0 0

5. Gwatty 0 0 0 0 0 0 2(2) 0

6.  Wypadki 9 (9 8 (8) 8(8) 8(7) 7(7) 7(7) 6(6) 4 (4)
komunikacyjne

7. Znecanie sie 3 (3) 3 (3) 4 (4) 1(1) 10 (10) 7(7) 2(2) 4 (4)
nad rodzing

8. Nietrzezwi 20 (20) 27 (27) 35 (35) 53 (53) 31(31) 24 (24) 21(21) 20 (20)
kierujacy

9. Inne 51 (31) 50 (38) 42 (31) 13 (10) 30 (24) 50 (34) 32 (25) 30 (27)
przestepstwa
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Przesgpczai¢ na terenie gminyZabia Wola od 1998 roku systematycznie spada z 292
przes¢pstw w 1998 do 212 w 2003 roku, jest to spadek @%?7 Osagniccie tego wyniku
byto mazliwe dzigki zwiekszeniu efektywngci pracy policjantow jak rowniecoraz lepszej
wspOtpracy policji z organami administracji qzéawowej, samorgdem oraz mieszkaami
gminy.

Ogodtem w 2002 roku na 215 znanych prgpstw wykryto sprawcoéw 102 (47%), w
nastpnym roku z 217 wykryto 124 (58%) sprawcow przpstw.

Pomoc Spoteczna

Instytucp dziatapca na rzecz rozwizywania problemow spotecznych jest Gminngradlek
Pomocy Spotecznej Wabiej Woli. Trudna sytuacja rodzin w Gminiéabia Wola jest
powodowana przede wszystkim przez: bezrobocie, ofhagite choroby, bezradéd w
sprawach opiekiczo-wychowawczych oraz alkoholizm.

Systematycznie oraz proporcjonalnie do liczby nkesezéw gminy, rénie liczba oséb
wymagajicych pomocy.

Gléwne powody trudnej Liczba 0s6

sytuacji zyciowe;j: 2001 20C2 | 2002 | 2004 200t 200¢€ 2007 200¢ 200¢ 201(¢
ubdstw( 24 30 26 84 10€ 10¢ 122 154 114 12t
bezroboci 21 34 51 50 43 46 35 52 29 86
niepetnosprawnig 63 76 66 57 40 50 64 82 70 50
dtugotrwata chorok 1€ 36 25 32 17 22 38 63 42 37
ochrona macierzstwe 13 8 14 9 0 0 5 0 18 0
bezradné¢ w sprawach 57 40 42 51 59 42 46
wychowawczych i

prowadzeniu gospodarstwa
domowego ogdtem

w tym rodzinach: - 50 58 81
niepetnych 27 31 42 17

- wielodzietnycl 23 27 39 32
alkoholizrr 12 11 9 17 19 11 10 13 12 11
Liczba os6b obgtych 459 537 584 | 306 265 280 325 423 327 548
pomoca GminnegoOsrodka | (135) | (156) | (168) 177)
Pomocy Spotecznefliczba
rodzin’

3.5 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Oswiata i wychowanie

Na terenie gminyZabia Wola dziataj trzy szkoly podstawowe 6-cio klasowe: w
Jozefinie, Ojrzanowie i Skutach. Uczniowie pobigragulke w 24 oddziatach i w 5 klasach
nauczania poatkujacego — ,zerowkach”. W Jozefinie razem ze szk@odstawow
funkcjonuje Gimnazjum im. Jozefa Chelasiiego (przy ulicy Mazowieckie)).

Usytuowanie szkét jest ,d60 symetryczne” w topografii gminy. Prawem zwyczajowy
dyktowanym najkrotsg drogg do poszczegolnych szkot uszczagy dzieci z nasfpujacych

MiejSCOWGCI:

- do Jozefiny (332 dzieci) - mdzy innymi z Bieniewca, Hutyabiowolskiej, Jozefiny,
Grzymka, Kaleni, Musut, Nowej Bukowki, Osowca, Ruamki, Starej Bukdéwki,
Wiadystawowa, Zalesig,abiej Woli,
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- do Ojrzanowa (146 dzieci) - z Jasbmika, Kaleni Towarzystwo, Pieniek Z#skich,
Zarb, Zelechowa,

- do Skut (93 dzieci) - z miejscodd Bartoszéwka, Bolestawek, Ciepte, Ciepte A,
Grzegorzewic, Grzmca, Piotrkowice, Skuty.\

Cze$¢ dzieci z miejscowiri Siestrzé, Przeszkoda, Wiadystawow wszcza do szkoly w
Kostowcu w gsiedniej gminie Nadarzyn. Dzieci z miejscawoPetrykozy, Redlanka, Lasek
uczszczay do szkoty w Lutkéwce w gminie Mszczondw.

Kazda placowka szkolna posiada kiaerows, w ktérej obgte opiely 53 dzieci 5 -letnie i 6 —
letnie.

Liczba nauczycieli wynosi 95 w tym 4 kierownikowapbwek. Na etatach niepedagogicznych
zatrudnionych jest 20 pracownikéw. Potrzeby w zsier&adry s zaspokojone.

Obiekty szkolne wymagajciggtych naktadow na remonty i modernizacje. W 200kuro
GminaZabia Wola zrealizowata zadanie inwestycyjne podvagRozbudowa i nadbudowa
budynku szkoty w J6zefinie”, powierzchniaytkowa rozbudowy to 364 fmZadanie to byto
wspotfinansowane ze&rodkow budetu pastwa w ramach Mazowieckiego Kontraktu
Samorzdowego. Dzki nadbudowie powstaly nagtujace pomieszczenia szkolne: pokgj
nauczycielskigwietlica, gabinet lekarski, biblioteka, sekretgrizokoj dyrektora, magazynek
swietlicy, toalety. Ze wzgldu na zwgkszenie funkcjonalniei catego kompleksu szkolnego
zostata wykonana pochylnia dla wozkéw inwalidzkiclep  zlikwidowato baries
architektoniczg dla tej grupy ucznidw. Pochyki wykonano rownig przy szkole
podstawowej w Skutach. W roku 2006 kompleks budynké Jbézefinie powikszono o
kolejne 1268 rhi Rozbudowano e#é szkoly podstawowej o kuchpijadalng, swietlice,
pokdj nauczycielski, toalety, dwie windy: osolbpw towarows w kuchni, oraz og¢
gimnazjum o 5 sal dydaktycznych i toalety. Wyp@sae technologizywienia w budynku
szkoly w Jbzefinie zrealizowano przy pomocy dotacglowej z budetu Samorgdu
Wojewodztwa Mazowieckiego. Na rok 2012 planowarst jermomodernizacja najstarszej
czesci kompleksu w Jozefinie.

Braki w zakresie zaplecza rekreacyjno — sportowaggiaty czsciowo uzupetnione poprzez
budow boiska sportowego w Bartoszéwce w 2006 roku. Ityegs ta byla
wspoffinansowana zérodkow Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwaramplnej w
ramach Sektorowego Programu Operacyjnego ,Restydduja i modernizacja sektora
zywnosciowego oraz rozwoju obszaréw wiejskich 2004 - 200Bgoéinodos¢pny obiekt
sportowy przyczynia gido rozwoju i propagowania kultury fizycznejgndd mieszkacéw
gminy oraz integracji spoteczém lokalnej. W 2009 roku gmina przygita do
Ogodlnopolskiego Rglowego Programu ,Moje Boisko” — kompleks boisk gpaych
ogolnodostpnych na tereniegolagcym w zaradzie Gimnazjum Publicznego w Jézefinie. W
2010 roku wybudowano boisko wielofunkcyjne o wyrar 19,1 x 32,1 przeznaczone do
gry w koszykowlk i pitke sitkowa oraz boisko do pitki nenej o wymiarach 30 x 62.

Sala gimnastyczna istnieje tylko przy kompleksi&oszym w Jozefinie. Pozostate szkoty
majs niewielkie sale zaadaptowane dla celéw sali ginytasej, skromne wypoganie w
sprzt i oprzyrzdowanie.

W 2011 roku wybudowano dwa place zabaw, przy Szkuadstawowe] w Skutach i przy
Szkole Podstawowej w Jozefinie, w ramach prograRadpsna Szkota” w 50% finansowany
przez Mazowiecki Urgd Wojewodzki. W przyszixi planuje s wybudowd& plac zabaw
rowniez przy Szkole Podstawowej w Ojrzanowie. Przy szkidpw 2010 roku zostato
wykonane boisko wielofunkcyjne.

We wszystkich szkotach gromadzong zbiory biblioteczne, prowadzona jestz teauka
jezykdw obcych: angielskiego, niemieckiego. Prowadzom takie r&ne zagcia
pozalekcyjne: sportowe, taneczne, plastyczne, nameyc r&norodne koétka przedmiotowe.
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W dawnym budynku szkoty w Stubicy Dobrej prowadzagezagcia w ramachswietlicy

srodowiskowej.

W kazdej placowce znajdgjsie lokale mieszkalne dla nauczycieli (Dom Nauczyqiel&

Jozefinie 4 lokale oatznej powierzchni 104,3 fn w Ojrzanowie 3 lokale oatznej
powierzchni 124 ) w Skutach 4 lokale mieszkalne. W Stubicy Dobrejlawnym budynku
szkoly 2 lokale.

Obecnie na terenie Gmimabia Wola (stan na 2020r.) funkcjonuje:
o Szkota Podstawowa w Jézefinie,
e Szkota Podstawowa w Ojrzanowie,
o Szkota Podstawowa w Skutach.

Budynki szkolne $w dobrym stanie technicznym, wybudowano boiskdofimkcyjne
w Jozefinie (Orlik), Ojrzanowie i Skutach.

W obszarze edukacji przedszkolnej w gminie funkagjergminne przedszkole ISRA
KRAINA w Zabiej Woli oraz prywatne placowki: przedszkole ,PROK” w Ojrzanowie-
Towarzystwie, przedszkol& ABKA” w Zabiej Woli oraz#obek wZabiej Woli.

Opieka zdrowotna

Wsrod placéwek medycznych na terenie gminy wysja: Niepubliczny Zaklad Opieki
Zdrowotnej PisjgniarstwaSrodowiskowo — Ambulatoryjnego ,Nadzieja” Kabiej Woli,
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medycyna Raaha” filia w Zabiej Woli, Gabinet
Stomatologiczny, w €odku Zdrowia wZabiej Woli dziatag dwa gabinety rehabilitacyjne —
fizykoterapii i kinezyterapii ponadto wygtuje NZOZ Stomatologia AKOdent #abiej Woli
oraz Gabinet Stomatologiczny Kariny Koztowskiej.

Gminny QGrodek Zdrowia w Zabiej Woli tworzac Gminne Centrum Zdrowia
zlokalizowany jest w obiekcie wybudowanym w lataaiemdziesjtych. W 2007r budynek
zostat zmodernizowany w zakresie :

- adaptacji pomieszcaena gabinety lekarskie,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

- termoizolacji,

- adaptacji pomieszcaena punkt Rehabilitacji Profilaktyczno — Leczniczej

wyposaenia w armatur medyczg i rehabilitacyjm.
Jednak budynek ten wymaga dalszych prac remontoadaptacyjnych.
Przyspieszone tempaycia, problemy finansowe, bezrobocie to czynnikigaigwnie
wplywajace na sytuagj zdrowotry mieszkacow gminy. W zwizku z powyszym Rada
Gminy w Zabiej Woli zatwierdzita Gminny Program Promogcji ci®ony Zdrowia na lata
2006-2015.
Gtowne kierunki programu to:

- promocja zdrowia wrodowisku lokalnym

- popularyzowanie zdrowego styiycia

- upowszechnianie dagtu doswiadcze zdrowotnych.

Na terenie gminy zamieszkuje 835 0sOb niepetnospyaln Osoby niepetnosprawne
stanowj 11,7% mieszkacow. Czsto korzystaj zeswiadczeé leczniczych.

W miejscowdci Zabia Wola zlokalizowana jest placoéwka weterynaryjna
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Opieka spoteczna

Gminny Grodek Pomocy Spotecznej Wabiej Woli realizuje zadania pomocy
spotecznej w zakresie pomocy miesm@m gminy Zabia Wola, ktérzy znajdajsic w
trudnej sytuacjizyciowe.

Sprawa pomocy dla ludzi starych, chorych, osob elresprawnych znajdagych s¢ w
trudnych warunkach materialnych jest ckoma odpowiednimi wytycznymi w oparciu o
znowelizowan Ustawe 0 Pomocy Spotecznej Dz. U. Nr 147 z grudnia 1996r.

Gminny Girodek Pomocy Spotecznej ®abiej Woli realizuje zadania zlecone z bertl
wojewddzkiego oraz zadania wtasne gminy.

Srodki finansowe z zadiazleconych Grodek wydatkuje na zasitki.

Kultura i sztuka

Na terenie gminyZabia Wola dziata Dom Kultury, w ktérym niie sie biblioteka oraz
Mtodziezowy Klub Sportowy. Baza lokalowa w stosunku do pelr jest wystarczaga, ale
wystepuja znaczne potrzeby w zakresie spuz

W ramach prowadzonej przez Dom Kultury dziatdbiaorocznie odbywajsie nastpujace
imprezysrodowiskowe:

- ,Wieczor Kokd”

- Festyn ,Dzi&é Zabiowolski”

- ,Dzien Kobiet”

- ,Dozynki”

- ,Spotkanie z pisarzem”

- ,Mikotaj”

Cyklicznie w obiekcie Domu Kultury odbywajsie zagcia Vied Vo DaO, nauka
jezykdw, nauka gry na instrumencie, kota zainteresoveaeczne i recytatorskie, zeja
aerobowe oraz czynna jest biblioteka.

Dla szkét organizowaneaswyjazdy do kin, teatréw, filharmonii orazg sorganizowane
wycieczki.
Dla os6b dorostych organizowang lkursy Prawa Jazdy, wyjazdy do teatréw, dla rolnikd
szkolenia.

W zakres dziataln@i Domu Kultury wchodzi dziatalnig Klubu Sportowego, gdzie
dziata sekcja pitki ninej.

W obecnej sytuacji baza sportowa jest bardzo skeomniewystarczaga w stosunku do
potrzeb. Zawodnicy korzystpjz wynagtej sali gimnastycznej w szkole podstawowej w
Adamowgnie.

Kultura fizyczna

Utworzenie Uczniowskich Klubow Sportowych w trzedekotach (Jdézefinie,
Ojrzanowie i Skutach) z mini dyscyplinami sportowiyw lekkoatletyce i pitce koszykowe;j
realizowa bedzie wychowanie fizyczne. Kluby twaysiet podstawowych jednostek kultury
fizycznej, ktore integruj srodowisko uczniowskie, rodzicielskie i nauczyciédskszkoty
podstawowej. Kluby te dziakaw szkotach w oparciu o istnigp baz i obiekty szkolne.

W szkotach podita zostata akcja cotygodniowych wyjazdéw na ptywakrytg w
Grodzisku Mazowieckim, Skierniewicach i w Warszawie

Starsa mtodziez skupia dziatajcy przy Domu Kultury wZabiej Woli Miodziezowy
Klub Sportowy. W Domu Stiaka w Skutach dogpbna jest dla wszystkich sitownia. W
szkotach realizowany jest bogaty program rekreagghowej. Organizowane wycieczki
rowerowe, spacery, wyprawy krajoznawcze. Zorganamayciezka zdrowia /w Ojrzanowie/.
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Rada Gminy tworzy warunki prawno-organizacyjne iomkmiczne do rozwoju
kultury fizycznej w gminie. Gmina przygita do porozumienia trzechasednich
samoradow: Radziejowic, MszczonowaZabiej Woli w zakresie utworzenia i finansowania
Miedzygminnego Klubu Sportowego z siedgie Radziejowicach.

Rada Gminy powotata rownie Gminmg Komisjg Rozwhzywania Problemow
Alkoholowych, ktéra w swym programie organizuje alalng¢ w dziedzinie rekreaciji
ruchowej i rozwoju kultury fizyczne] angajac miodziez do uczestnictwa w
ogolnodostpnych formach sportowych. Gmina tworzy warunki matao-techniczne do
rozwoju kultury fizycznej poprzez pady budowe sali sportowej przy Szkole Podstawowej w
Jozefinie.

Na terenie gminyZabia Wola funkcjonuje Centrum Integracji Spoteczngj
Ojrzanowie, ktore oferuje wielofunkcyjne boisko dmtki recznej, koszykowki, pitki
siatkowej, tenisa, babmintona i unihokeja z kommplat wyposaeniem w sprgt sportowy
oraz scianke wspinaczkow. W Centrum Integracji Spotecznej w Ojrzanowie origawane
s bezptatne zagia sportowe. W ofercie dla dzieci i mtodayeznajduje si migdzy innymi
judo, karate tradycyjne, unihokej oraz SKS dlalkB. Dorgli moga zapis& sie na przykiad
na total fitness, streching — rozganie, trening obwodowy i zgjia z trenerem personalnym.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje boisko Orlik Jazefinie, w ktorego skiad
wchodzi boisko do pitki ninej oraz boisko wielofunkcyjne przeznaczone do gry
koszykowk i pitke siatkows.

W miejscowdci BartoszOwka znajduje iogolnodosipne boisko sportowe oraz 3-
torowa bienia lekkoatletyczna.

Mieszkacy gminy mog réwniez korzysta z sitowni zewrtrznych zlokalizowanych w
Bartoszowce, Jozefini&elechowie oraz w ,Laskdabiowolskim”.

W Domu Straaka w Skutach funkcjonuje ogdllnodgsta sitownia. W 2014r.
odrestaurowano park i zbudowano plac zabaw wrazepbsvymi uradzeniami doéwiczen
przy Domu Kultury wZabiej Woli.

Turystyka

GminaZabia Wola stanowi dty potencjat rekreacji i wypoczynku. Brak akszych
zaktaddéw przemystowych i da lesisté¢ s3 czynnikami przyeigajgcymi mieszkacow miast
spragnionych czystego powietrza i spokoju. Rozwojoskreacji sprzyja dogodny dojazd
droga krajowg nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw. Walory krajobraeopodnosz rezerwaty
przyrody z licznymi pomnikowymi obiektami przyrodyaz zespoty patacowo — parkowe.
Przez teren gminy prowaglszlaki turystyczne:

Jaktoréw - Kukléwka - Skuty Zelechéw (znakidite, 24 km Piesza)

Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kukléwka - Radzi@joe (znaki niebieskie, 17 km Piesza)
Grodzisk Mazowiecki - Siestrae Mtochow -Zelechow - Grodzisk Mazowiecki (kolarska 35
km)

Grodzisk Mazowiecki - Kukléwka - Radziejowice Zabia Wola - Kalé - Zelechéw -
Grodzisk Mazowiecki (kolarska 45 km)

Boczki - Lowicz - Sromow - Bolimow - Bolimowski FaKrajobrazowy (Centrum Edukaciji
Ekologicznej) -Zyrardéw - Radziejowice - Kuklowka Zelechéw (2-dniowa, kolarska lub
samochodowa, ok. 100 km).

Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze ucliwakgulamin Odznaki Regionalne;j
Przyjaciel Ziemi Chetmigskiego, ktd0g mazna zdoby odwiedzajgc wybrane muzea
Mazowsza Zachodniego oraz odbyweapiesze wycieczki. Odwiedzaj gmire Zabia Wola
mozna take zbieré punkty do odznak turystyki kwalifikowanej pieszepwerowej.
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1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY STANU
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

4.1ROLNICTWO

W 2009r. wysgpowato 1435 gospodarstw rolnych, zajgayich w sumie 7350,6ha (co
stanowito 69% powierzchni gminy) w tymeytki rolne zajmowaty 5130,72ha (69,8% pow.
gospodarstw rolnych).

Liczba gospodarstw w 2011r. znacznie wzrosta. Weedlanych urgdu gminy z grudnia
2011r
wystkepuje 2077 gospodarstw rolnych ( w tym 189 gospddacspowierzchni poriej 1ha),
zajmupcych one w sumie 6002,3257ha (co stanowi 56,83%egyaehni gminy).

Okoto 70% gospodarstw zaliczag slo gospodarstw rolnych, jednoéme tylko dla 7%
mieszkacow gminy rolnictwo stanowi gtdwniodto utrzymania.

Tabela nr12.13 Gospodarstwa rolne z podziatem na prowadaztmiatalngé wg stanu z 20009r.

Gospodarstwa rolne liczba Powierzchnia
ogoblna W tym aytkow

rolnyck
Prowadzace wyhcznie dziaalncsé rolnicza 58¢ 3008,8! 2663,2!
Prowadzce dziatalné¢ rolnicz i nierolricza 11¢ 799,4: 656,7:
Prowadzace wyhcznie dziatalnéé 118 343,42 286,50
pozarolnica
Nie prowadzce dziatalnéci 61< 1775,5( 1523,5.
OGOLEM 1435 5927,20 5130,25

Wiekszag¢ gospodarstw rolnych nie prowadzi dziatalcio rolniczej. Z bilansu
powierzchni wynika,ze wigkszg¢ z nich to gospodarstwa mat8rednia powierzchnia
gospodarstw nie prowaglzych zadnej dziatalnéci wynosi 2,9 ha, podczas, gdyednia
powierzchnia gospodarstw rolnych prowacizch dziatalnéc rolniczg wynosi 5,4 ha.

Srednia liczba gospodarstw
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585 613
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0 T T T |

prow adzgce w ytacznie prow adzace dziatalno$¢ prow adzgce wytgcznie  nie prow adzace dziatalnosci
dziatalnosc rolniczg rolniczg i nierolniczg dziatalnos$¢ pozarolniczg

liczba gospodarstw

rodzaj dziatalno $ci

Wykres nr-56 Srednia liczba gospodarstw w gmirfiabia Wola wg. stanu z 20009r.
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W gminie Zabia Wola przewzja indywidualne gospodarstwa rolne o areale nie
przekraczajcym 2,00 ha. Gospodarstwa mate (gospodarstwa oepoetini 1-5ha) stanowi
77,91% liczby gospodarstw rolnych i bardzo matesfgmlarstwa o powierzchni paej 1ha)
stanowy 9,09% liczby gospodarstw w gminie, gospodarsivealnie (0 powierzchni 5-10ha)
stanows 10,35%, a gospodarstwazgu(powyzej 10ha) to 2,65% gospodarstw w gminie.

W ostatnich latach udziat rolnictwa w gospodarcenynZabia Wola jako faktycznej
gakzi gospodarki znagzo spada. &czna liczba gospodarstw rolnych wynosi 5.979 (deme
rok 2020). Przewajg indywidualne gospodarstwa rolne o areale do 5,80(96,28%
gospodarstw rolnych). Gospodarstwa rolne od 5h#®,889ha stanowi 3,83%, natomiast
powyzej 10ha — tylko 0,89%.

Grunty rolne w gminieZabia Wola zaliczaneasdo klas bonitacji 1ll — VI z przewag
klas V — VI. Powierzchnia aytkbw rolnych wynosi 7 388,20ha, co stanowi 69,7%
powierzchni gminy.

Uprawy obejmuj gtéwnie zbaa i ziemniaki. Niewielki procent stanoyvjospodarstwa
ogrodnicze. W ostatnich latach gwaltownie zmniejsgg powierzchnia gruntow
wykorzystywanych rolniczo. Jest to spowodowane qiggtacalndcia produkcji rolnej na
glebach o niskich klasach bonitacyjny&ta obszarze gminy dochodzi do zmiany charakteru
obszaru z gminy rolniczej, w gmirizw. ,,0sadnicz”. Dla szeregu 0s0b praca na roli staje si
druga lub trzecy (tylko okresowym) aktywnicia zawodowd. Zwigzane jest to z malggym
znaczeniem rolnictwa w odniesieniu do innychegiaospodarki i ustug na terenie gminy
Czes¢ z tych gruntdw uzyskata wydzenie z produkcji rolnej i zgodnie z planem miejgsgm
moze by wykorzystywana na cele budownictwa mieszkaniowégeestycji produkcyjnych
I ustugowych.

Niezkednym jest tworzenie warunkéw do wielofunkcyjnegawoju poszczegoélnych
wsi aby stworzy mozliwosci pracy pozarolniczej na obszarze gminy. Pozwolpoprawé
warunkizycia mieszkacéw gminy.

Osiggnigcie zr@nicowanej struktury produkcji rolniczej i pozaraimej jestscisle
uwarunkowane rozwojem infrastruktury wiejskiej. Zejazy to zapénienia obszaréw
rolniczych wobec tzw. centrow rozwoju.

PROPORCIALICZBY

GOSPODARSTW PROPORCJA POWIERZCHNI

GOSPODARSTW

Prowadzace
wyfacznie

Prowadzace
dziatalnosc
dziatalnosc rolniczg i
pozarolniczg nierolnicza
8% 8%

Gospodarstwa prowagize dziatalné¢ rolnicza map statystycznie wksz powierzchng niz
gospodarstwa prowagize wyhcznie dziatalné¢ pozarolnica i gospodarstwa nie prowagtze
zadnej dziatalngci.
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LICZBA GOSPODARSTW

101 wiecej

D07

5697

= ()-4,99%a =5-9,99%ha = Pow.10ha

Wykres. 7 Liczba gospodarstw rolnych w Gmifhia Wola — stan an 2020r.
#rédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ztlizGminyZabia Wola.
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4.2PRZEMYSt, USLUGI | RZEMIOSLO

Na terenie gminyZabia Wola nie wyspuja dwe zaktady przemystowe ani
przedsgbiorstwa zajmujce s¢ produkch przemystow. Atrakcyjne tereny inwestycyjne
potozone g w bezpdrednim gsiedztwie drogi krajowej nt 88 relacji Warszawa — Wroctaw.
Na tych terenach nioa lokalizowé obiekty ustug #yteczndci publicznej zwiazane z
obstug handlu: sklepy, hurtownie, budynki biurowe azalsktady, bazy i zaplecza oraz inne
obiekty ustugowe, ktorych ugiliwosé¢ nie wykracza poza granice dziatki.

Na terenie gminy poza dymi firmami zarejestrowanych jest ponad 500
przedsgbiorcéw o zré@nicowanych kierunkachwiadczonych ustug (ustugi transportowe,
budowlane, doradztwo w zakresie prowadzenia dnadal gospodarczej, ustugi internetowe,
warsztaty samochodowe, ustugi handlu detalicznetportowego, ustugi gastronomiczne,
hotelowe i agroturystyczne, ustugi architektoniczmelukacyjne, weterynaryjne, ustugi
stolarskie, itd.).

Na koniec 2019r. w gmini€abia Wola w rejestrze REGON zarejestrowanych byto
1.185 podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 98Rasvity osoby fizyczne prowadee
dziatalng¢ gospodarcgz (Szczegotowe dane dot. ustug i dzialdbiagyospodarczej znajdyj
sie w rozdziale 11.6. Potrzeby i nibwosci rozwoju gminy).

4.3MIESZKALNICTWO

W poprzednim Studium tereny o przeznaczeniu measpkvym zajmowaty okoto 840
ha.

Wedtug danych z uezlu gminy na terenie gminyabia Wola istnieje 2470
gospodarstw. Liczba mieszkaie jest tatwa do jednoznacznego dleria z uwagi na dia
liczbe zabudowa rekreacyjnych o charakterze catorocznymytkowanych praktycznie jako
mieszkania.

Spis powszechny w 2002 roku wykazat 2096 mieszkatym 1694 stale zamieszkate, 17
.drugich doméw” — to znaczy mieszkgrzeznaczonych do czasowego przebywania (nie
bedacym miejscem zameldowania) zamieszkatych w okrspisu i 188 ,drugich doméw”
nie zamieszkatych w chwili spisu. Niezamieszkatyuleszka nie kedacych drugimi domami
wykazano w spisie 137 przeznaczonych do stategoesakania oraz 55 przeznaczonych do
rozbiorki. Pe¢ mieszka przeznaczono wytznie do prowadzenia dziataku gospodarcze;j.

150 W 1711 mieszkaniach zamieszkatych w chwili
i przeprowadzania spisu (z ktérych 1639 stanowito
wlasng¢é oséb prywatnych) znajduje ¢si6343

1200 izby. Przeacjtnie mieszkanie sktadae¢siz 3 izb,

100 statystyczna wielk@& mieszkania wynosi prawie
83n¥. Statystycznie przypada jedna izba, albo
23,5nf na osob. Spaérod 1711 mieszka
opisanych w spisie powszechnym 2002r. 1441
mieszk& zamieszkatych jest przez 1 rodgir221

E mieszka wspoizamieszkiwanych jest przez 2
2 rodziny, 32 mieszkania zamieszkiwargepszez 3
| lub wigcej rodzin.
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liczba rodzin w mieszkaniu

Wykres nr-6 8 Liczba mieszka oraz zamieszkggych je rodzin w gmini€abia Wola.
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4.4TURYSTYKA | REKREACJA

Gmina Zabia Wola stanowi uzupetnienie zaplecza rekreaggnstolicy. Tereny
tutejsze posiadajwalory rekreacyjne o znaczeniu lokalnym.

Informacja turystyczna i szlaki turystyczne

Brak jest w gminie placowki zajmagej sk rozpowszechnianiem na miejscu
informacji turystycznej. o walorach turystycznyghotozeniu najciekawszych obiektow w
gminie i najblizszej okolicy oraz zasadach ich dgstaci, przebiegu szlakéw turystycznych,
rozmieszczenia punktéw gastronomicznych oraz pogldbnPewne informacje na temat
ciekawych obiektéw mma zdoby w Domu Kultury, Urzdzie Gminy, w Lokalnej Grupie
Dziatania ,Ziemia Chetmiskiego” oraz poza terenem gminy w Lokalnej Orgatjiza
Turystycznej ,Mazowsze Zachodnie”.
Opisane zostaly liczne piesze i rowerowe szlakidtyczne przechodze przez teren gminy,
jednak nie wszystkie z nichg soznakowane. Brakuje zebranej informacji z(ré wersje
szlakow rozpowszechniang & informatorach gminnych i stronach internetowymwiatu
Grodzisk Mazowiecki, gminyZabia Wola i gmin gsiednich oraz przez oddziat PTTK
Zyrardow). Brakuje wyposania szlakow turystycznych takich jak miejsca pragkowe
(wiata chromica przed deszczem, stét, tawy, tazienka, pojemrak odpady), punktow
informacyjnych wzdta szlakdéw. Nie masciezek rowerowych wzdh szlakéw, w wielu
miejscach brakuje bezpiecznych pézejla pieszych i rowerzystow przez dedgrajowa nr8.
Liczba szlakow turystycznych oraz dgstcs¢ informacji o nich wydaje 8i by¢
niewystarczajca w stosunku do liczby miejsc atrakcyjnych turggtyie na terenie gminy
oraz dosfpnaici tych terendw.
W niektérych przewodnikach i opisach szlakow podaava niesciste, ydz niesprawdzone
informacje, np. na temat powszechnej dpstici patacyku w Grzmicej, w ktorym od wielu
lat miesci sie oddziat szpitala psychiatrycznego — obiekt nieehatlo publicznie dogpnych.
Podobnie rozpowszechniana bywa informacja a@lwosci zwiedzania z przewodnikiem
obiektéw takich jak Petrykozy, lub dwor Chelsliego w Kukléwcee (w bliskimgsiedztwie
gminy Zabia Wola) — obydwa obiekty stanawvtasngé oséb prywatnych, asprzez nie
uzytkowane, a udogpniane dla zwiedzania — w mgaich mazliwosci w wyznaczonych przez
nie odpowiednich terminach.

Przebieg szlakow turystycznych w gmiiabia Wola i jej okolicach (szlaki PTTK):

- Jaktoréw - Kukléwka - SkutyZelechéw(znakizotte, 24 km Piesza)

- Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - KuklowkaRadziejowice (znaki niebieskie, 17 km
Piesza)

- Grodzisk Mazowiecki - Siestrze Miochéw -Zelechéw - Grodziskazowiecki (kolarska
35 km)

- Grodzisk Mazowiecki - Kuklowka - Radziejowic&abia Wola - Kalé - Zelechéw -
Grodzisk MazowiecKkolarska 45 km)

- Boczki - Lowicz - Sromow - Boliméw - Bolimowski PHErajobrazowy (Centrum Edukacji
Ekologicznej) Zyrardow - Radziejowice - KukléwkaZelechow (trasa 2-dniowa, kolarska
lub samochodowa, ok. 100 km).
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oraz (szlaki powiat@yrardowskiego):

Szlak rzeki Pisi Tucznej. Przebieg: Petrykozy 4ySkrzmgca — Kukléwka — Radziejowice
(szlak nie znakowany, dtuga okoto 30km). Na trasie:

Stawy paciorkowe w Petrykozachzrédlisko Pisi Tucznej.

Ciekawe fragmenty lasow radziejowskich i skulskighomniki przyrody, zabytki
architektury.

Skuty: Kaosciot drewniany, konstrukcji zbowej z 1678 roku, pokryty XVIII wieczn
polichromg. W otoczeniu kéciota okazy starodrzewu, na cmentarzu zegar storyezz
XVIII w.

Grzmigca: pozostakzi patacu z potowy XIX w., wokét park krajobrazowyotazony na
skarpie nad dolip rzeczki Pisi i trzema stawami pokonymi kaskadami (obiekty
niedosgpne dla zwiedzagych, park widoczny z drogi), XIX wieczna kapliczka
Kuklowka: wies zwigzana z nazwiskiem Jo6zefa Cheliskiego, pomnik malarza, kciot

z pocatkow XX wieku,

Radziejowice: patac z XVII w (Dom Pracy Tworczeajjpczony rozlegtym parkiem, uktad
zabytkowych alei oraz zabytkowy $@ét i cmentarz.

Szlak Pisi Ggoliny. Przebieg: Grzegorzewice — Radziejowice -miiaia — Korytdw Na
trasie ciekawe obiekty:

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXwpetozony w pobliu laséw
skulskich, otoczony pknym parkiem krajobrazowym.

Radziejowice zespot patacowo-parkowy,séidt z zespolem zabudowa(dzwonnica,
plebania) i cmentarzem, zespot zabytkowych alei.

Hamernia (k. Radziejowic): apielisko, @rodek campingowy, domki campingowe.
Wypozyczalnia sprgtu sportowo — turystycznego, pole namiotowe.

Korytéw: koncowy bieg Pisi Ggoliny, zalew. Zabytkowy uktad wsi typu ulicéwka.

Szlak Ojrzanéw Zelechéw —Zabia Wola — Kukléwka — Radziejowice

Ojrzanow: siedziba rodu Prusow Ojrzanowskich z X/, XIX wieczny dworek
klasycystyczny otoczony parkiem krajobrazowym Dtegmego wieku.

Zelechow Kdcidt jednonawowy z wigg wielokrotnie przebudowywany. Zabytkiem
wpisanym do rejestru jest réwuiamiejscowy cmentarz, gdzie pochowany jest Jozef
Chetmaski. We wsi znajduj sic dwie zabytkowe kapliczki.

Zabia Wola: we wsi klasycystyczny dworek wzniesiaky 1800 roku Z tego samego
wieku.

Kuklowka: wies zwigzana z nazwiskiem Jozefa Cheliskiego

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zespdei zabytkowych, keriot z
budynkami towarzysgymi.

Grzmigca — Adamow — Grzymek — Radziejowice

Grzmigca: pozostakzi patacu z potowy XIX w., wokét park krajobrazowyotazony na
skarpie nad dolip rzeczki Pisi i trzema stawami pokonymi kaskadami (obiekty
niedosgpne dla zwiedzagych), XIX wieczna kapliczka.

Adamow: wig na skraju laséw radziejowskich, pomnik przyrody.

Grzymek: drodek rekreacyjno — sportowy, zalewradek wczasowy

Radziejowice: patac z XVII w, wraz z zakniem parkowym, uktad zabytkowych alei,
zabytkowy kdcidt wraz z otoczeniem.
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Grzegorzewice — Petrykozy — Skuty — Ggoai—- Adamow — Radziejowice

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXwotozony w pobliu laséw
skulskich, otoczony pknym parkiem krajobrazowym.

Stawy paciorkowe w Petrykozachzrédlisko Pisi Tucznej.

Skuty: Kosciot drewniany, konstrukcji zbowej z 1678 roku, pokryty XVIII wieczn
polichromi. W otoczeniu kéciota okazy starodrzewu, na cmentarzu zegar storyezz
XVIlw.

Grzmigca: pozostakri patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowgotazony na
skarpie nad doliprzeczki Pisi i trzema stawami pozonymi kaskadami.

Adamow: wig na skraju laséw radziejowskich, pomnik przyrody.

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zespdei zabytkowych, keriot z

budynkami towarzysgymi.

Petrykozy — Grzegorzewice — Mszczonow — Radziggowic

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXvpotozony w pobliu laséw
skalskich, otoczony pknym parkiem krajobrazowym.

Mszczonow: lokag miasta na prawie chehigkim otrzymuje w 1377r. Kaidt
parafialny zbudowany w latach 1862 — 65. Posiadgcaawvo barokowe wyposanie
wnetrza. Znajduje si tu jeden z nielicznych w kraju gotycki krucyfiks rachomymi
skrzydtami.

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zespdei zabytkowych, keriot z
budynkami towarzysgymi.

Lasek Zabiowolski

W 2010r. powstat pomyst
utworzeniaZabiowolskiego
Lasku na skraju
wydzierzawionego od
Lasow Pastwowych
lesnego terenu przy ul.
Warszawskiej.

W okresie utworzenidabiowolskiego Lasku stan przygototvarzedstawia giw trzech
kategoriach A- wykonany, B- obiecany, C- planowany:

A. DOROBEK ju z istniejacy:

* wydziezawiona na 10 lat od Lasow f&wowych weksza czs¢ terenu lénego pomgdzy
ul. Warszawsk, Lesng , Slaskiego;
» wykonano wytyczenie i pogdkowanie gtbwnego wegia i alejki spacerowej.
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B. OBIETNICE
* mieszkacy Gminy zaoferowali swgjpomoc zaréwno fizyczni finansowvy .

C. PLANY

» wystawienie w Lasku ,kamiennegoc¢kiu”, gtazu geograficznego (wspd&ddne, kierunki,
odlegtcci).

» ustawienie prostych taweczek i moéwnicy- pulpitlia( wyktadowcy, dyrygenta, aktora,
poety) oraz tablic dotygeych ekologii, opisu naszych ziem, ich historibliee tworczdci
naszychzabiowolskich autorow;

Dbatcs¢ o poradek, czysté& i pieckno Zabiowolskiego Lasku z pewseca bedzie
towarzyszy przez caly czas jego powstawania i dziatétnodla dobra mieszkeow.

Miejsca noclegowe i punkty gastronomiczne na tereaigminy

Obiekty na terenie gmingabia Wola dyspongjw sumie ponad 300 catorocznymi
miejscami noclegowymi oraz okoto 100 miejscami sexoymi. Razem z agroturystyk
gminaZabia Wola w okresie letnim me gdci¢ do 430 rekreantow.

Gtéwne obiekty z miejscami noclegowymi to:

- O¢érodek rekreacyjny w Grzymku. Nocleg w hotelu (48ejsc noclegowych) oraz
domkach jednorodzinnych (3 i 4 osobowych), liczhajst noclegowych 70. dpielisko,
boiska, plac zabaw dla dzieci. Bovos¢ przyjazdu z dziémi, zwierztami domowymi.
Osrodek przystosowany jest dla potrzeb wyjazdow sakiolwych i konferencji,
dysponuje salkonferencyjg na 50 oséb. Miejsca grillowe.

- Hotel ,dom adwokata” w Grzegorzewicach, zabytkowwod z ogrodem 68 miejsc
noclegowych, madiwos$¢ wedkowania, jazdy konnej.

- Restauracja-hotel “Dwor Osowiecki” w Osowcu salaliatowa na 200 osob, liczba
miejsc noclegowych 40, organizacja uroczysiowesel.

- Motel Mak przy drodze krajowej nr 8, parking na@fjazdéw, 40 miejsc noclegowych i
tylez miejsc w restauracji. Hotel nie ma charakterueakyjnego, sty gtdwnie obstudze
ruchu tranzytowego przez grgin

- Hotel Pallatium** - Huta Zabiowolska (przy drodze krajowej nr 8) liczba miejs
noclegowych 65, sala restauracyjna.

- Obiekty agroturystyczne — w gminie zarejestrowangoSpodarstw agroturystycznych (
Gospodarstwo  Agroturystyczne ,Bant” — Ewy Blaszkiewicz w Siestrzeni,
Gospodarstwo Agroturystyczne — BogdanaznB/ w Ojrzanowie Towarzystwo,
Gospodarstwo  Agroturystyczne Teresy Pycia w  Siestrz Gospodarstwo
Agroturystyczne Henrykagezka w Osowcu, Gospodarstwo Agroturystyczne Dasiusz
Gajewskiego wZelechowie) , z ktérych kale udosipnia ggciom 2-4 pokoi. Niektore
gospodarstwaswiadczy ustugi w zakresie jazdy konnej, istnieje imwos¢ zakupu
produktow: miodu, mleka, jaj,swiezego twarogu. Liczba miejsc noclegowych
oferowanych przez zarejestrowane w gminie gospbsaragroturystyczne wynosi okoto
30. Oferta ta prawdopodobnie mozosté poszerzona.
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Tabela. 14 Baza turystyczno-wypoczynkowa w gm#abia Wola.

Baza turystyczna lokalizacja llos¢ miejsc | Kategoria obiektu
noclegowych
catorocznyc
Zagroda Ojrzanoy Ojrzanow 18| agroturystyke
Bazan Siestrzé 22| agroturystyk
Gospodarstwo Agroturystyczne Ojrzanow 20| agroturystyka
Towarzystwi
Gospodarstwo Agroturystycz Siestrzaé 5| agroturystyk
OKEY Gospodarstwo Osowiec 17agroturystyka
Agrotyrystyczn
Gospodarstwo Agroturystyce Zelechov 10| agroturystyk
Hotel ,Palatium” Huta 120| hotel
Zabiowolski
Dwor Osowieck Osowiec 40| hote
Hotel ,, Kot” Siestrzaé 32| hote

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danychzedir gminy.- stan na 2020r.

Rekreacja indywidualna

Liczba dzialek rekreacyjnych ulega dynamicznym priz@om. Zespotly dziatek
rekreacyjnych powstawaty w zoych okresach. Pierwsze z nich powstawaly w potdade
70-tych (zaktady im Réy Luksemburg, SPEC, LOT i inne nabywaty grunty régklasy od
rolnikdw, a nasipnie odsprzedawaly wydzielone dziatki swoim praciwem). Nas¢pnym
okresem szczegdlnie intensywnym byt koniec lat 8Mai pocztku 90-tych — kiedy
ztagodzono przepisy o ochronie gruntow rolnych gwsidawca zezwolit na swobodne
nabywanie gruntéw rolnych przez osoby nieddze rolnikami). Obecnie obserwujegsi
tendeng} do przeksztalcania dziatek rekreacyjnych w budae)apolegajca na zamianie
przeznaczenia dziatki rekreacyjnej na mieszkanjorazwyczaj bez faktycznej, formalnej
zmiany sposobuzytkowania.

Wieksza¢ dziatek na terenie gminy znajdujes siv jej pétnocnej cgsci. Zespoty
dziatek rekreacyjnych znajdyjsie m.in. w miejscowéciach : Bieniewiec, Osowiec,
Wiadystawow, Zelechéw, Stubica Dobra, Riki Stubickie, Piotrkowice, Siestrae W
potudniowej cgsci gminy mieci si¢ kilka zespotéw dziatek rekreacyjnych oraz posiécito
indywidualne, rekreacyjne, o charakterze rezyderatjoym.

W skifad zespotu dziatek wchodzi zazwyczaj kilkama do kilkudziesjciu dzialek a
powierzchni ich zazwyczaj wynosi 800-2006. W niektoérych przypadkach (przeksztatcenie
Pracowniczego Ogrodu Dziatkowego w zespot dziaeeeaacyjnych) ich powierzchnia jest
mniejsza. Zabudowania magharakter letniskowy i catoroczny. Na dziatkachvptatych w
latach 70 tych przewaja domki jednego typu (esty jest model Mikotajki). Na dziatkach
powstatych w latach 90-tych dominujeznbrodna zabudowa catoroczna.

Pracownicze Ogrody Dziatkowe patme g rowniez przy linii kolejowej Czachowek
- Skierniewice, w poblu miejscowdci Piotrkowice. Wielké¢ dziatki wynosi 300-500 fn
Zabudowa w przewajacej czsci ma charakter letniskowy. Zdarzagie przypadki wykupu
gruntow przez dziatkowiczéw od Zgaku Dziatkowcow Polskich (wkiciela gruntow POD)

I zmiana statusu prawnego dziatek pracowniczycwiagndgciowe (np. we Wiadystawowie
— Ulance).
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Liczba dziatek rekreacyjnych w zespotach (w tymadkirekreacyjne oraz dziatki mieszkalne
powstate z rekreacyjnych) wynosi okoto 1000-1208 W przypadku, gdyby na kdej
dzialce przebywato 5 o0séb liczba dziatkowiczow mryeszyta by liczlg statych
mieszkacow gminy.

W przypadku gminyZabia Wola _turyci i rekreacji stanowi powany odsetek
ludndgsci.

Atrakcyjne widoki krajobrazowe

GminaZabia Wola charakteryzujecsiadnymi widokami, wyjtkowo malownicze $
drogi gruntowe relacji:
- Kalen - Grzmpca,
- Skuty — Stubica (droga gminna nr 4208),
- Skuty- Bartoszowka (droga gminna nr 4207),
- Petrykozy-Piotrkowice (z przejazdem nad torami)

Obiekty atrakcyjne turystycznie w bliskim sasiedztwie gminy

- Kukléwka — dworek Chetlmiskiego (ograniczona degincs¢ — wytkowany przez
corke malarza)

- Ksigzenice — dwédr z poatkow XX wieku, obecnie filia biblioteki z Grodziska
Mazowieckiego.

- Many — dwér Totwhskiego, pozostakei parku krajobrazowego.

- Miochéw — zatgenie patacowe park projektu W. Kronenberga z XIékua.
Rezerwat Las Miochowski.

- Radziejowice zespot patacowy: Patac zameczekcpohe gales, park XIX wieczny
projektu A. De Saint Omer (dom pracy twérczej), d@koadministratora z pocz. XIX
w. zabytkowy kéciot pod wezwaniemsw. Anny (dosgpnas¢ bardzo dobra, stan
utrzymania dobry)

- Rozalin - zabytkowy park, rezerwatBy Rozalhskie

- Zbiroza - w okolicy wsi kpielisko.

Obiekty i tereny atrakcyjne turystycznie na tereniegminy

Gtoéwnymi obiektami atrakcyjnymi dla turystow w grigrZabia Wola s zachowane i
w wiekszaci udostpnione do zwiedzania zabytki, ogolnodgste lasy oraz dpielisko w
miejscowdci Grzymek.
Obiekty atrakcyjne turystycznie wedlug nazw miejgosci (szczegdtowe informacje na
temat obiektéow chronionych zawarto w rozdziatachswpeconych ochronie walorow
kulturowych i przyrodniczych)
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Tabela n1315Wykaz obiektéw potencjalnie atrakcyjnych turystyczne.

Miejscowosé

Obiekty
O znaczeniu ponad lokalnym
O znaczeniu lokalnym

dostepnosé stan utrzymania Ochrona
A — publiczna 2 - bardzo dobry Z — wpis do rejestru zabytkow

Uwagi, funkcje obiektu

B —dobra,z  1- dobry E — wpisany do ewidencji zabytkéw
ograniczeniami O- P - chronione ustawo ochronie
C- niewystarczajcy $rodowiska
ograniczon ! —brak ochron
Grzegorzewice zespot dworsko-parkowy B/2 Z Hotel ,Dom Adwokata” 60 miejsq
stawy rybn B Mozliwos¢ wedkowanie
Grzmigca zespot patacow-parkowy C/1 Z Oddziat zespotu psychiatryczne
Aleja lipowe A/l P Szlak turystyczn
kapliczka przydrane A E
Grzymek Kapieliskc B Jedyne Kpielisko w gminie
budynek miyn C/C
Hutg kapliczka przydréna A2 E
Zabiowolski
Lasek pozostafwi parku dworskiego AJO E Organizowano  tam  wystawy
plenerow:
Ojcowek park podworski, pozostaé dworu Obiekt wytkowany przez ,studi
B/1 Z,E BUffo”
Ojrzanéw zespot patacowo-parkowy B/2 z
2 kapliczki przydrane A E
Willa (Ojrzanéw 3 C/2 E
Osowiec zespot patacowo-parkowy B/2 7 H(_)tgl 40 miejsc, restauracja2p0
miejsc
Kapliczka dworsk B/2 E
Petrykozy zespot dworsk-parkowy C/2 Z Wiasna¢ prywatra
2 wiatraki, obora i spichle C/2 E W zespole parkowy
Aleja pomnikowych jesioné Al2 P
Przeszkod kapliczka przydrene A E
Siestrzé pozostatéci folwarku Lokal mieszkaniowy
park podworski B/O E wielorodzinny, liczne niekorzysérn
przerobki (dobudowka 4
betonowych pustaké
Skuty kasciot z dzwonnig A2 7 Zabytek Il klasy, kéciot z drewnd
modrzewioweg
plebania z organistovik B/1 1 murowana
cmentarz parafialny Al Z
cmentarz prwostawny A/0 Z
dawna szkol C/C ! budynék wielorodzinny
Rezerwat Skulski L: A P Szlak turystyczn
Stubica Zabytkowy budynek szko C/2 E
Rezerwat Skulskie &by A P Szlak turystyczn
Wiadystawow | zespot dworsko-parkowy A/0 E
Zargby Dwor, stodota C/1 ! pozostaléci zatlazenia parkowego
pozostatéci folwarku B/1 E kamienny spichlerz
kapliczka przydrene A/l E
Zabia Wol: zespot dworsk-parkowy Al2 Z Gminny Dom Kultun
Zelechow Kosciot A2 Z Murowany
Cmentar. A/l Z nagrobek Jézefa Chelmgkiegc
2 kapliczki przydrane A/l E,E
Plebania, dom pafialny C/2 E E
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1.5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY GOSPODARKI

GRUNTAMI
Tabela nr2416 Struktura powierzchniowa wtasnagci gruntow.
Wiasciciel / ugytkownik Powierzchnia % powierzchni
gminy

lasy pastwowe 1368,3< he 12,91%
grunty paastwowe i kominalne w zasobi 1618,6the 15,2%

inne pastwowe grunty nie ¢mlace gosp. rolnym 128 hi 1,21%

RSP 115 hi 1,08%
Koétka Rolnicze 8 he 0,0&%
indywidualne gospodarstwa rol 735(Che 69,34Y%
ogrody dziatkowe 12 he 0,11%
publiczne inne kedagce w powszechnym korzysta

* na podstawie powszechnego spisu rolnego 2002 gtate dane na podstawie planu rozwoju gminy 200432
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1.6 POTRZEBY | MO ZLIWO $CI ROZWOJU GMINY

GminaZabia Wola potaona jest w zachodniej e&xi wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie grodziskim, w odlegdoi 30 km od Warszawy, przy trasie krajowej nr S®wycej
w kierunki Wroctawia i Katowic, tzw. trasa katowek W potudniowe] ogci gminy
przebiega droga krajowa nr 50, droga wojewOdzka8né oraz linia kolejowa relaciji
Skierniewice — tukéw. Graniczy z gminami: Radziejosv(od zachodu), Mszczonéw (od
strony potudniowo-zachodniej), Nadarzyn (od strarsghodniej) i Grodzisk Mazowiecki (od
strony poétnocnej). Ogolna powierzchnia gminy wynd8 561 ha, z czegozytki rolne
stanowy 67,88%, z& lasy i grunty léne (22,86%). Na terenie gminy znajduje 8l wsi
podzielonych na 32 sotectwa.

= grunty orne

= |asy

u lgkii pastwiska

= tereny zabudowane
= drogi

u nieuzytki

= pozostale

Wykres. 9 Strukturaytkowania gruntow gmini&abia Wola w ujciu procentowym.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ztzGminyZabia Wola.

GminaZabia Wola jest gminwiejska, do niedawna gtéwnie rolnigzNa jej terenie nie
wystepuja zwarte obszary przemystowe. Obszar Gmingbia Wola, mimo rolniczych
tradycji, charakteryzuje siniska przydatnéciag do celow wysokotowarowej produkcji rolnej,
bowiem przewzaja grunty o niskiej bonitacji gleb i mate obszarowosgodarstwa rolne.
Rolnictwo traci swoje dotychczasowe znaczenie m&zazszybko rozwijagych se funkcji
mieszkaniowych i gospodarczych. Jest ona bowientrzezgana jako atrakcyjne miejsce do
zamieszkania, ze wzglu na walory przyrodnicze, przgpnhe ceny gruntow budowlanych i
relatywnie dobre skomunikowanie z Warszavinnymi s3siednimi miastami (miejsca pracy)
oraz prowadzenia dziatalt@ gospodarczej, zwtaszcza w begganim gsiedztwie drogi
krajowej nr S8 (szybki wzrost liczby podmiotow gosgprczych). Tradycyjnie obszar Gminy
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Zabia Wola wchodzi w skiad terendéw zaplecza lokadnagchu rekreacyjno-turystycznego
Warszawy.

Gmina posiada wieloletnie tradycje osadnictwa rakygego (letniskowego), jednak
obserwuje si obecnie silg presg wiascicieli na przeksztatcanie ich w dziatki budowlane
(domy mieszkalne caloroczne). Posiada &trakcyjne tereny inwestycyjne paéme w
bezpdrednim gsiedztwie drogi krajowej nr 8 w miejscowmach: Siestrag Przeszkoda,
Zabia Wola, Hut&abiowolska, Nowa i Stara Bukowka, Oddziat, Bieniewi Stubica A i B.
Na tych terenach nioa lokalizow& obiekty produkcyjne, sktadowo-magazynowe, obiekty
biurowe oraz bazy i zaplecza techniczne, ktorydhziwos¢ dla mieszkacdw i srodowiska
przyrodniczego nie wykracza poza granice dziatkisiOga tych terenéw odbywaie bedzie
poprzez ukiad drog lokalnych i zbiorczych z dpsioicia do drogi krajowej nr S8 za
pasrednictwem bezkolizyjnych gzidéw komunikacyjnych w miejscovgoi Nowa Bukdwka i
Sietrzeé oraz wiaduktow, przejazdow gospodarczych i ktadlekpieszych.

GminaZabia Wola, potgona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy, Fefcod
strony poétnocno-wschodniej jest ¢tz wigczona w obgb aglomeracji warszawskiej, ktorej
silne oddzialywanie w diej mierze decyduje o kierunku rozwoju gminy. W Gimidabia
Wola pos¢puje wic ograniczenie zagospodarowania rolniczego, a giéwkierunkiem
rozwoju jest obstuga wzrastaych potrzeb ustugowo-produkcyjnych oraz mieszkagah
w scistej korelacji z utrzymaniem i rozwojem funkcjirzgrodniczo-rekreacyjnych. W
strukturze przestrzennej wybranych terendw, zwieszezdhi drog krajowych dominowa
majs tereny o przewadze funkcji produkcyjno - ustugovetadowych.

6.1 ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE

ANALIZA EKONOMICZNA

Ustugi i dziatalno§é produkcyjna

Na terenie gminyZabia Wola nie wyspuja duwe zaklady przemystowe ani
przedsgbiorstwa zajmujce s¢ produkcyj przemystow. Atrakcyjne tereny inwestycyjne
potozone § w bezpdrednim gsiedztwie drogi krajowej nr S8 relacji Warszawa +od¥aw.
Na tych terenach nioa lokalizowa obiekty ustug #yteczndci publicznej zwiazane z
obstug handlu: sklepy, hurtownie, budynki biurowe, a zaksktady, magazyny, bazy i
zaplecza oraz inne obiekty ustugowe.

W gminie Zabia Wola w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestroyeh byto 1185
podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 982 stalyowsoby fizyczne prowadee
dziatalng¢ gospodarcz W tynmvze roku zarejestrowano 111 nowych podmiotéw, a 60
podmiotéw zostato wyrejestrowanych. Od 2009 r. eaysitycznie wzrasta liczba podmiotéw
gospodarczych. Na przestrzeni lat 2009-2019 ligabdmiotéw gospodarczych wzrosta o
513. Najwecej (112) podmiotéw zarejestrowano w roku 2018apnmiej (63) w roku 2009.
W tym samym okresie najagej (91) podmiotow wykrdono z rejestru REGON w 2017
roku, najmniej (28) podmiotow wyrejestrowano natashiw 2009 roku.
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Tabela. 17 Podmioty gospodarki narodowej wpisaneefistru REGON w latach 2009-2019 — nowe i
wyrejestrowane

Podmioty 2009| 2010| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017 | 2018| 2019
gospodarki

narodowej

OGOLEM 672| 778| 813| 865| 932| 951| 982] 1015| 1027] 1093| 1185
NOWE 63 95 92 81 91 89 81 82 oC| 11z 111
wyrejestro- 28 30 84 48 47 80 77 71 91 71 60
wange

Zrodio: www.polskawliczbach.pl

Wedtug danych z rejestru REGONMd podmiotoéw posiadagych osobows&t prawry
w gminie Zabia Wola najwicej (80) jest stanowtych spétki handlowe z ograniczpn
odpowiedzialnécia. Liczba spotek handlowych od 2009re gpiodwoita tj. z 44 w 2009r. do
88 w 2019r., natomiast liczba osob fizycznych promaych dziatalné¢ gospodarcz o 418
(564 — w 2009r., 982 — w 2019r.). Na takim samymi@mie lub zblzonym utrzymuje si
liczba spotdzielni i fundacji w sektorze prywatnymmaz ogélna liczba podmiotow w sektorze
publicznym. Od 2009 wzrosta trzykrotnie liczba séwgyszé i organizacji spotecznych (z 9
w 2009r. do 29 w 2019r.)

Tabela. 18 Zestawienie podmiotoéw gospodarki nar@jevg sektorow wiasngiowych.
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

podmioty
gospodarki
narodowej
ogodtem 672| 778| 813| 865| 932| 951| 982| 1015| 1027| 1093| 1185

sektor
publiczny - 10 10 10 10 14 1 1D 10 11 11 10
ogoten
sektor
prywatny - 662 768 803 854 92
ogoten

sektor
prywatny -
osoby fizyczne
prowadace
dziatalndg¢
gospodarcy

sektor
prywatny -
Spoiki
handlow:
sektor
prywatny -
Spoiki
handlowe z 10 11 14 17 19 19 28 24
udziatem
kapitatu
zagraniczneg
sektor
prywatny - 2 2 2 2 2 2 2 2
spotdzielnit
sektor
prywatny - 1 2 2 2 2 2 2 2 K 3 B
fundacje

o

941 966 9p6 1907 1p69 1161

564 661 691 733 784 793 812 831 g41 902 D82

44 50 56 64| 71 86 89 97 93 34 38

N
(o]
=
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A
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sektor
prywatny -
stowarzyszenig 9 10 10 10 11 11 1B 1 20
i organizacje
spoteczn
Zrédto: Dane z GUS, miesiznej informacji o podmiotach gospodarki narodowejrejestrze REGON,
bdl.stat.gov.pl

[ NEY
6]

P9

Analizujgc podmioty gospodarcze wg klas wiedk nalery zauway¢, iz dominup
mikroprzedsgbiorstwa czyli zatrudnigte do 9 pracownikéw. Na d#ie31.12.2019 r. w
gminie Zabia Wola bylo zarejestrowanych 1159 mikroprzgusistw. Liczba matych
przedsgbiorstw (10 — 49 zatrudnionych) wynosi 24, natoméasdnich przedsbiorstwa (50
- 249) — 2. Na przestrzeni lat 2009-2019zemay zauway¢, iz systematycznie wrasta przede
wszystkim liczba mikroprzedgdiorstw. Ich liczba prawie sipodwoita. Od 2010r. na terenie
gminy liczbasrednich przedsbiorstw jest na tym samym poziomie.

Tabela. 19 Podmioty gospodarki narodowej wpisangegistru REGON w latach 2009-2019 wg klas wiétko

Podmioty gospodarki | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
narodowej

OGOLEM 672| 778 813 865 93 951 982 1015 1027 1p93185]

Mikroprzedsgbiorstwa| 645| 746 778 839 90L 919 9%3 985 995 1063 1159
(0-9 zatrudnionyct

Mate przedsibiorstwa 26 30 33 30 29 30 27 28
(10-49
zatrudnionyck

w
o
I

28 P4

Srednie 1 2 2 2 2 2 2 2
przedsgbiorstwa (50 —
249

D
T EY
T

™o

Zr6dio: bdl.stat.gov.pl

Analizujgc rejestr pod &em zadeklarowanej dzialalfw zauwaamy, ¢ na dzié
31.12.2019r. 1,43% (17) podmiotow jako rodzaj ddradci deklarowato rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst i budostwo swoj rodzaj dziatalrioi
deklarowato 20,93% (248) podmiotéw, a 77,64% (9200dmiotow w rejestrze
zakwalifikowana jest jako pozostata dziataléo

Tabela. 20 Podmioty gospodarki narodowej wpisaneegstru REGON w latach 2009-2019

Podmioty 2009 2010| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2018 2019
gospodarki
narodowej

OGOLEM 672 778 813 86% 93p 951 982 1015 1027 1093 1851

Rolnictwo, 20 18 16 16 14 12 14 @ 14 16 17
lesnictwo,
towiectwo,
rybactwc

Przemyst i 170 197 199 212 22) 229 225 2B6 231 234 P48
budownictw

Pozostate 482 563 598 637 691 710 743
dziedziry

~
[o2)
(3]
~l

82 ﬂf43 020

Zr6dio: www.polskawliczbach.pl

Na dzieh 31.12.2019r. ¥réd oséb fizycznych prowadeych dziatalné¢ gospodarcz w
gminie Zabia Wola najogciej deklarowanymi rodzajami przewajacej dziatalnéci s
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow sdmdowych, wiczapc motocykle
(23.2%), budownictwo (14.7%) oraz dziatadboprofesjonalg, naukowy i techniczi
(14,2%). Na podobnym poziomie jest liczba oséb @dmcych dziatalné¢ gospodarcz w
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zakresie transportu i gospodarki magazynowej (7,3%fprmacji i komunikacji (6,8%)
przetworstwa przemystowego (6,7%) oraz opieki zarimwj i pomocy spotecznej (5,6%).
Od 2009 systematycznie $roe liczba podmiotow gospodarczych w ehgzasci sekcji
dziatalngci gospodarczej. Porowryg rok 2019 z 2009, natg zauway¢, iz taka sama ila
podmiotow gospodarczych  jest w sekcji aménej z dziatalngia finansowy |
ubezpieczeniow, obstuga rynku nieruchonsa oraz rolnictwie, lénictwie i towiectwie.
Spadta natomiast i#6 podmiotow gospodarczych zyganych z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi.

Tabela. 21 Podmioty gospodarki narodowej wg seRKD.

RODZAJ 2012 |2013 [2014 |2015 |2016 |2017 |2018 | 2019
DZIALANO SCI
WG SEKCJI PKD

Handel hurtowy i 194 205 204 212 214 208 212 228
detaliczny;
naprawa
pojazdow
samochodowych,
witaczajac
motocykle

Budownictwo 11¢ 124 12¢ 124 131 131 13¢ 144

Dziatalnosé¢ 83 88 98 96 95 103 119 139
profesjonalna,
naukowa i
techniczna

Transport i 58 60 58 66 64 65 71 72
gospodarka
magazynowa

Informacja i 34 39 40 40 44 47 60 67
komunikacja

Przetworstwo 50 56 59 58 59 56 58 66
przemystowe

Opieka zdrowotna 27 35 38 43 50 48 49 55
| pomoc spoteczna

Edukacja 26 28 3C 32 31 3C 32 38

Dziatalnos¢ w 25 26 27 30 36 40 37 38
zakresie ustug
administrowania i
dziatalnosé¢
wspierajaca

Pozostata 19 25 24 24 26 27 34 38
dziatalnosé

Dziatalnos¢ 33 35 37 33 32 29 30 26
Zwigzana z
zakwaterowaniem
i ustugami
gastronomicznymi

Dziatalnos¢ 24 26 20 21 17 22 22 24
finansowa i
ubezpieczeniowa

Dziatalnos¢ 9 8 7 9 10 10 14 17
Zwigzana z
kultur a, rozrywk a
i rekreacja
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Rolnictwo,
lesnictwo,
towiectwo i
rybactwo

12

10

10

11

12

Dziatalnos¢
Zwigzana z
obstuga rynku
nieruchomaosci

12

10

10

10

11

11

11

Dostawa wody;
gospodarowanie
sciekami i
odpadami oraz
dziatalnos¢
Zwigzana z
rekultywacj a

Wytwarzanie i
zaopatrywanie w
energie elek., gaz,
pare wodng do
uktadow
klimatyzacyjnych

Gornictwo i
wydobywanie

Zrédio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.guv.

Do wazniejszych podmiotéw gospodarczych funkcjaimyich na terenie gminy zalicza si

m.in.:
e FINCO STAL,
e BSL Truck,

» BadaPak — Borowski, Bieganowski Sj.,
 UNIVEG Logistics Poland Sp. z o0.0.,

e Multiserwis Sp. z 0.0.,

e Schico International Polska Sp. z o0.0.,

 Ro-Ma Zaktady Naradzi Skrawagcych Sp. z o.0.,

* Topsil Global, TECHNIArt Sp. z o.0.,

« Canpol Sp. z 0.0,

» Holdbox Fgczkiewicz sj.,

« Centurion Dominika Kréko Biatek i EkbietaZuchowska Czwartosz Sj.,
» Polska Special Steel Sp. z 0.0.,

e HUBIX, INTER-TAP Stanistaw Suchecki,

 PPHBIM Stawomir Jeglejewski,

» Ustugi Transportowe Jerzy Wiiewski,
* Hotel Palatium s.c.,

e Logi-Pack MALPAK Sp. z o0.0.,
« PKN ORLEN S.A.

4l




Rolnictwo i sadownictwo

W ostatnich latach udziat rolnictwa w gospodarceénynZabia Wola jako faktycznej
gakzi gospodarki znageo spada. &czna liczba gospodarstw rolnych wynosi 5.979.
Przewaaja indywidualne gospodarstwa rolne o areale do 5,80(95,28% gospodarstw
rolnych). Gospodarstwa rolne od 5ha do 9,999haostan3,83%, natomiast powsgj 10ha —
tylko 0,89%. Powierzchnia gruntéw ornych wynosi 6B71 ha. Grunty rolne zaliczang do
klas bonitacji Il - VI, jednak domingjklasy V i VI. Ponadto na obszarze gminy znajdige s
gospodarstwo rybackie o powierzchni okoto 80 h&allaowane we wsi Grzegorzewice.
Stawy zasilanegsprzez wody rzeki Pisia 4golina. Gospodarstwo to prowadzi hodewyb
w sposoOb ekologiczny. Mniejsze powierzchniowo stawpne znajdy sie réwniez w
miejscowdciach Ojrzanéw i Musuly. W Ojrzanowie staw jest ngoh z elementéw
gospodarstwa agroturystycznego Osady Ojrzanéw,mmasd w Musutach jest to tylko
towisko dla wdkarzy. Na analizowanym obszarze dochodzi do zmchayakteru obszaru z
gminy rolniczej, w gmig tzw. ,0sadnicz”. Dla szeregu 0s6b praca na roli stajedsiug lub
trzech (tylko okresowym) aktywniia zawodow. Zwigzane jest to z malgym znaczeniem
rolnictwa w odniesieniu do innych gat gospodarki i ustug na terenie gminy.

219 53

5697

=()-499%ha =5-999%ha = Pow. 10ha

Wykres. 10 Liczba gospodarstw rolnych w Gmirebia Wola.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ztzGminyZabia Wola.
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Turystyka i agroturystyka

Urozmaicony, peten tmorodndci malowniczy krajobraz pagorkéw i wzgorz oraz
dolin rzecznych, a take wspomniane rezerwaty oraz 3 szlaki turystyczaegbrodzcych w
catdsci lub czsci przez teren gminy stanoab jej atrakcyjnéci turystycznej. Dodatkogv
atrakcp stanowy zabytkowe patacyki i patace w Ojrzanowie, Grzeguarizach, Grznycej
oraz dwory i dworki Zabia Wola, Osowiec, i Grzymek) — ot§ ochron konserwatorsk Ze
wzgledu na blisly odlegtag¢ od Warszawy i gsiednich miast gmina stajegsielem turystyki
~weekendowej”, w tym pieszej i rowerowej.

GminaZabia Wola posiada dy potencjat do rozwoju funkciji rekreaciji i wypoczyn
Brak wiekszych zaktaddéw przemystowych i it lesisté¢ s3 czynnikami przycigajgcymi
osoby poszukygre relatywnie mato przeksztatconegmdowiska przyrodniczego i mniej
intensywnego tempaycia. Rozwojowi rekreacji sprzyja dogodny dojazdgrkrajowg nr S8
relacji Warszawa — Wroctaw. Walory krajobrazowe gynpodnosz rezerwaty przyrody z
licznymi pomnikowymi obiektami przyrody oraz zespgbatacowo-parkowe. Przez teren
gminy prowadz szlaki turystyczne:

« Jaktorow - Kuklowka - Skuty Zelechéw (szlak pieszy, 24 km),

» Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kukléwka - Radzisjoe (szlak pieszy, 17 km);

» Grodzisk Mazowiecki - Siestrae-Mtochow - Zelechow - Grodzisk Mazowiecki
(szlak rowerowy, 35 km);

« Grodzisk Mazowiecki - Kuklowka - Radziejowic&abia Wola - Kalé - Zelechow
- Grodzisk Mazowiecki (szlak rowerowy, 45 km);

* Boczki - Lowicz - Sromow - Boliméw - Bolimowski PaKrajobrazowy (Centrum
Edukacji Ekologicznej) Zyrardéw - Radziejowice - KukléwkaZelechow (szlak
rowerowy lub samochodowy, trasa 2-dniowa, ok. 1190.k

Niestety, brak jest w gminie wyspecjalizowane]j plaki zajmupcej st dostarczaniem
informacji turystycznej: o walorach turystycznygbiotozeniu najciekawszych obiektow w
gminie i najblzszej okolicy oraz ich dogbndsci, przebiegu szlakéw turystycznych,
rozmieszczenia punktéw gastronomicznych itp. Pewrfermacje na temat ciekawych
obiektéw mana zdoby w Domu Kultury, Urzdzie Gminy, Lokalnej Grupie Dziatania
»Ziemia Chetlmdskiego” oraz poza terenem gminy np. w Lokalnej @rgacji Turystycznej
.Mazowsze Zachodnie”. Spmd wielu szlakow turystycznych przechadych przez teren
gminy, nie wszystkie g wtasciwie oznakowane i brakuje ujednoliconej informagjiich
przebiegu (réne wersje szlakéw rozpowszechniageasinformatorach gminnych i stronach
internetowych powiatu Grodzisk Mazowiecki, Gmi#abia Wola i gmin ssiednich oraz
przez oddziat PTTKZyrardow). Brakuje wypos@nia szlakow turystycznych takich jak
miejsca przystankowe (wiata chrgoa przed deszczem, stét, tawy, tazienka, pojemmik n
odpady), punktow informacyjnych wzdhszlakow.

Na terenie gminy memy zauway¢ duzg ilos¢ dziatek rekreacyjnych. Szczegdlnym
zainteresowaniem ciegsi¢ obszary znajdgge sé w poétnocnej czsci gminy. Pocatkowo
sektor rekreacyjno-wypoczynkowy na terenie gminyigzany byt z licznymi zespotami
dziatek rekreacyjnych powstatych za spgamaktadoéw pracy takich jak zaktady im. B0
Luksemburg, SPEC, LOT, ktére to inwestowaly swopite@ w grunty o niskiej klasie
bonitacyjnej, ktore nagpnie byly odsprzedawane swoim pracownikom. Proess rhiat
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miejsce w latach 70- tych ubiegtego wieku. Kolepmaczacy epizod w rozwoju turystyki na
terenie gminy miat miejsce w latach 80 - tych i §h, kiedy to przepisy prawne zezwolity
na kupowanie dziatek rolnych przez osoby prywawe.obecnych czasach obserwujemy
trzech faze rozwoju, w ktérej to dochodzi do przemianyytkowania gruntow z funkcji
rekreacyjnej na funkejrekreacyjno-mieszkaniayv Dziatki te charakteryzyjsie wielkoscia

od 800 do 2000 A niekiedy § one mniejsze. Na podstawie stylu architektoniceneg
zabudowy dziatek m@my okréli¢, w jakim okresie dana budowla powstata.

Warto tez zwrockk uwag na obecne w gminie ekologiczne Gospodarstwo Ryback
EKOFARM w Grzegorzewiczach. Obiekt ten posiada egéine walory turystyczno-
rekreacyjne. Jest to rozbudowany kompleks siedigk@ bogatym zapleczem. Oprécz
hodowli ryb, prowadzi dziatal$é rekreacyjs powigzary z wedkarstwem oraz z
wypoczynkiem nad wagdco w konsekwencji prowadzi do naptywu turystowgzegolnie w
weekendy. Ponadto obiekty stawowe znajdii takze w Ojrzanowie (Zagroda Ojrzanow) i
Musutach. (Lowisko Musuty). Obiekt w Ojrzanowie #&k prowadzi dziatalnd
agroturystyczg. Dla gaci do dyspozycji jest staw, ogrod, domki i poko@agnne. Obiekt w
Musutach to gtownie towisko przeznaczone dladikarzy utworzone na rzece Mrownej.
towisko gsiaduje ze stadnmgnkoni Folwark Mustuty, tworgc uzupetniaicy sk kompleks
rekreacyjno-wypoczynkowy. Na terenie gminy funkejpn réwniez stadniny koni w
Ojrzanowie, Grzegorzewicach, £2aach, Grzmjcej, Musutach, Redlance i Kaleni.

Ponadto gmina wykazuje zaamgwanie zwizane z poprawieniem waloréw
turystycznych w olgtbie gminy, czego przyktadem rim by¢ otwarciesciezki ekologicznej w
kooperacji z Nadknictwem Gréjec w Skutach.

Tabela. 22 Baza turystyczno-wypoczynkowa w gmHaeia Wola.

Baza turystyczna lokalizacja llo$¢ miejsc Kategoria
noclegowych obiektu
catorocznych

Zagroda Ojrzanoy Ojrzanow 19| agrotuystyke

Bazani Siestrzé 22| agroturystyka

Gospodarstwo Agroturystyczne Ojrzanow 20| agroturystyka
Towarzystwe

Gospodarstwo Agroturystycz Siestrzé 5| agroturystyka

OKEY Gospodarstwo Osowiec 17 agroturystyka

Agrotyrystyczni

Gospodarstwo Agroturystycz Zelechow 10| agroturystyka

Hotel ,Palatium” Huta 120| hotel
Zabiowolski

Dwor Osowieck Osowiec 4Q hotel

Hotel ,, Kot” Siestrzé 32| hote

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych zdirgminy.
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Zatrudnienie i bezrobocie

Struktura bazy ekonomicznej powodujge rynek pracy w GminieZabia Wola
zdominowany jest przez osoby pramg w Warszawie lub matych drednich firmach
zlokalizowanych na obszarze gminy. W ostatnim ezasvzrasta zainteresowanie
przedsgbiorcéw nabyciem gruntéw pod dziatalidogospodarcz i inwestowaniem na terenie
gminy. Dwy udziat w zatrudnieniu mieszkedw gminy maj firmy spoza obszaru gminy
(gtéwnie z Warszawy, Janek, Grodziska Mazowieckielglszczonowa).

Na koniec 2019r. w gmini&€abia Wola pracowato ogdtem — 1919 0sdb, w tym
mezczyzn — 992 co stanowi 51,7% o0s6b pracygh, kobiet — 927 (48,3%). W przeliczeniu
na 1000 mieszkaecdw pracowato 2140s0b.

Na koniec grudnia 2018r. 9,0% aktywnych zawodowesrikacow gminyZabia Wola
pracowato w sektorze rolniczym (rolnictwo,$héctwo, towiectwo i rybactwo), 29,0% w
przemyle i budownictwie, a 29,8% w sektorze ustugowymngel, naprawa pojazdéw,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informackpmunikacja) oraz 2,2% pracuje w
sektorze finansowym (dziatalf® finansowa 1 ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomeci).

Bezrobocie rejestrowane bywa definiowane umgdsposéb. NajeZciej definiuje s¢
stop; bezrobocia rejestrowanego jako stosunek liczbyjeatrowanych bezrobotnych do
liczby ludnaci aktywnej ekonomicznie (zasobu sity roboczej dapepulaciji). Dane o
bezrobociu na poziomie gmig szacowane w oparciu 0 stopezrobocia rejestrowanego dla
powiatu oraz porownanie stosunku liczby bezrobdinydo ogotu ludnéci w wieku
produkcyjnym w powiecie i gminie.

Na koniec grudnia 2019r. stopa bezrobocia na tergminy Zabia Wola wynosita
2,3%, dla poréwnania- w woj. mazowieckim — 4,4%tonaast w kraju — 5,2%. Porowrugj
liczbe zarejestrowanych bezrobotnych na przestrzenidézy zauwayc¢, iz od 2014r. ich
liczba systematycznie spada.

Tabela. 23 Rynek pracy — §@pracujcych i bezrobotnych w gminigabia Wola.

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Bezrobotni: 1

172 159 186 202 20p 191 177 156 114 121 82
w tym 80 73 89 97| 94 93 8p 67 59 %6 40
MezZCzyeni
w tym 72 86 97 105 97 98 elrg 89 55 65 A2
kobiety

Pracujacy 1313| 1610 1601 170L 1730 1720 1780 1672 2030 199491911

Pracujacy

/1000 188 219 213 221 21P 213 216 199 238 229 P14

ludnosci.

Zr6dio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.
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ANALIZA SRODOWISKOWA

Uksztaltowanie powierzchni ziemi oraz budowa geolacgna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej PolskiKlondrackiego obszar gmirabia
Wola potaony jest na pograniczu dwoch makroregiondéw Nizémgdkowomazowieckiej i
Wzniesigé Potudniowomazowieckich, w olfsie mezoregionu Rowniny towicko-Biskiej
(40% powierzchni gminy) i Wysoczyzny Rawskiej. Gcanmkdzy tymi mezoregionami
przebiega dolig rzeki Pisia Tuczna i Utrata. Szczegotowy przelgegnicy: réwnolegle do
Pisi Tucznej (okoto piciu kilometréw na potudnie, przez wsie Grzymek, g A i
Grzmigcg, do wsi Ciepte, dalej rownolegle do warstwic tergo granicy lasu i w pothocnym
skraju obszaru uroczyska ,Skuly wschod” do wsi Kal@owarzystwo, i obszaru
zrédliskowego Utraty i dalej wzdiurzeki Utraty granig wsi Kalex Towarzystwo, Ojrzanow
Towarzystwo dd&elechowa.

Teren GminyZabia Wola potaony jest na wysok@iach ok. 127 - 201 m n.p.m.
Najwyze] potazony punkt znajduje si na potudniu analizowanego terenu w rejonie
miejscowdci Petrykozy, najriiej potazony w potnocnej ogci terenu w dolinie rzeki
Mrownej w rejonie miejscow&ei Osowiec Parcela. Obszar gminy nachylony jesiewinku
potnocno-zachodnim oraz wschodniag&z w kierunku wschodnim. Deniwelacja obszaru
gminy wynosi 74 m.

Réwnina towicko-Btdiska urozmaicona jest wzniesieniami morenowymi i¢aieimi
dolin rzecznych (wysokd rzedu 135-150 m n.p.m.) — dziatania lodowca w okresie
zlodowacenia srodkowopolskiego i battyckiego. Pozostata ez gminy (obejmujca
Wysoczyzr Rawsk) zostata uksztattowana w okresie zlodowacémakowopolskiego. W
czesci potudniowej gminy rzgba powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicpaiocna
cze$¢ jest lekko nachylona w kierunku poétnocno-zachodnimicksze rénice wysok@ci
wystepuja w dolinach rzek.

Teren Gminy Zabia Wola to obszar wygiowania utworow czwartogdowych.
Przewaajacg cze$¢ gminy zajmug wodnolodowcowe utwory plejstogskie ze stadiatu
mazowiecko-podlaskiego  zlodowaceniasrodkowopolskiego.  Wyspuja one w
charakterystycznych pasach na przemian gpygicych utworéw spoistych i niespoistych.
Pasowé¢ w wyskpowaniu utwordw geologicznych nawzuje do ukfadu rzey
analizowanego terenu, tj. pasy mayzebieg z potudniowego-zachodu na potnocny-wschod
Analizujgc Szczegotow Mape Geologiczi Polski naley stwierdzé, ze w obebie gminy
Zabia Wola wysipuja cztery takie pasy, tj.:

» pierwszy zlokalizowany w potnocnej gri gminy do linii Osowiec - Siestrae
zbudowany generalnie z utworéw niespoistych wyksatg/ch jako piaski izwiry
wodnolodowcowe gorne,

e drugi zlokalizowany od ww. linii do linii Grzegormgéce - Pigéki Zarcbskie
zbudowany generalnie z utworéw spoistych wyksztafch jako nieco starsze od
ww. piaskéw - gliny zwatowe,

e trzeci zlokalizowany od ww. linii do linii LasekRetrykozy, zbudowany podobnie jak
pas pierwszy z utworéw niespoistych wyksztatconyjko piaski i zwiry
wodnolodowcowe zlodowacenieodkowopolskiego,

e czwarty zajmujcy skrajmy potudnionws czes¢ terenu Gminy (charakterystyczny
,0gonek”) - to podobnie jak pas drugi obszar wpstvania glin zwatowych.

« dna obnten dolinowych wypetniaj holoceiskie piaski rzeczne, na stropie ktérych
lokalnie zalegaj namuty i torfy. Liczne wyspowanie torfow stwierdzono w dolinie
rzeki Utarty i Mrownej. Na niewielkich obszarach stgpuja ztoza kopalin
pospolitych (piaskow iwiréw).
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Ww. generalny uklad warstw jest urozmaicany wpetvaniem mniejszych, izolowanych
powierzchni innych mtodszych i starszych utworéwkeatatconych jako np.: ity, piaski i
mutki kemodw, itp. Tak uformowan budow geologicziy urozmaicaj dodatkowo,
wystepujace na we wszystkich ww. pasach miodsze utwory leakide zwpzane z
dziatalngcia rzek i i cztowieka. Utwory hologskie wystpuja w dnach dolin rzecznych:
Utraty, Mrownej, Pisi Tucznej, Pisi ggoliny i ich doptywdw. Spotykamy tu: piaski
humusowe i namuty den dolinnych, namuly torfiashgtie. Utwory holocaskie maj
migzsza¢ maksymalnie 10 m, parej wysepuja utwory plejstocaskie, ktérych mizszas¢
jest zr@nicowana z uwagi na silne zaburzeniggpwarstw pliocaskich wywotane erozym
dziatalngcig ladolodu. Z tego powodu miszas¢ utwordw plejstoceskich mae segat od 50
do 100 m (ok. 2 km od po6tnocnych granic gminy, wirde Mrownej pliocen wyklinowuje
si¢ do powierzchni terenu). Pamj zalegaj utwory pliocdskie, ktorych mizszaé¢ siega ok.
180 m. Na terenie gmin¥abia Wola znajduje siszereg zté kruszyw naturalnych - piasku i
zwirow polodowcowych. Ziea te § wieku czwartorgdowego, charakteryzaljsic dobrymi
parametrami technologicznymi. W ¢kszaici nie % eksploatowane. Wygtuja w
miejscowdci Bartoszowka (3 zim), Musuly, Piotrkowice (2), Zaby (3, w tym jeden w
eksploatacji). Surowce ze zténogy by¢ wykorzystywane przede wszystkim jako kruszywa
drogowe, oraz budowlane. Teren gorniczy i obszamigpy wyznaczono dla zidw
Bartoszéwce oraz w Zetvach.

Generalnie na obszarze gminy dominugrunty o korzystnych warunkach dla
posadowienia budynkéw. Grunty nie naga s¢ do bezpéredniego posadowienia wypuja
gtéwnie w dnach dolin rzecznych i okhah bezodptywowych.

Gleby

Najistotniejszym czynnikiem glebotworczym na tesengminie Zabia Wola jest
powolnie posipujgca dezintegracja skaly macierzystej, kt@tanows mineralne utwory
lodowcowe i wodnolodowcowe, oraz organiczno-minegal ktére swoim zagjiem
pokrywap analizowany teren. Mniejsze znaczenie gn&wniez: pozycja morfologiczna i
klimat. Pod wzgidem typologicznym domingj tutaj tzw. gleby plowe (wedlug starej
typologii tzw. bielice). Dao mniejsze powierzchnie zajmaugleby:

* Dbielicoziemne wytworzone z piaskoéw the, stabo gliniaste i gliniaste) -
potykamy je w potnocnej i potudniowejgzi gminy),

* gleby bagienne wyspujace jako gleby mutowo-bagienne w dolinie rzeki Pisi-
Gagoliny i Pisi Tucznej, oraz kompleks gleb mutowaylenych, gleb
murszowych i gleb murszowych ptytkich w dolinie kz&traty.

Ww. charakterystyka typologiczna warunkuje niezlgtrzystry ocerg bonitacyjm,
okreslong przez ocegich potencjatu do produkcji rolnej.

Na podstawie zestawienia gruntéw wg klas na ter€meny Zabia Wola nie wyspuja
gleby nalegce do 1i Il klasy bonitacyjnej, tj. do najlepszychardzo dobrych gleb bardzo
bogate w skiladniki mineralne oraz najprostsze wawpr (bardzo wysoka wydajod
uprawowa). Gleby odpowiadge Il (a,b) klasie wyspuja tez na niewielkiej powierzchni
gminy (357,16 ha),asto gruntysrednie dobrej jakéi, charakteryzwj sic duzymi wahaniami
zwierciadta wody uzalmionymi od opaddéw atmosferycznych. Wemija w nasgpujacych
miejscowdciach: Bieniewiec, Ciepte, Ciepte A, Grzoa, Grzymek, HutaéZabiowolska,
Jastrzbnik, Jozefina, Kale Kalen Towarzystwo, Lisowek, Nowa Bukéwka, Oddziat,
Ojrzanow, Ojrzanéw Towarzystwo, Osowiec, Petrykd2imki Zarebskie, Rumianka, Skuty,
Stubica A, Stubica Wig Zarby, Zabia Wola,Zelechdéw. Najwiksze kompleksy gleb klasy
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[l znajduje s¢ w centralnej cgsci gminy tj. w miejscowséci Stubica Wig, Grzmpgca,
Rumianka, Ciepte A, Kafe Towarzystwo, Ojrzanéw Towarzystwo i Jagbmik. Duzg
powierzchng zajmup gleby orne IV (a,b) klasy (2.483,81 ha) cealsi¢ nizszy wydajndacia
uprawowg niz gleby klas wyszych. Gleby tegbardzo podatne na wahania wéd gruntowych.
Trudne w uprawie,gsto gleby ornegrednie. Najwgksz powierzchng zajmup gleby V klasy
(2.568,49 ha) — gleby orne stabeg ® gleby o niskim poziomie prochniczym, ubogie w
substancje organiczne, kamieniste lub piaszczyGteb ornych najstabszych VI klasy w
gminie te jest duo (1.257,25 ha). §5to gleby, na ktorych prowadzenie upraw jest mato
efektywne, uzyskane plony uprawiane na glebacklésy s bardzo niskie. Ponadto zostaty
tez wydzielone gleby VIz nadgfe s¢ tylko pod zalesienie z bardzo niskim poziomem
prochniczym (0,10 ha).

= 111, la, b

= IV, [Va, Vb

ny

= V1, Vilz

Wykres.11 Procentowy udziat klas glebowych w gmitédbia Wola.
#rédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ztlizGminyZabia Wola.

Wody powierzchniowe

Obszar GminyZabia Wola potaony jest w dorzeczu Wisty, w offsie dwoch zlewni
rzecznych: Jeziorki i Bzury.

Zlewnia Jeziorki zajmuje niewiedkpotudniows czes¢ gminy, natomiast zlewnia Bzury
obejmuje rozlegte centralne i poinocne&z gminy. Zlewng Bzury stanowg gorne czsci
zlewni nasgpujacych rzek: Utraty, Pisi Tucznej, Pisia@oliny, Rokitnicy, Rokicianki,
Zimnej Wody. W przypadku zlewni Rokicianki i Zimn#éjody strefyzrodliskowe tych rzek
znajdup Sig poza granicami gminy.

Strefazrédliskowa Pisi Ggoliny znajduje si w potudniowej czsci gminy na granicy z
gming Pniewy, strefazrodliskowa Pisi Tucznej znajdujeespoza granicami gminy. Rzeka
Pisia Gigolina wyptywa na wysokai ok. 178,6 m n.p.m. (okolice Zimnej Wody i Zhixg.
Catkowita jej dtugé¢ wynosi 44,8 km d&redni spadek na catej diugo wynosi ok. 1,94 %.
Jest prawostronnym doptywem Bzury. Do doptywow Riggoliny nalery Pisia Tuczna.
Catkowita jej dtugé¢ wynosi 35,3 km. Jej gbokas¢ nie przekracza 1,0 m, z reguly jest to
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0,20 — 0,50 m. Teren zlewni pokryty jest przedeystdam polami uprawnymiagkami oraz w
znacznie mniejszym stopniu lasami iglastymi i magsani.

Rzeka Utrata, jest prawostronnym doptywem Bzurst jeelg typowo nizinn. Posiada
dugas¢ 76,5 km i powierzchgi zlewni 792 km. Zrédta Utraty znajduj sic w centralnej
czesci gminy, na potnocnych stokach Wysoczyzny Rawskijpotudnie od miejscowoi:
Kalen i Zelechéw. Odptyw odbywa @iw kierunku pétnocno-wschodnim. Do Bzury rzeka
uchodzi w miejscow&ri Sochaczew. Jednym z napmiéejszych jej doptywow jest rzeka
Rokitnica (w 35,3 km). Do Rokitnicy (rzeki o dt. 260 km) doptywa Mrowna (dt. 23 km) i
Rokicianka (dt. 7,380 km). Zlewnia Utraty patma jest na obszarze, na ktorym wpsija
zarOwno wezbrania roztopowe (zimowe) jak i opad¢wezbrania letnie). Fale wezbraniowe
0 najwikszej kulminacji w roku lub sezonie :ajczsciej pojedyncze tj. posiadajedm
kulminacg.

Zrodliska Mrownej i Rokitnicy znajdajsie w potnocno-wschodniej egci gminy a
odptyw wéd odbywa siw kierunku potnocno-zachodnim. Rzeki odwadnigiownie tereny
rolne lub nieaytki. Mniejsze powierzchnie zajmu|asy.

Dlugos¢ ww. rzek na terenie gminy przedstawia 1sastpujaco:

- Utrata ok. 5,1 km

- Pisia Tuczna ok. 15,1 km
- Pisia Ggolina ok. 5,7 km
- Mrowna ok. 11,5 km.

Poza tym wysipuja jeszcze:

- W potnocnej cgsci — inicjalne czsci cieku Basinka,

- prawostronne doptywy Pisi Tuczny:édyk, Karczunek,
- oraz sié rowow melioracyjnych.

Zasoby wod powierzchniowych sioych g niewielkie. Wiksza¢ stawow i jezior
znajduje s§ na potudniu i pétnocy gminy. Stawy w miejscawbGrzegorzewicegszasilane
przez Pisi Gagoling, obejmug powierzchnie ok. 80 harednia gébokas¢ wynosi 1,2 m,
wielkosé spktrzenia — 1,5 m a istnigja retencja to 780 tys.’m

W Petrykozach RSP ,Rozwdj” ma 5 stawdw (powierzahnistra wody 4,0 hdrednia
gtebokas¢ 1,3 m, wys. spirzenia 1,5 m a retencja 50 tys®)ma 3 g w rekach prywatnych
(powierrz]é:hnia lustra wody 1,0 ha@ednia gtbokas¢ 1,0 m, wys. sgirzenia 1,3 m a retencja
13 tys. m).

W korycie Pisi Tucznej w Petrykozach znajduje stiaw o powierzchni 0,6 harédnia
gtebokas¢ 1,0 m a retencji sgajacej 8 tys. m) i zbiornik ,Grzymek”, ktérego powierzchnia
lustra wynosi 4,1 harednia gébokas¢ 1,2 m, wysoké& spktrzenia 2,5 m a retencja 50 tys.
m?® (wiasciciel SPEC Warszawa). W Petrykozach, obok korgékirPisi Tucznej znajdujsic
2 stawy (0 powierzchni 0,5 ha i retencji 5 tys).m

We Wiadystawowie znajdaijsic 4 stawy, przeznaczone na hodewtb (powierzchnia
2,5 ha,srednia gébokasé 1,0 m, wysoké pietrzenia 2,0 m a retencja 25 tys®)nzasila je
rzeka Mrowna.

W Musutach znajduje sistaw przeznaczony réwriena hodowd ryb (powierzchnia
lustra wody 2,4 harednia g¢bokas¢ 1,3 m a istniejca retencja to 30 tys.3n

Na terenie GminyZabia Wola znajduj sie trzy ujgcia wéd podziemnych w : Musutach,
Skutach (Bartoszowce)delechowie.
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Ponizej zestawiono dane o zbiornikach wodnych w gmifi@bia Wola na podstawie
Inwentaryzacji obiektow gospodarki wodnej z opraania ,Stan Gospodarki Wodnej na
terenie Powiatu Grodzisk Mazowiecki” z 2000 r.

Tabela 24. Zbiorniki wodne na terenie gmifgbia Wola

zlewnia, |Zrodto Liczba . pow. srednia wysok@¢ Reten-

rzedu zasilania | obiektow |3#Wa: o clzme lustra gtebokasé | pietrzenia | cja tys
wody | [m] [m] [m3]
[ha]

Pisia P. Ggolina stawy | Grzegorzewide 65 1,2 15 780

Gagoling

4. Pisia Zrodliska 5| stawy | Petrykozy 4 1.3 15 50

Tuczni (paciorko

4. Pisia Zrodliska 3| stawy | (j.w. inny 1 1 1,3 13

Tuczni wiasciciel)

4. Pisia P. Tuczna 1stawy | Petrykozy (w 0,6 1 1,3 8

Tuczni korycie rzeki

4. Pisia P. Tuczna 2stawy | Petrykozy 0,5 1 1,2 5

Tuczni (obok rzeki

4. Pisia P. Tuczna 1zbiorni | Grzymek (w 4,1 1,2 2,5 50

Tuczni Kk korycie rzeki

5. Mrowne | Mrowne 4| stawy | Wiadystawov 2,5 1 2 25

5. Mrowne | Mrowne 1| staw Musuty 2,4 1,3 1,18 3C

W sumie zebrana powierzchnia opisanych zbiornikéynasi nieco ponad 80 ha, a
taczna ich retencja to prawie 1 mirf mody.

Na terenie gminy znajdaijsie nieugte w powy:szym opracowaniu zbiorniki wodne: na
rzece Utrata w miejscowoi Ojrzandw w gsiedztwie granicy administracyjnej gminy,
zbiorniki w miejscowéci Osowiec (pozostasé dawnego zatzenia dworskiego) na doptywie
rzeki Pisia Tuczna oraz liczne bezodptywowe lokaaleagnienia i oczka wodne.

Na terenie GminyZabia Wola brak jest istotnych, zitch potencjalnych ognisk
zanieczyszczewod powierzchniowych. Zanieczyszczenia mpgchodzt z mapcego coraz
mniejsze znaczenie na terenie gminy rolnictwa @ayszczenia biogenami i pestycydami)
oraz z nieszczelnych bezodptywowych zbiornikdw reczystdci, bedagcych uzupetnieniem
dla sieci kanalizacji sanitarnej (bytowej) orazsmiepcych zaktadéw ktére odprowadzaj
scieki niezgodnie z prawem lub bezprawnie.

Wody podziemne

Pierwsze zwierciadto wéd podziemnych wspdlnie zzepeim wysgpujacych gruntow
ma istotne znaczenie w kwestii oceny warunkow bddoych jak réwnie wskazania
obszaréw podatnych na podtopienia. W gmidigbia Wola pierwsze zwierciadto wod
podziemnych w pétnocnej ei gminy wystpuje ptytko. Na rozlegtych obszarach pétnocnej
I centralnej cgsci terenu gminy zwierciadto wygtuje do g¢bokasci 2,0 m p.p.t. Gibiej, bo
w przedziale 2 — 5 m p.p.t. wgpuje na obszarach na zachdéd od Osowca, na zachdéd od
Zabiej Woli, na pémnoc od doliny rzeki Mrownej, oramm obszarze pordzy Kaleny a
Ojrzanowem i jeszcze ghiej 5- 10 m p.p.t. na zachdd od miejscéwiddddziat. W dolinach
ciekbw wody wysipuja ptytko — do 2 m p.p.t. Wygbowanie gruntow stabo
przepuszczalnych w formie glin zwatowychdzie powodowato wygpowanie ptytkich wéd
gruntowych w okresach wiosennych roztopow jak opéitych deszczach.
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Wedlug Mapy Hydrogeologiczne] Polski, skala 1

B00, arkusze: Grodzisk Maz.,

Mszczondw, Pruszkéw i Gréjec teren Gmingbia Wola pot@ony jest w olgbie 6 jednostek
hydrogeologicznych:
- CZe$¢ potnocno-zachodnia: 4abQ/Tr | (wedtug arkusza 558)
- Cze$¢ potnocno-wschodnia: 5bQ/Tr Il (wedtug arkusza 558)
- cze$¢ centralna: 6¢Q/Tr Il (wedtug arkusza 558),
- cze$¢ potudniowo-zachodnia: 6aQ/Tr Il (wedtug arkusz&)’9
- cze$¢ potudniowa: 5baQ/Tr Il (wedtug arkusza 595),

- cze$¢ potudniowo-wschodnia: 8baQ/Tr Il (wedtug arkusg2®pb
Podstawowe parametry jednostek przedstawiazppaitabela.

Tabela. 25 Charakterystyka jednostek hydrogeologiciz na terenie Gmingabia Wola.

Lp. | Oznaczenie 4bQ/Tr | 5bQ/Tr 1l | 6cQ/Tr I 6aQ/Tr I 5baQ/Tr Il 8baQ/Tr Il

1. Lokalizacja NW NE centrum SW S SE

2. Gkbokas¢ <5,0 15-35 15-2(
warstwy [m]

2. Migzszasé 5-20 20-40 20-40 10-40 10-20 20-40
warstwy

3. Charakter napkte napgte napgte swobodny napfte napgte
zwierciadta

4, Wydajna¢ pot. 30-50 50-70 50-7( 10-7p >70 >70
[m3¥h]

5. Przewodn& 100-200 200-50( 200-500 200-500 100-200 200-600

6. Modut zasobow 100 180 - - - 150
odndw.

7. Modut zasobow 85 160 - - - 100
dysproz.

8. Kierunek NwW NE NW i NE NW NW NW i N
przeptywu

9. Spadek 0,0025 0,0028 0,004  0,0033 0,007 0,012

0,0007

10. | lzolacja staba staba dobra brak stabaibrgk  staba i brak
warstwy

11. | Rzdna GUPW | 130 - 140 140 - 155 140 - 170 170-17y 0-1775 165-175

Na terenie gminy znajdaljsie trzy ujecia wod podziemnych ktorey polaczone ze stacjami
uzdatniania wody:

Bartoszowka - jedna studnia czwartgtawa o gébokadsci 122 metréw i wydajn<ei
eksploatacyjnej 40,0 m3 /h
Musuty - trzy studnie o gbokdiciach 44 - 81 metréw i wydajgoiach 15, 35, 15/,
Zelechéw - trzy studnie o gdokaici 48, 43 i 51 metréw i wydajsoi 32, 44 i 14 rijh.
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Gospodarka Igna

Powierzchnia gruntéw $@ych wynosi 2.288,80ha. Na terenie dominigsy kedace
wlasnagcig Skarbu Pastwa i ich powierzchnia wynosi 1374,97ha, natomiasy prywatne
zajmup powierzchng 913,83ha. Lesisto na obszarze gminy jest znaczniezssaa nk
lesist@¢ ogolna w kraju. Na podstawie danych GUS za 20[EXistg¢ gminy wynosita
21,6%, natomiast woj. mazowieckiego — 23,5%, Pol49,6%. Gmin&abia Wola znajduje
siec na obszarze Nadieictwa Grojec. Dominucym gatunkiem drzew wygbujgcym w
lasach nadkmictwa Grojec jest sosna oraz w mniejszym stoprgb gozostate drzewa
stanowjce znacza cze&é pokrycia to brzoza i olcha. Ponadto na obszarzeyfnkcjonuje
gospodarstwo szkotkarskie w Skutagitldce podmiotem Nadémictwa Grojec.

Stan lasow jest dobry, chogispotyka si miejsca gdzie w wyniku gwattownych
zjawisk pogodowych znagezo odbiega od stanu widocznego na terenie gmirgykiRrdem
jest tu rejon miejscowai Wihadystawodéw — Musuly, gdzie podczas orkanu Ksgwe 2017 r.
doszto do znacznych zniszdzg@viatrotomow) na terenachsieych.

Obszary i obiekty chronione

Na terenie GminyZabia Wola sp&rdéd obszardéw i obiektéw chronionych wystija

wytacznie:
* 2 rezerwaty przyrody
e 201 pomnikow przyrody zywionej.

Brak jest tu innych form ochrony przyrody, tj.. kéw narodowych, parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazuszabw Natura 2000, zespotow
przyrodniczo - krajobrazowychzytkdéw ekologicznych.

Na obszarze gminy znajdugic dwa rezerwaty przyrody: Skulskiecby oraz Skulskie
Lasy. Poniej przytacza siich charakterystyk

Skulski Dby

Rezerwat leny czsciowy, ktdrego powierzchnia zajmuje 30,07 ha. Ohggnon
poétnocno - zachodgiczgs¢ uroczyska Skuly - Zachdd podlegeggo pod Nadkmictwo
Grojec. Zostat on utworzony w 1996 roku. Przednmmote®chrony w rezerwacie jest
starodrzew ¢bowy o wieku szacowanym na ponad 200 lat. Oprogadw, w rejonie
rezerwatu obserwujemy wyglienia olszy czarnych, wadw goérskich, jaworow, brzozy
brodawkowatej, topoli oraz osika. Dodatkowo wpsta tu zr&@nicowane, wilgotne i
bagienne zbiorowiska §bnne, legne i kkowo - torfowiskowe. Na terenie rezerwatu
wyrozniamy trzy typy fitocenoz kaych:

* grad typowy,

* grad wilgotny,

* ols porzeczkowy.

Poza okazalymi ¢bami wystpuja tu take mniejsze rdiny takie jak: zawilec
kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowa, przylaszczkaspolita, gajowieczotty, fiotek lesny,
fiolek Rivina, jaskier kaszubski. Flpw rezerwacie tworzy okoto 180 gatunkéw, w tym wiel
chronionych gatunkéw, mailzy innymi bluszcz pospolity, kopytnik pospolityyukszczyk
szerokolistny, konwalia majowa i inne.
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Skulski Las

Rezerwat lény czsciowy (patrz fot. 3.8.2.1.), ktérego powierzchnagmuje 311,75 ha.
Swoim zasjgiem obejmuje wikszz czes¢ uroczyska Skuty-Wschéd znajdoggo s¢ na
terenie lénictwa Skuly podlegarego Nadlégnictwu Groéjec. Zbiorowiska Lse wykazug
duzy stopier naturalnéci, o czymswiadczy niemal puszcaaki charakter ptatéw ze starymi
drzewostanami.

Charakterystycznym walorem rezerwatu jest wyspowanasvisko buka. Flora
rezerwatu liczy okoto 400 gatunkow. Warto wim@& rosliny chronione takie jak: kopytnik
zwyczajny, gniedzik lesny, listera jajowata, storczyk plamisty, storczylkchksa, pierwiosnek

lekarski. Dominu w nim drzewa Kciaste wysipujace w czterech zespotactitgch:
o grad subkontynentalny
* }¢g jesionowo-olszowy
* }e¢g wigzowo-jesionowy
* ols porzeczkowy.

Tabela. 26 Wykaz pomnikéw przyrody (stan na 01.0B32.)

Lp. | Rodzajtworu | Polska nazwa gatunkowa Lokalizacja
1. drzewc Dab szyputkow rez. Skulski La
2. drzewc Klon jawol Grzegorzewic
3. drzewc Klon jawol Grzegorzewic
4, drzewc Klon jawol Grzegazewice
5. drzewc Lipa drobnolistn Grzegorzewict
6. drzewc Modrzew europejs Grzegorzewict
7. drzewc Modrzew europejs Grzegorzewict
8. drzewc Modrzew europejs Grzegorzewict
9. drzewc Modrzew europeski Grzegorzewict
10. drzewc Modrzew eurpejski Grzegorzewict
11. | drzewc Klon pospolity Grzegorzewict
12. drzewc Kasztanowiec bia Grzegorzewict
13. drzewc Kasztanowiec bia Grzegorzewict
14, drzewc Lipa drobnolistn Grzegorzewict
15, drzewc Klon pospolity Grzegorzewict
16. grupa drze\ Lipa drobnolistn Grzegorzewic
17. aleja Lipa drobnolistna (67szt.), grab pospdBO szt.), Grzmigca

klon pospolity (24szt.), wierzba biata (5 szt.sign

wyniosty (10szt.), kasztanowiec biaty (2sztgbd

szyputkowy (5 szt.), klon jawor (3 szt.), robinia

akacjowa (3 szt.), topola biata (2 szt.), gruszZago

(1szt.), wiaz szypukowy (1szt.).
18. | drzewc Topola biak Grzmigce
19. drzewc Swierk pospolit Grzmigce
20. | drzewc Lipa drobnolistn Grzmigce
21 drzewc Swierk pospolit Grzmigce
22. | drzewc Jesion wyniost Grzmigce
23. | drzewc Dab szyputkow Grzmigce
24, | drzewc Platan klonolistn Grzmigce
25, drzewc Klon pospolity Grzmigce
26. drzewc Modrzew europejs Grzmigce
27. | drzewc Lipa drobnolistn Grzmigce
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28. | drzewc Dab szyputkow Grzmigce

29. | aleja drze Klon pospolity Grzmigce

30. | drzewc Klon pospolity Ojrzenow

31, | drzewc Lipa drobnolistn Ojrzanév

32. | drzewc Klon srebrzyst Ojrzanov

33. | drzewc Brzoza brodawkowa Ojrzanoév

34, | drzewc Jesion wyniosl Ojrzanév

35. | drzewc Jesion wyniosl Ojrzanév

36. | drzewc Lipa drobnolistn Ojrzanév

37. | drzewc Swierk pogpolity Ojrzandv

38. | drzewc Kasztanowiec pospoli Skuty

39. | drzewc Dab szyputkow Stubicz

40. | drzewc Lipa drobnolistn Wiadystawov
41. | drzewc Kasztanowiec pospoli Wiadystawov
42. | drzewc Lipa drobnolistn Wiadystawov
43. | drzewc Lipa drobnolistn Wiadystawoéw
44, | drzewc Platan klonist Wiadystawov
45, | drzewc Platan klonist Wiadystawov
46. | drzewc Platan klonist Wiadystawov
47. | drzewc Platan klonist Wiadystawov
48. | drzewc Platan klonist Wiadystawov
49 drzewc Klon pospolity Wiadystawov

Zrédto: Program ochronyrodowiska dla gminygabia Wola na lata 2018 — 2021 z perspektylo roku 2024

Warunki aerosanitarne

Ze wzgkdu na specyfik charakteru gminyabia Wola odznaczaga sie tym, ze jest
to obszar porolny z charakterystygzrozproszon zabudow jednorodzing i skupiskiem
zaktadow produkcyjno-ustugowych wzdtarogi krajowej DK8, najwiksze oddziatywanie
na stan jakéci powietrza atmosferycznego ma emisja z indywidyeth i lokalnych kottowni.
Brak cieptowni i zaktadow dystrybwgych ciepto oraz innych wkszych zaktadéw
powoduje,ze niska emisja z palenisk indywidualnych (ktore wstymap 70 % ciepta na
terenie gminy) stanowi poway problem poniewazanieczyszczenia emitowang s

* na niewielkich wysokgciach, co nie sprzyja rozprzestrzenianizganieczyszcze

 z mato sprawnych palenisk, nie posiadggh systemow oczyszcaaych (niska
temperatura spalania, matasitddlenu powoduj zwickszona emigj zanieczyszcag,

e ze spalania paliw statych o niskiej jako(brak norm jakéci paliw statych powoduje
ich powszechgpdostpnasé i atrakcyjnd¢ cenowva),

e ze spalania odpadéw (uwalniange do powietrza bardzo niebezpieczne dla zdrowia
zanieczyszczenia).

Zrodtami liniowymi zanieczyszcae powietrza atmosferycznega przebiegajce
przez analizowany teren linie komunikacyjne. Pomiewiegrgca przez potudniogv czesé
terenu linia kolejowa nr 12 jest zelektryfikowani ma ona istotnego wpltywu na j&ko
powietrza.

Na terenie GminyZabia Wola obserwuje siruch o bardzo diym natzeniu (na
drogach krajowych DK 8 i DK 50) érednim (DW876). Mniejsze znaczenie majrogi
powiatowe, gminne i wewtrzne. Ruch samochodowy powoduje zanieczyszczawigefrza
(sktad tego rodzaju emisji obejmuje gtdéwnie: dwoék azotu, pyly i wglowodory
aromatyczne) w postaci smugi rozprzestrzengjjse przy wickszych arteriach przynajmniej
na odlegté¢ 50 - 60 m od jezdni.
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Na terenie gminyZabia Wola nie ma punktow pomiaru jdko powietrza
atmosferycznego, najize znajduj sie w Belsku (na wschdd), Wyrardowie (na zachdd) i
Piastowie (na pétnoc).

Halas

Na terenie gminyabia Wola wysfpuje hatas:
e drogowy,
« kolejowy,
e przemystowy,
e inny.

Hatas drogowy

Najwickszy wptyw na poziom hatasu drogowego na analizgwarterenie maj
przebiegajce przez analizowany teren:
» drogi krajowe DK 8 i DK 50,
» droga wojewodzka DW 876
» drogi powiatowe 1503W, 1505W, 1518W, 1519W, 152P8K5W, 2857W, 2861W.
Pozostate drogi gminne majvptyw pomijalnie maty.

Hatas kolejowy

Na analizowanym terenie hatas kolejowy pochodzpbiegajcej przez potudniow
czes¢ analizowanego terenu linii kolejowej nr 12. Jedmakvykonane przez PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. mapy akustyczne nie obejmiinii nr 12.

Hatas przemystowy

Poziomy hataséw przemystowych ksztajtsje w sposob indywidualny dla kdego obiektu i zale od zbioru
maszyn i urazdzer halasotworczych, izolacyjdoi obudowy hal przemystowych oraz prowadzonego gsac
technologicznego.

Zaktady przemystowe i warsztaty ustugowe &odtami hatasu o ograniczonym zggi oddziatywania,
wplywaja one na warunki klimatu akustycznego, jedimakvptyw ten ma charakter lokalny. Takie stacjonarne
zrédfa hatasu magjednak powodowauciazliwosci dla os6b zamieszkagych w ich najbliszym gsiedztwie i
podlegaq ciagtej presji tego zjawiska. Gléwgn przyczyrm konfliktbw przestrzennych zwianych z
wystepowaniem niekorzystnych warunkéw akustycznych gemenych przez dziataldé zakladéw
ustugowych i przemystowych jest wgpbwanie obok siebie #dych funkcji zabudowy. Szczegdlnie widoczne
jest to w miejscach gdzie zabudpwnieszkaniow i zagrodovy stopniowo zaspuje zabudowa ustugowa,
produkcyjna i przemystowa. Tak dziejee sive wszystkich miejscowciach wzdtd trasy S8., gdzie
zlokalizowanych jest wkszai¢ zaktadéw przemystowych na terenie gminy. Z uwagilokalizacg zabudowy
wzdtuz drogi krajowej nr S8 dochodzi do kumulacji oddyvedn.

Hatas inny

Pozostalezrodia hatasu to ugzlzenia i klimatyzatory zlokalizowane na zabudowdmnyc
dziatkach analizowanego terenu. Przyjmuje, ste zastosowane wdzenia posiadaj
stosowne certyfikaty i w zwrzku z tym w normalnych warunkach eksploatacji riveaszap
zagraen dlasrodowiska i ludzi
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Pole elektromagnetyczne

W oparciu o ustaw Prawo ochronyrodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219 zzp6
zm.) polem elektromagnetycznym (inaczej PEM), naaywy pola elektryczne, magnetyczne
oraz elektromagnetyczne o estotliwosciach od 0 Hz do 300 GHzZrodta pola
elektromagnetycznego memy podziekk na sztuczne i naturalne. Naturalaedia to te
Zwigzane ze zjawiskami zacheg¥mi w atmosferze np. wytadowania atmosferycznetezy
promieniowanie stoneczne. Natomiast do sztucznyditzamy pola powstage w wyniku
dziatania sieci i urmdzen elektrycznych, urmdzen telekomunikacyjnych, stacji nadawczych,
urzadzen radionawigacyjnych, radiolokacyjnych oraz energetych. Na terenie gminy
Zabia Wola sztucznymzrodiem promieniowania elektromagnetycznego jestzd&a
urzadzenie, podczas pracy, ktérego dochodzi do przegtyavprzez nie pdu tj., uradzenia
mate takie jak telefony komoérkowe, odbiorniki séatehe, routery, urmzenia elektryczne
wykorzystywane w domu oraz wdzenia emityjce znaczne ikxi promieniowania
elektromagnetycznego takie jak sieci energetyczaéajniki telekomunikacyjne.

Na terenie Gminy.abia Wola najistotniejszaddta PEM to:

+ 3 stacje bazowe GSM zlokalizowane w miejscévi@ch HutaZabiowolska,

Przeszkoda oraz Petrykozy,
* linia energetyczna 110 kV przebiegeg przez potudnioy cze&¢ gminy Huta

Zawadzka - Kalk — Tarczyn oraz sé linii magistralnych 15 kV
wyprowadzonych ze stacji Kalei ze stacji Mszczonow oraz 151 stacji
transformatorowych,

*  GPZ w miejscowsci Kalen.

Obszary szczegdlnego zagzenia powodzi

Przez obszary szczegdélnego zagroa powodzj rozumie Sg:

e obszary, na ktérych prawdopodoisénvo wysgpienia powodzi jestrednie i wynosi
1% czyli raz na 100 lat,

* obszary, dla ktérych prawdopodohs&wo wysspienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

e obszary mjdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnyysekim
brzegiem, w ktérym wbudowano wat przeciwpowodzioayake wyspy i
przymuliska.

Na terenie gminyZabia Wola zostaty wyznaczone tereny szczegdlnegmzenia powodzj
wzdtuz rzeki Rokitnicy w m. Siestrze Utraty w miejscowséci Lisowek, Kalé Towarzystwo,
Ojrzanéw Towarzystwo, Ojrzanéw ¥elechéw oraz od rzeki Pisi aggoliny w m.
Grzegorzewice. Na obszarach szczegolnego zagi@m powodzi obowhzujg przepisy
odrebne, w tym ustawa Prawo Wodne.
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ANALIZA SPOLECZNA

Edukacja

Na terenie Gminy.abia Wola funkcjonuj
» Szkota Podstawowa w J6zefinie,
» Szkota Podstawowa w Ojrzanowie,
e Szkota Podstawowa w Skutach.

Budynki szkolne $w dobrym stanie technicznym, wybudowano boiskdofimkcyjne
w Jozefinie (Orlik), Ojrzanowie i Skutach.

W obszarze edukacji przedszkolnej w gminie funkagjergminne przedszkole ISRA
KRAINA w Zabiej Woli oraz prywatne placoéwki: przedszkole ,PROK” w Ojrzanowie-
Towarzystwie, przedszkol& ABKA” w Zabiej Woli orazztobek wZabiej Woli.

Ochrona zdrowia

Na terenie gminy funkcjonuje Gminne Centrum ZdrowiZabiej Woli, ktéreswiadczy
ustugi w zakresie podstawowej opieki medycznefrdl placowek medycznych na terenie
gminy wystpuija tez: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej PéghiarstwaSrodowiskowo
— Ambulatoryjnego ,Nadzieja” wZabiej Woli, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;
,Medycyna Rodzinna” filia wZabiej Woli, Gabinet Stomatologiczny, w@dku Zdrowia w
Zabiej Woli dziataj dwa gabinety rehabilitacyjne — fizykoterapii i &yterapii, ponadto
gabinety stomatologiczne.

Kultura

W Gminie Zabia Wola znajduj sic liczne zabytki kultury materialnej, w tym wpisane
do rejestru zabytkow:

o zespoly parkowo-dworskie w Grzegorzewicach, Gaoaj, Grzymku, Ojrzanowie,
Osowcu, Petrykozachziabiej Woli,

« cmentarze welechowie i Skutach,

« koscioty w Zelechowie i Skutach.

Ponadto, wiele obiektow znajduje; 90d opiely Konserwatora Zabytkow. W gminie
wystepuja obszary o diej wartagci przyrodniczej. W wielu wsiach mina spotka tagodne
pagorki, czyste strumyki i lasy o cennej struktugaunkowej oraz obserwowaobraz
kulturowy zwhzany z majtkami dworskimi o specyficznym ukladzie drég, daehny
dworskich lasow (Skuty, Petrykozy) i gkszych obszarow pol podworskich (Petrykozy,
Grzmigca). Na terenie gminy znajduje gi9 obiektow w formie pomnikéw przyrody.

W Zabiej Woli w zabytkowym dworku méei sie Dom Kultury, Biblioteka Publiczna
oraz (mini) MuzeunZaby. Maj tu réwniez swoje siedziby grupy nieformalne, m.in. Koto
seniora, Klub brydowy czy Koto Gospody Wiejskich. Ponadto dziata Uniwersytet
Trzeciego Wieku. Wikszasi¢ zagé prowadzonych w placowce adresowana jest do dzieci
miodziezy. W ramach prowadzonej przez Dom Kultury dziatabaorocznie odbywaj si¢
nastpujace imprezysrodowiskowe - m.in.: ,Wieczér Keb”, Festyn ,Dzié Zabiowolski”,
,Dzien Kobiet”, ,Swieto chleba”, ,Dzié dziecka” itp. Cyklicznie w obiekcie Domu Kultury
odbywaj sie zagcia ceramiki, szycia, taniec, malarstwo, teatrzyk dzieci, nauka gry na
instrumentach muzycznych i inne. Dla uczniow mieysgch szkot organizowane svyjazdy
do kin, teatréw, filharmonii a tak liczne wycieczki krajowe i zagraniczne. Dla oséb
dorostych organizowane wyjazdy na imprezy kultuealoraz rane kursy i szkolenia, w tym
szkolenia dla rolnikéw.
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Gminna Biblioteka Publiczna pracuje na rzecz coykal dziecgcego, mtodzigowego
oraz dorostego. W swojej pracy skupia sa dziatalnéci informacyjnej. Posiada w swoich
zbiorach ok. 6400 woluminéw w formie kgek oraz 20 w formie audiobookéw. Biblioteka
oferuje réwnie swoim czytelnikom nieodptatny degt do czytelni multimediéw ,IBUK —
Libra”, w ktérej mog oni skorzysta z dos¢pu do ok. 1000 publikacji. Ponadto organizuje
m.in. spotkania autorskie dla dzieci i mtodzieoraz dla czytelnikdw petnoletnich. Gminna
Biblioteka Publiczna Jabiej Woli otrzymata nieodptatnie sptz komputerowy (3
komputery) wramach programu IKONKA, realizowanegwzez Ministerstwo Spraw
Wewretrznych 1 Administracji, Departament Spoteaggva Informacyjnego. Program
IKONKA polega na uruchomieniu punktéw powszechndgstpu do Internetu (tzw. PIAP —
Public Internet Access Point) w bibliotekach pubhigch wszystkich gmin wojewddztwa
mazowieckiego. Punkty te nazywane %czytelniami internetowymi”. Giownym celem
programu jest zapewnienie jak najszerszej grupietespndci lokalne] tatwego,
powszechnego i bezptatnego dpst do sieci Internet w ramach nowo powstagch Czytelni
Internetowych, zgodnie z zaeniami Strategii Lizbaskiej oraz realizujcej jej cele Strategii
Informatyzacji Rzeczpospolitej Polskiej — ePolskdata 2004-2006.

Na terenie gminy dziatajdwie jednostki Ochotniczej Stia Pazarnej - w Skutach z
siedzita w Bartoszowce oraZelechowie.

Mieszkaicy gminy odczuwaj brak swietlic oraz innych obiektéw, gdzie mogliby
spedzic wolny czas, spotkasie ze znajomymi, skorzystaz Internetu itp. Gidwnym
problemem zwjzanym z upowszechnianiem kultury i edukacji kulbuea jest stosunkowo
niska aktywné¢ kulturalna lokalnej spoteczeci. W chwili obecnej mieszkey z terenu
Gminy Zabia Wola maj ograniczone madiwosci zaspokajania potrzeb w zakresie
infrastruktury spotecznej, w tym potrzeb kulturathy integracyjnych i artystycznych. Wgi
brakuje miejsc do wspdlnych spofkavymiany pogidow i déwiadczé, miejsc w ktorych
mieszkacy mogliby integrowé si¢ dziebc sk wspolnymi zainteresowaniami. Nie w peni
satysfakcjonujcy mieszkacow stan infrastruktury spotecznej w gminie ma oregstny
wptyw na integragj lokalnych spoteczriwi.

Sport i rekreacja

Na terenie gminyZabia Wola funkcjonuje Centrum Integracji Spoteczngj
Ojrzanowie, ktore oferuje wielofunkcyjne boisko qutki recznej, koszykdwki, pitki
siatkowej, tenisa, babmintona i unihokeja z kommplat wyposaeniem w sprgt sportowy
oraz $cianke wspinaczkow. W Centrum Integracji Spotecznej w Ojrzanowie oigawane
Sa bezptatne zgfia sportowe. W ofercie dla dzieci i mtodayeznajduje s§ miedzy innymi
judo, karate tradycyjne, unihokej oraz SKS dlalkB. Dorgli moga zapis& si¢ na przykiad
na total fithess, streching — rozganie, trening obwodowy i zgjia z trenerem personalnym.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje boisko Orlik Jazefinie, w ktorego skiad
wchodzi boisko do pitki ninej oraz boisko wielofunkcyjne przeznaczone do @ry
koszykowk i pitke siatkows.

W miejscowdci BartoszOwka znajduje iogolnodosipne boisko sportowe oraz 3-
torowa bienia lekkoatletyczna.

Mieszkacy gminy mog réwniez korzyst& z sitowni zewgtrznych zlokalizowanych w
Bartoszéwce, Jozefini&elechowie oraz w ,Laskidabiowolskim”.

W Domu Straaka w Skutach funkcjonuje ogolnodgsta sitownia. W 2014r.
odrestaurowano park i zbudowano plac zabaw wrazepbevymi uradzeniami doéwiczen
przy Domu Kultury wZabiej Woli.
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6.2 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

DEMOGRAFIA - ANALIZA STANU ISTNIEJ4CEGO

Na koniec grudnia 2019r. w gminiéabia Wola byto zameldowanych 8.985 os6b, z
czego 50,2% stanowikobiety, a 49,8% grczyzni, wspotczynnik feminizacji wynosi 101
czyli na 100 mzczyzn przypada 101 kobiet. Od 2004r. liczba lédnwzrosta 0 2.817 osoby
tj. ok. 46%. Gminaabia Wola ma dodatni przyrost naturalny wyngyz31. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 3,50 na 1000 miesziav gminy. W 2019 roku urodzito ¢sil06
dzieci, w tym 49,1% dziewczynek i 50,9% chiopcéwd @007r., meemy zauway¢, iz
przewaa dodatni przyrost naturalny.

Tabela. 27 Stan i struktura ludied gestas¢ zaludnienia oraz przyrost naturalny na obszarzegiabia Wola
w latach 2004-2019.

Rok Liczba ludnosci Zmiana liczby Przyrost
mieszkaicéw na | naturalny
ogbtem mezCzyéni kobiety 1000 ludndci

200 616¢ 3061 3107 10,1 -2,4¢
200t 629: 313 3161 20,1 -3,7¢
200¢€ 6414 318¢ 322¢ 19,2 -0,4¢
2007 6581 3273 330¢ 26,( 0,47
200¢ 6737 3362 337t 23,7 1,07
200¢ 697¢ 3481 349¢ 35,¢ 2,6¢€
201( 735¢ 367( 368¢ 54,% 3,1¢
2011 751 376¢ 374¢ 20,¢ 1,0¢
201z 768( 383¢ 384« 22,2 2,11
201: 790¢ 3931 3971 29,7 3,7¢
201¢ 8091 402 4067 23,1 3,31
201¢ 8247 411( 413 19,: -0,37
201¢€ 840¢ 420( 420t 19,2 2,7¢€
2017 8541 428( 4261 16,2 -0,71
201¢ 871: 435¢ 435¢ 20,1 3,3¢€
201¢ 898t 447 450¢ 31,2 3,k

Wraz ze wzrostem liczby ludéé na terenie gminyabia Wola systematycznie wrasta
gestas¢ zaludnienia. W 2004r. wynosita 58 osob na ikma koniec 2019r. — 85 0sdb czyli
nashpit wzrost o 27 oséb/kfn Na wzrost liczby mieszik@éw ma wplyw nie tylko
utrzymupcy Sk na przestrzeni lat dodatni przyrost naturalny, r@@eniez dodatnie saldo
migracji, ktore pokazuje,zi wigcej do gminy naptywa nowych mieszk®w ni Sie
wymeldowuje. W 2019r. saldo migracji wynosito 24€6b. Od 2004r. saldo migracji wynosi
na poziomie od 107 do 240 osob. Do gminy przybywgpwnie ludzie miodzi, ktérzy
znajdup prag w Grodzisku Mazowieckim, Jankach lub Warszawiej igkolicach. Istotnym
czynnikiem przycigagcym nowych mieszkecOw jest dynamicznie rozwijgge Sé
budownictwo mieszkaniowe w Gminiabia Wola oraz bezgrednie gsiedztwo Grodziska
Mazowieckiego oraz ww. soodkow. Istotha wydaje sibliskos¢ i dostpnas¢ obiektow
infrastruktury, w tym diych centrow handlowych znajdigiych s¢ w niewielkiej odlegtéci
od gminy. To znaego zwkksza atrakcyjn@& obszaru gminy, szczegolnie dla ludzi mtodych.
Biorac pod uwag odnotowywany wysoki wskaik przyrostu naturalnego oraz dodatnie
saldo migracji przy utrzymagym se duzym zainteresowaniu osiedlaniem na obszarze
gminy, tendencja zwkszania liczby mieszkedéw wydaje si tu zjawiskiem trwatym.
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Zjawisko wystpowania duego dodatniego salda migracji jest wspélne dla atdsz wokot
Warszawy (OMW).

Tabela. 28 @stdi¢ zaludnienia w gmini€abia Wola

Rok Gestosé¢ zaludnienia
2004 58
200¢ 60
200¢ 62
2007 62
200¢ 64
200¢ 66
201( 70
2011 71
2012 73
201: 75
2014 77
201¢ 78
201¢ 80
2017 81
201¢ 83
201¢ 85

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.quv.

Tabela. 29 Saldo migracji w gmirif@bia Wola w latach 2004-2019

Rok Saldo migracji
naptyw odptyw saldo

2004 18t 78 107
200¢ 17¢ 5C 12€
200€ 21¢ 8C 13¢
2007 245 81 162
200¢ 22¢ 76 152
200¢ 29C 66 224
201( 287 54 23<
2011 23¢ 92 147
2017 22¢ 63 16t
201: 257 63 194
201¢ 28t 91 194
201 b.d b.d. b.d
201¢ 221 65 15€
2017 20¢ 7S 13C
201¢ 252 93 15¢
201¢ 33€ 96 24C

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qguv.
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Tabela. 30 Struktura wiekowa Iludid w ujeciu procentowym na obszarze gmingabia Wola
w latach 2004-2019

Funkcjonalne grupy wiekowe
Rok wiek wiek produkcyjny wiek
przedprodukcyjny poprodukcyjny

(%) (%) (%)
2004 23,4 61,¢ 14,7
200¢ 22,¢ 62,7 14,5
200¢ 22,C 63,S 14,C
2007 221 63,7 14,1
200¢ 21,¢ 64,C 14,1
200¢ 21.,€ 63,€ 14,5
201C 23,C 63,(C 14,C
2011 22,5 63,5 14,C
2012 22,4 63,4 14,2
201¢ 22,4 63,1 14,5
201/ 22,2 62,€ 15,C
201¢ 22,C 62,2 15,5
201¢ 22,4 61,¢ 15,7
2017 22,4 61,f 16,2
201¢ 22,2 61,2 16,7
201¢ 22,4 6C,6 17,C

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.qav.

Funkcjonalne grupy wieku
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Wykres. 12 Struktura wiekowa ludém w ujeciu ilosciowym na obszarze gminyZabia Wola
w latach 2004-2019

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Ba@ydaych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl
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Analizujac dane dotycre struktury wiekowej w gminieZabia Wola zauwzamy,
systematyczny wzrost ludém we wszystkich grupach wiekowych. Jedimalanalizujc dane
dotyczce liczby ludnéci wg funkcjonalnych grup wieku w ¢giu procentowym mzemy
zauway¢, ze od 2008r. zmniejsza ¢gprocent ludnéci w wieku produkcyjnym w stosunku
do ogolnej liczby ludnéci w poszczegodlnych latach. Natomiast od 2011rowidy tendency
jest zwekszenie si udzialu os6b w wieku poprodukcyjnym. Udziat pnoimvy osob w
wieku przedprodukcyjnym utrzymuje ¢siod 2011r. na podobnym poziomie. Dane te
pokazuj, ze zwkksza s¢ wskanik obchzenia demograficznego tj. liczby oséb w wieku
nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnytbndenci pokazuje poriiszy wykres.

Ludnoséw wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym

66

64,9
65
64
63
0 61,6
61

60

59

57,7
o5 57,6

57
56

55
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Wykres.13 Wskanik  obchzenia  demograficznego na  obszarze gminyZabia  Wola
w latach 2004-2019.

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Baéydaych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Przedmiotem analiz jest prognoza demograficznagdigny wiejskiejZabia Wola.
Zgodnie z art. 10 ust.l pkt7 formutujee¢,sina podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznymiaz mdaliwosci finansowych
gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, mak®lne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowy zabudow, wyrazone w ilagsci powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

W celu okrglenia zapotrzebowania na ngwabudow sporadza s¢ prognozy
demograficzne. Do spagdzenia prognozy wykorzystano dane pozyskane z GUS.

Gtébwny Urad Statystyczny spogdzit prognozy demograficzne dotyce kraju,
wojewoddztwa i powiatdw jako caloi oraz prognozy demograficzne dotyce miast o
wielkosci powyzej 100 tys. mieszkecdw i miast na prawach powiatu.

Gmina Zabia Wola jest gmin wiejsks, dla ktorej GUS nie wykonat prognozy
demograficznej. Zgodnie z wytycznymi Ministerstwidrastruktury i Budownictwa w trakcie
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sporadzania bilansu w przypadku gmin wiejskich i miejskaiejskich naley kierowa si¢
prognoz demograficza GUS dla powiatu, a ewentualne agsttwa od niej uzasadhi
przedstawiagjc argumenty wynikage z istotnych uwarunkowai trendow rozwojowych
gminy.

GUS informuje,ze prognoza powiatowa jest spojna z obgwjacg od 1 padziernika
2014 r. prognag dla wojewodztw na lata 2014-2050. Podstavbliczer stanowity stany
ludnasci wedtug ptci, wieku i powiatu w dniu 31.12.20L3 w podziale administracyjnym
obowigzujgcym w dniu 1.01.2014 r.

Analiza proceséw demograficznych oraz uwarunkow@woju na obszarze gminy
Zabia Wola stanowi podstawszacowania iléci mieszkacoéw oraz struktury wiekowe;.
Wojewoddztwo mazowieckie natg do tzw. wojewodztw ,naptywowych” tzn. takich, dla
ktérych liczba mieszkacOw ledzie systematycznie rogh Rowniez gmire Zabia Wola
wyrdznia sukcesywny przyrost liczby miesak@dw — od 2007r. przewa dodatni przyrost
naturalny oraz wyspuje dodatnie saldo migracji.

Tabela. 31 llé¢ mieszkacdéw gminyZabia Wola oraz Powiatu Grodziskiego w latach 2C0®L9.

Rok Liczba ludnosci
Powiat grodziski Gmina Zabia | Procentowy udziat liczny ludndci Gminy
Wola Zabia Wola
ogotem W tym tereny ogotem w 0g0lnej liczby w 0golnej liczby
wiejskie ludnosci w powiecie | ludnosci w
grodziskim powiecie
grodziskim na
terenach wiejskich
2004 76.69¢ 30.80( 6.16¢ 8,04% 20,03%
200¢ 77.63: 31.39( 6.291 8,11% 20,05%
200¢ 78.84: 32.04 6.41¢ 8,13% 20,02%
2007 79.92¢ 32.73¢ 6.581 8,23% 20,10%
200¢ 80.76: 33.30: 6.73i 8,34% 20,23%
200¢ 81.92: 33.97: 6.97¢ 8,52% 20,54%
201(¢ 85.36! 35.78¢ 7.35¢ 8,62% 20,56%
2011 86.46! 36.60° 7.518 8,69% 20,529
2012 87.51¢ 37.44¢ 7.68( 8,77% 20,51%
2013 88.63¢ 38.44¢ 7.90¢ 8,92% 20,57%
201¢ 89.66 39.28¢ 8.091] 9,02% 20,60%
201¢ 90.65¢ 40.06¢ 8.241 9,10% 20,58%
201¢ 91.64 40.85¢ 8.40¢ 9,17% 20,57%
2017 92.84 41.61¢ 8.54] 9,20% 20,529
201¢ 94.09: 42.42¢ 8.71: 9,26% 20,54%
201¢ 95.96! 43.57¢ 8.985 9,36% 20,62%

Zr6dio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.

Z przedstawionym powagj danych wynika,z od 2004r. systematyczniesroe liczba
ludnasci w powiecie grodziskim oraz gminiéabia Wola. Analizujc udziat liczby ludnéci
gminy w stosunku do ogolnej liczby powiatu rownieauwaamy przyrost. W 2004r.
mieszkacy gminy Zabia Wola stanowili 8,04% wszystkich miesi&édw powiatu
grodziskiego, natomiast w 2019r. udziat swickszyt do 9,36%. Porownag dane dotyczce
liczby mieszkacow gminy Zabia Wola w stosunku do miesfk@w powiatu grodziskiego
zamieszkujcych na terenach wiejskich najezauway¢, iz rowniez systematycznie éoie
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udziat procentowy mieszkadw gminy. Jednate tempo przyrostu udziatu procentowego
liczby ludndici gminy Zabia Wola w stosunku do liczby luditd terenéw wiejskich jest
mniejsze ni w poréwnaniu do ogdlnej liczby ludém catego powiatu grodziskiego. Od
2004r. udziat procentowy liczby ludém gminy Zabia Wola w stosunku do liczby ludkud
terenéw wiejskich zwikszyt sk z 20,03% do 20,62% w 20109r.
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Wykres. 14 Procentowy udziat liczby luditdbgminy Zabia Wola w stosunku do ogolnej liczby ludoiopowiatu grodziskiego oraz w stosunku do liczbgirigici terendw
wiejskich.

Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych zkBaDanych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl
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Tabela . 32 Prognoza #ia mieszkacow dla Powiatu Grodziskiego .

Prognoza liczby ludndci
ogotem w tym miasta | w tym tereny
wiejskie
201¢ 94.86¢ 51.89: 42.97:
202( 96.84: 52.12. 43.71¢
202t 100.37- 53.03: 47.34.
203( 104.31¢ 53.57¢ 50.74¢
203¢ 107.83. 53.89¢ 53.93¢
204( 111.14¢ 54.12¢ 57.02:
204t 114.41¢ 54.31¢ 60.10<
205( 117.54: 54.43¢ 63.10:

Zrédio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qov.

Analizujgc prognozy spogdzone przez GUS dla Powiatu Grodziskiego zaanwgy,
ze nastpuje przewidywany jest wzrost liczby miesakéw — zaréwno na terenach miejskich
oraz wiejskich. Jednak szybszy &dzie przyrost mieszkaow gmin wiejskich mi miast.
Obecnie liczba mieszkadw miast jest wiksza od liczby mieszkaow wsi, natomiast w
2050r. tendencjacdlzie odwrotna i przewa¢ bedg mieszkacy gmin wiejskich. Trend ten
widoczny jest ju teraz analizujc liczbe mieszkacow GminyZabia Wola i jej stosunek do
liczby mieszkacow powiatu grodziskiego od 2004r. do 20109r.

Analizujgc prognozowaf liczbe ludnasci wg funkcjonalnych grup wieku dla powiatu
grodziskiego widzimy, 7 spada udziat liczby luddoi w wieku przedprodukcyjnym oraz
produkcyjnym, natomiast wzrasta udziat liczby lustov wieku poprodukcyjnym. Jednadk
podziat na grupy wiekowe inaczej rozktadawi przypadku podziatu liczby lud&a powiatu
na tereny miejskie i wiejskie. Na terenach miejskispada liczba ludsoi w wieku
przedprodukcyjnym, natomiast na terenach wiejskiattzono wzrost. Liczba ludrici w
wieku produkcyjnym na terenach miejskich wzrasta 2035r., nasgpnie prognozuje si
spadek do 2050r. Natomiast w gminach wiejskich poagje s¢ wzrost liczby ludnéci w
wieku produkcyjnym. W przypadku poprodukcyjnych grwieku zaréwno na terenach
wiejskich i miejskich widoczny jest wzrost liczbydnaci.
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Tabela

. 33 Prognozowana struktura wiekowa lddndla Powiatu Grodziskiego.

Funkcjonalne grupy wiekowe
Rok wiek wiek wiek
przedprodukcyjnyj produkcyjny poprodukcyjny

202( 19.40: 58.83¢ 17.60¢
202¢ 19.64: 61.21: 19.52(
203( 18.59: 65.2¢5 20.44:
203t 18.57: 68.05¢ 21.20:
204( 18.77( 69.78¢ 22.58’
204~ 19.35( 69.01. 26.05¢
205( 20.02¢ 67.49¢ 30.02(

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qguv.

Tabela. 34 Prognozowana struktura wiekowa lgdine ujeciu procentowym dla Powiatu Grodziskiego.

Funkcjonalne grupy wiekowe
Rok wiek wiek produkcyjny wiek
przedprodukcyjny poprodukcyjny
% % %
202( 20,2t 61,3¢ 18,3¢
202t 19,57 60,9¢ 19,4¢
203( 17,82 62,5¢ 19,6(
203t 17,22 63,11 19,67
204( 16,8¢ 62,7¢ 20,3
204 16,91 60,31 22,7¢
205(C 17,04 57.42 25,5¢

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.qguv.
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Wykres.15 Prognozowana struktura wiekowa ludhma terenach miejskich Powiatu Grodziskiego wciuj
ilosciowym.

Zr6dio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Bardaych Lokalnych, https:/bdl.stat.qov.pl

Funkcjonalne grupy wiekowe - wies
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Wykres. 16 Prognozowana struktura wiekowa lédhoa terenach wiejskich Powiatu Grodziskiego ciuj
ilosciowym.

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Ba@ydaych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl
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Sporadzap prognoz demograficza dla gminy Zabia Wola oprécz danych
statystycznych, staranoe¢suwzgkdni¢ wszystkie czynniki spoteczne i gospodarcze, jakie
mMog pojawit si¢ w zwigzku ze zmiag dynamiki rozwoju gminy.

Na tle innych obszaréw w kraju gmingabia Wola odznacza esidosé¢ dobrymi
warunkami demograficznymi — wygtuje dodatni przyrost naturalny oraz dodatnie saldo
migracji. Jedyn negatywn tendencj jest zmniejszenie liczby ludéa w wieku
produkcyjnym i wzrost ludm@i w wieku poprodukcyjnym. Zwgzane to jest z procesem
starzenia si spoteczéstwa. Przemiany demograficzne, zwlaszcza zmianytrekisirze
wiekowej dotyca catego kraju i nie tylko, bo réwnidnnych pastw europejskich. Ponadto
zwicksza s¢ udziat liczby ludnéci gminy w stosunku do ogélnej liczby ludimd powiatu
oraz w stosunku do ogélnej liczby ludieo zamieszkujcej tereny wiejskie w powiecie
grodziskim. Gminaabia Wola przyciga nowych mieszkedw gminy dobrym potzeniem
w stosunku do wkszych érodkow tj. Warszawy, Janek i Grodziska Mazowieckieg

W celu okrélenia prognozowanej liczby ludéci na terenie gminyZabia Wola
obliczono trend wzrostu procentowego udziatu licZogingsci gminy Zabia Wola w
stosunku do liczby ludrdai terendow wiejskich w powiecie grodziskim oraz Wwsinku do
0golnej liczby mieszkiacOw powiatu grodziskiego. Na podstawie trendu wzrasbliczono
prognozowany udziat liczby ludéci Gminy Zabia Wola w stosunku do ogdlnej liczby
ludnasci powiatu grodziskiego oraz ogdlnej liczby ludooterenéw wiejskich. Na tej
podstawie obliczono prognozowaliczbe ludnasci w latach: 2025, 2030, 2035, 2040, 2045,
2050. Nasfpnie zbadano dane historyczne dotypez ogélnej liczby ludraei gminy Zabia
Wola w okresie 2004r. — 2019r. i obliczoéredni coroczny przyrost ludsa gminy w tym
okresie, ktory wynosit 188 osoOb/rok. Na tej podsewowniez obliczono prognozowan
liczbe ludnasci do 2050r., podaf jej stan w okresach 5 — letnich.

99



22,50%
22,00%

21,50%

N
=
=
S

N
k=
5
(=]
S

procentowy udziat ludnosci

20,00%

19,50%

19,00%
2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

— rocentowy udziat liczny ludnosci Gminy Zabia Wola w ogdlne| liczbie ludnosci w powiecie grodziskim na terenach
wigjskich

sessinnes Liniowa (Procentowy udziat liczny ludnosci Gminy Zahia Wola w ogdinej liczbie ludnoéd w powiecie grodziskim na terenach
wiejskich)
Wykres. 17 Trend wzrostu procentowego udziatu lclzinaici gminy Zabia Wola w stosunku do liczby ludimb terendw wiejskich w powiecie grodziskim.

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych mkBieDanych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl
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Procentowy udziat liczny ludnosci Gminy Zabia Wola w ogdlnej liczbie ludnosci w
powiecie grodziskim
14,00%
12,00% T
10,00% e
6,00%
4,00%
2,00%
0,00%
2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
e Procentowy udzialliczny ludnosci Gminy Zabia Wola w ogolnej liczbie ludnosci w powiecie grodziskim
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Wykres. 18 Trend wzrostu procentowego udziatu fcielingsci gminy Zabia Wola w stosunku do ogolnej liczby ludciopowiatu grodziskiego.

Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie danych mkBeDanych Lokalnych, https:/bdl.stat.gov.pl

101



Tabela. 35 Prognozowany procentowy udziat liczignkici gminy Zabia Wola w stosunku do liczby ludiod
terenow wiejskich w powiecie grodziskim oraz w sitalsu do ogoélnej liczby ludrgsi w powiecie grodziskim.

Rok Procentowy udziat liczby | Procentowy udziat liczby
prognozy | ludnosci Gminy Zabia ludnosci Gminy Zabia Wola
Wola w ogélnej liczbie w 0golnej liczbie ludndci w
ludnosci w powiecie powiecie grodziskim na
grodziskim na terenach | terenach wiejskich
wiejskich
202¢ 20,95¥% 10,00¥%
203( 21,15Y% 10,45%
203¢ 21,55% 10,90¥%
204( 21,55Y% 11,35¥%
204~ 21,75% 11,80¥%
205( 21,95Y% 12,25%

Zrodio: Opracowanie wiasne.
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Wykres. 19 Trend wzrostu liczby ludée gminy Zabia Wola wg stanu liczby ludéc w latach 2004-2019.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych mkBeDanych Lokalnych, https:/bdl.stat.gov.pl
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Tabela. 36 Prognoza liczby miesakaw gminyZabia Wola na podstawie trendu wzrostu procentowegoatu w stosunku do ogdéinej liczby miesaigaw powiatu
grodziskiego oraz w stosunku do ogélnej liczby lidnna terenach wiejskich w powiecie grodziskim.

Rok Prognoza liczby Prognozowany | Prognozowany Prognoza liczby ludndci w Gminie Zabia Wola
prognozy ludnosci w powiecie | procentowy procentowy
grodziskim udziat liczby udziat liczby
ludnosci Gminy | ludnosci Gminy
ogbétem | wtym Zabia Wola w Zabia Wolaw | na podst. na podst. na podst. corocznych
tereny 0golnej liczbie 0golnej liczbie | prognozowanego prognozowanego przyrostow ludnosci
wiejskie ludnosci w ludnosci w procentowego procentowego obliczonych z danych
powiecie powiecie udziatu liczby udziatu liczby historycznych z lat
grodziskim na grodziskim ludnosci Gminy ludnosci Gminy 2004 - 2019
terenach Zabia Wola w Zabia Wola w
wiejskich 0golnej liczbie 0golnej liczbie
ludnosci w powiecie | ludnosci w powiecie
grodziskim na grodziskim
terenach wiejskich
201¢ 95.963 43.578 - - 8.985° 8.985* 8.985*
202t 100.37- 47.34: 20,95% 10,00% 9.91¢ 10.03° 10.11¢
203( 104.31¢ 50.74¢ 21,159 10,45% 10.73¢ 10.90: 11.05!
203t 107.83. 53.93¢ 21,35¥% 10,90% 11.51¢ 11.75¢ 11.99(
204( 111.14¢ 57.022 21,55% 11,35% 12.28¢ 12.61¢ 12.92¢
204t 114.41¢ 60.10: 21,75% 11,80% 13.07: 13.50( 13.86¢
205( 117.54: 63.10: 21,95% 12,25Y% 13.85( 14.39¢ 14.80:

*- dane rzeczywiste
Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.giyczesciowo opracowanie wiasne
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Z przedstawione w tabeli nr 37 obliczenia pokazingy warianty prognozy liczby
ludnasci gminy zabia Wola do 2050r. Najmszy przyrost ludn&i odnotujemy obliczag na
podstawie prognozowanego udziatu liczby lushigminy Zabia Wola w stosunku do ogoélnej
liczby ludnaci terendw wiejskich, natomiast najaszy — uzwgtdniajgc dane hitoryczne dot.
stanu liczby ludngci w gminie od 2004r. do 2019r. W celu wybranigbaadziej realnego
wiariantu przeanalizowano prognozowarliczbe ludncci sporadzormy dla powiatu
grodziskiego, z podziatem na tereny miejskie | skeg z rzezczywistym stanem w latach
2015 - 2019.

Tabela. 37 Poréwnanie pronozowanej liczby lugng@owiatu grodziskiego z rzeczywistym stanem vadat
2015 - 2019.

Rok |Prognozowana | Rzeczywisty | Prognozowana [ Rzeczywisty| Prognozowana | Rzeczywisty
liczba ludnosci | stan liczba ludnosci | stan liczba ludnosci | stan ludnaosci
0gotem ludnosci w_miastach ludnosciw | na_terenach na terenach

ogotem miastach wiejskich wiejskich

2015 90.811 90.656 50.792 50.590 40.019 40.066

2016 91.845 91.647 51.086 50.793 40.759 40.854

2017 92.862 92.847 51.370 51.228 41.492 41.619

2018 93.870 94.09]] 51.640 51.665 42.230 42.426

2019 94.864 95.963 51.892 52.385 42.972 43.578

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.quv.

Tabela nr. 37 pokazujege przewidywano wisz liczbe ludndsci dla catego powiatu
grodziskiego oraz dla terendéw miejskich w lataci®6 2016. W 2017r. prognozowany stan
zblizyt si¢ do stanu rzeczywistego. Natomiast od 2018r. terjdgast odwotna. Rzeczywista
liczba ludndci dla catego powiatu grodziskiego, w tym terenéwvejskich jest wysza od
prognozowanej. W 2019r. prognozy przewidywalty @4 ®sob nisz liczbe ludnaici dla
calego powiatu grodziskiego w porownaniu do stameczywistego, natomiast dla tenéw
miejskich — 0 493 osoby. Analizidj prognozowane dane z rzeczywistymni w latach 2015 —
2019 dla terendéw wiejskich zauwaany, © od poczatku prognozy przewidywano szy
przyrost ludnéci terendw wiejskich. Dane rzeczywiste okazalye swyzsze od
prognozowanych. W 2015r. zoica pomé¢dzy rzeczywist liczba ludndci, a prognozowan
wynosita 47 os6b, natomiast w 2019r. — 606 osoélejadwniez zwrocic uwag, iz co roku
roznica pomgdzy rzeczyst liczbg ludndsci a prognozowamnbyta coraz wgksza.

W zwiazku z powyszych przygto wariant prognozwanej liczby ludée gminy Zabia
Wola obliczony na podstawigedniorocznych przyrostow liczby ludée w latach 2004 —
2019.
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Tabela. 38 Prognozowana liczba luétiov gminieZabia Wola do 2050r.

Rok Prognozowana liczba
prognozy | ludnosci w Gminie
Zabia Wola

202¢ 10.112
203( 11.051
203¢ 11.990
204( 12.929
204~ 13.868
205( 14.807

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Chagc utrzyma& podobne tempo przyrostu demograficznego gminaaviradbé o jej
atrakcyjnd¢ dla przysztych mieszkaow, zwlaszcza infrastruktgirspoteczg, gtownie o
zagwarantowanie miejsc w przedszkolachzeobkach, co ma ogromne znaczenie dla
osiedlajcych s¢ mtodych mieszkacow.

Zmiana struktury wiekowej i zwkana z nj rosrgca ilos¢ osOb starszych (wiek
poprodukcyjny, co widana przedstawionych wykresachydh generowaty zmiany w sferze
ustug, medzy innymi ledzie potrzeba zwkszenia nakladéw na sferzwigzamg z
zapewnieniem opieki osobom starszym.

Zmianie mae rownie: ulec przyrost naturalny. Do roku 2050 teazmiené si¢ model
rodziny, obecnie promowang dziatania zwgzane z wspieraniem rodzin wielodzietnych oraz
wspieranie finansowe rodzin, ktére decydsje na dzieci. Dodatkowo pojawiacsiviele
programow wspieragych mtode osoby.

6.3 MOZLIWO SCI FINANSOWANIA PRZEZ GMIN E WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAK ZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADA N
WLASNYCH GMINY.

Badajc mazliwosci finansowania inwestycji natgcych do zada witasnych gminy
przeanalizujemy historyczne dane dotez budetu gminy. Zakres analizy obejmuje dane
dotyczce budetu gminy po stronie dochodow w tym dochodow wyasnoraz wydatkow
w tym wydatkéw inwestycyjnych.

Analizujac dochody bugktu gminy Zabia Wola w badanym okresie 2005-2019
obserwujemy znaczny prawiecpiokrotny jego wzrost. Wzrost dotyczy zaréwno liodow
ogotem co wize sk ze wzrostem do budtu wptywow z rénego rodzaju subwencji, dotacji,
srodkéw pochodzcych z funduszy UE jak i wzrost dochodéw witasnych.
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Dochody budzetu gminy Zabia Wola
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

H dochody ogotem E dochody wtasne M wtym dochody majatkowe

Kolumnal 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

dochody ogétem 13103582 | 17518570 | 19452282 | 19783632 | 22314638 | 23679256 | 23979723 | 26843039 | 32407158 | 32329078 [ 37031871 | 44699828 | 45885365 | 48672193 | 63 946054
dochody wlasne 6988256 | 10724427 | 12727877 | 13127162 | 15320235 | 15271492 | 14670672 | 16447143 | 18769646 | 20281530 [ 22901311 | 22816899 | 26100190 | 26870474 | 38032239
w tym dochody majatkowe | - - 1963806 | 141200 | 754102 | 1315668 | 1652569 | 2442363 | 5123591 | 2886805| 3758095 | 5315495 | 2638599 986970 | 9148722

Wykres 20. Budet gminy Zabia Wola - dochody w tym dochody wiasne.

Zrédto: Bank Danych Lokalnych dane pocheciz z GUS.
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Dochody wiasne gminy w badanym okresie wzrosty ponaeciokrotnie. Dynamika
wzrostu dochodow wiasnych bietu jak i dochodow bugtu byta zranicowana. Pomijac
rok 2014, mana zauway¢, ciagty wzrost wptywdw do buzktu gminy.

W badanym okresie zauwamy rOwnie obchzenie budetu zadlaeniem i innymi
zobowhgzaniami gminy. Zobowzania dhine gminy § zmienne w czasie. W 2006 r
zadlwenie gminy bylo nieznaczne i od roku 2006 sukcesgwasnie. W 2019 roku
wielkos¢ zobowhzan gminy to ponad potowa dochodéw wilasnych w rokd 20Wzrost
zobowgzar gminy zwpgzany jest z wykonywanymi zadaniami inwestycyjnynmigy tj.
budowa oczyszczalni i sieci kanalizacji sanitarmegbudowy szkot, budowa przedszkola,
budowa drég gminnych i budewtobka.

zobowiazania dtuzne fgcznie

30000000

20000000 /

0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

zobowiazania dtuzne tgcznie

Wykres 21. Budet gminyZabia Wola — dochody wtasne i olpgénia (zadhaenie)
Zrodio: BIP gminyZabia wola i dane pozyskane z ¢da gminy.

Ponizej w tabeli i na wykresie przedstawiono wydatki betd gminy ogotem i wydatki
majtkowe inwestycyjne w latach 2005-2019.

Tabela 39. Buzkt gminy Zabia Wola — Wydatki, Wydatki inwestycyjne
2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010 2011] 2012| 2013| 2014| 2015| 2016/ 2017| 2018| 2019

wydatki
ogotem(tys.zt) 1436¢ | 1884¢| 19137 | 21147 | 2309¢ | 2632% | 2600z | 25127 | 3318 | 3329t | 3844¢| 4720¢ | 4807: | 5054f | 6615

wydatki

majgtkowe
inwestycyjne
(tys. zh 4477 | 643¢| 408%| 6024| 5991| 778¢| 644(| 4973|1193¢| 991<| 12707| 1361 | 11564 | 9244 | 1696:

udziat

wydatkow
inwestyc. w
wydatkach
ogoétem 31,1] 34,2 21,5] 28| 25C| 29,6 24| 19:¢ 3€| 29.¢ 33| 28,&] 24,1| 18,5] 25

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych -Bank Bahykalnych dane pochagze z GUS.
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B dochody ogofem wydatki majgtkowe inwestycyjne

Wykres 22. Budet gminy Zabia Wola — wydatki inwestycyjne na tle dochodévbteg
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ¥82anych Lokalnych dane pochede z GUS.

Tabela. 40 Buzket gminyZabia Wola- wydatki na realizacje inwestycji w &tte2007-2019

2007| 2008| 2009| 2010] 2011] 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017| 2018| 2019
wodocigi,
sanitarna 25z| 2697| 176€| 105¢| 1834| 209i| 853f| 438€| 586:| 201| 195€¢| 340z 197
drogi 213¢] 290¢| 2391| 5337| 3587| 103i| 272¢| 382&| 225t| 4451 2231] 4237 1092(
bezp. Publiczne 10 21 22 11 12| 59C 0 10| 684 0| 21€| 761| 62¢
Oswiata i
wychowanie 6 0 69| 30C| 33C 6| 40C| 305(| 8247| 654€| 14¢ 0
Ochrona zdrowia 0 0 0 0 0 23 0 6 0 7 0 3E
Opieka spoteczna 0 0 0 0 0 0 0 1C 2€ 0| 27t 0
kanalizacja 48¢ 48 77| 481| 184| 24z| 14¢| B8l1l€| 25%| 30%| 49C| 35E| 227
kultura 0 0 0 36 0 0 0 0 0 0 0 0 14
kultura fizyczna
,sport 0 0 0 0 0 0 0 52 0 0 0 0| 221
rodzina 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 469(
ogotem 4082 | 602¢| 5991| 778¢| 644(| 4977 1193«| 9914| 12707 | 1361:| 11564| 924/| 1696

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartyatkBanych Lokalnych - GUS

Analizujgc wydatki budetowe na realiza¢j inwestycji zwipzanych z budow
infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacjmamy do czynienia z #éicami w
poziomie  wydawanych srodkébw w poszczegoélnych latach. ZAwane jest to z
realizowanymi zadaniami inwestycyjnymi.

Sredni udziat srodkéw wydawanych na realizgcizadan inwestycyjnychw okresie
analizowanym w gmini&abia Wola wynosi 27.40 % wydatkéw ogbtem z etd Gminy.
Jest to bardzo wysoki udziat wydatkdéw inwestycyjmycUdziat wysokéci srodkéw na
realizacg zada inwestycyjnych w stosunku do wydatkéw ogétem ddsiu gminy zawiera
sie w przedziale od 18.3% w 2018 r do 36.0%.w roku3201

Budowa kanalizacji i wodocagbw pocigata za sobp wydatki z budetu gminy,
ktorych srednia na przestrzeni ostatnicktpastu lat wynosi 9.20% wydatkow ogétem z
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budzetu gminy i zmieniata siw czasie od 0.63% w 2019r do 26.17% w 2013r. Gvrykh
zostata wybudowana oczyszczalbieekow i rozpoczta budowa siekanalizacji sanitarnej w
gminie.

Na budowe drdg i ich céwietlenia gminaZabia Wola wydawata z budtu srodki
stanowgce od 4.13% w 2012r do 20,27% w 20ifxdkow wydawanych ogétem z higtu.
Srednio gmina w badanym okresie przeznaczata naviudrog z budetu okoto 10.61% z
0golnych wydatkéw gminy w badanym okresie.

Na pozostate wydatki inwestycyjne obejaug przede wszystkimnfrastruktur e
spoteczry w ostatnich latach gmina wydawait@dnio 4.55% ogétsrodkéw wydawanych
Z budzetu . Warte¢ ta byta zmienna od 0.08% w 2007 do 17.52% w6R0Zwickszone
srodki wydawane na infrastrukigrspoteczna w poszczegdlnych latach datyprzede
wszystkim rozbudowy szkoty w Ojrzanowie, budowyemszkola w.abiej Woli.

Na zadania inwestycyjne zyviane z realizacja zadlavtasnych gminy w latach 2005-
2019 gmina wydawatarednio 27.40% srodkéw wptywagcych do budetu. Jest to bardzo
wysoki wskanik swiadczcy o realizacji zada zwigzanych z przygotowaniem nowych i
istniejpcych terendw przeznaczonych podnégo rodzaju zabudaw Srodki budzetowe w
duwzej czsci przeznaczanegsna popraw jakasci zycia mieszkacow i realizagy zada
zwigzanych z budowinfrastruktury technicznej, spotecznej oraz drég.
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Tabela. 41 Buikt gminyZabia Wola- wydatki na realizacje inwestycji vecijs finansowym i procentowym w stosunku do wydatkagdtem

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
wydatki ogotem 1913[721143,3 23095,4{ 26324,7 26001,6 25122,6 33181,2 33295,3 38447,5 47209,1] 48072,4 50544,9 66151,9
Infrast. tect woda, kanalizac 741 274¢ 184¢ 153¢ 201¢ 233¢ 868¢ 5202 611¢ 504 244¢ 375¢€ 41¢
udziat w wydatkach ogéte 3,87%| 12,98%| 7,98%| 5,83%| 7,76%| 9,31%| 26,17%| 15,62%| 1591%| 1,07%| 5,09%| 7,43%| 0,63¥%
drog| 213¢ 290¢ 2391 533 358 1037 272¢ 382¢ 225t 4457 2231 4237 1092(
udziat w wycatkach ogotel 11,15%| 13,73%| 10,35%| 20,27%| 13,80%| 4,13%| 8,22%| 11,50%| 5,87%| 9,44%| 4,64%| 8,38%| 16,51¥%
Infrastruktura spoteczi 16 21 22 11¢€ 311 92C 29 462 3751 827: 676¢ 1182 558¢
udziat w wydatkach ogote 0,08%| 0,10%| 0,09%| 0,44%| 1,20%| 3,66%| 0,09%| 1,39%| 9,76%| 17,52%| 14,08%| 2,34%| 8,45%

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych zayeharw Bank Danych Lokalnych dane pochagzz GUS.

Wydatki inwestycyjne na zadania wtase gminy

15000

ffil'ril-ﬁj}f

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

=]

M Infrast. tech. woda, kanalizacja 741 2745 1844 1535 2018 2338 8684 5202 6116 504 2446 3756 419
M drogi 2134 2904 2391 5337 3587 1037 2728 3828 2255 4457 2231 4237 10920
M Infrastruktura spoteczna 16 21 22 116 311 920 29 462 3751 8273 6769 1182 5588

}Nykres 23. Dane dotygze wydatkow z butktu na zadania inwestycyjne.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych zawany®&ank Danych Lokalnych dane pochgoizz GUS
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POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJCE Z KONIECZNQSCI
REALIZACJI ZADAN WLASNYCH, ZWWKYZANE Z LOKALIZACJ4 NOWEJ
ZABUDOWY WRAZ ~Z OSZACOWANIEM POTRZEBNYCH SRODKOW
FINANSOWYCH NA ICH REALIZACJE.

W Gminie Zabia Wola wyznaczone zostaly obszerne tereny zabyasieszkaniowej
oraz w gsiedztwie drog krajowych zabudowy magazynowo pkagijnej .

Tereny mieszkaniowe gmingabia Wola od lat ciegzsic duzym popytem wrod
nabywajcych dziatki budowlane w rejonie podwarszawskimynia to gtéwnie z bardzo
dobrego skomunikowania drggrajony nr 8 oraz ciekawym pod wzglem przyrodniczym
potencjalne miejsce zamieszkania. W gminie zastgtbudowana oczyszczalriaiekow,
cztery stacje uzdatniania wody oraz przebudowaneozibudowane  szkoty, zostato
wybudowane gminne przedszkole i w ostatnim rakobek. Dziatania wladz gminy
stawiapcej na rozwoj i dotrzymanie coraz #®zych standardow jako zycia w gminie
powodup znaczny przyrost ludgoi w gminie.

Gmina Zabia Wola ma plan miejscowy zagospodarowania pzastego na caty
obszar gminy, ktéry obowzuje od ponad 20 lat. Plan ten jest modyfikowany,
dostosowywany do potrzeb i wizji jakie stawia gtz®ly gmina jak rownig w celu spetnia
oczekiwa wiascicieli gruntow lub przysztych inwestoréw.

Zgodnie z politylg przestrzenspngminy zabudowa mieszkaniowa zostata wprowadzona
w obszar diej czsci gminy z jej intensyfikagj w miejscowdéciach tj. Zelechdw, Musuty,
Zabia Wola, Kal&é, Osowiec czy Jozefina.

Zabudowa ustugowa, magazynowa i produkcji zlakaliana zostata w bezgrednim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 i nr 50. Strefa zdat wyposaona w obstug komunikacyjn
gtébwnie wynikajca bezpdredniego ssiedztwa drogi krajowej nr 8 .Przebudowa drogi
krajowej nr 8 do parametrow drogi ekspresowe] spiwata konieczrig wybudowania
drogi do obstugi ruchu lokalnego prawie na catgjdiegosci z mazliwoscia wiaczenia w
drogg S8 w dwoch wztach drogowych ,Zabia Wola” i ,Siestrz&”. W dokumentach
strategicznych gminy dotygeych planowania przestrzennego nie przewiduje si
wyznaczenia terendéw produkcyjno- magazynowycmnych obszarach gminy.

Biorac pod uwag to, ze nie ma mgiwosci zmiany wyznaczonego kierunku
zagospodarowania ~ w planach miejscowych i powrato rolniczego kierunku
zagospodarowania terendw, gmina readizyjostawione przed aizadania jest zobowiana
do realizacji w wyznaczonych i planowanych nowyetehach zabudowy sieci infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej i spoteczne,.

Ponizej zdiagnozowane zostapotrzeby inwestycyjne w celu realizacji w/w zada
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w woa

Zgodnie z danymi zawartymi na stronie internetowezUS strateg.stat.gov.plsie
wodociggowa obejmuje 99.6% odbiorcéw na terenie gminy.

Tabela 42. Wypos&nie w sieci infrastruktury technicznej gmiigbia Wola

Wskaznik 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 [ 2017 | 2018 | 2019
Dlugosé sieci gazowej
na 100 km2 . . . . . . . . . 98,2 99, 101 107 10¢ 113
Dlugosé sieci
kanalizacyjnej na 100
km2 . . . . . . . . . 10,6 19,€| 19,¢| 19| 21.z| 21

Odsetek ludngci
korzystagcej z sieci
kanalizacyjnej [%0] Q° Q° Qo Q° Q° Qo Q° Q° 15| 6,&] 8,2 8,2| 12/ 13].

Odsetek ludnsci
korzystagcej z sieci
wodocigowej [%] 73,C| 73| 74,2| 76,6| 77| 77,€| 83,€] 84,1] 84,5| 99,5] 99,5 99,5 99| 99,€].

Zr6dio: Dane pochodze z GUSstrateg.stat.gov.pl

Jak wynika z informaciji uzyskanych z Wdu Gminy Zabia Wola woda dla
odbiorcow z terenu gmin¥abia Wola pochodzi zsmiu ujeé¢ giebinowych i ptynie ponad
277-kilometrova siech wodochgows. Mieszkacy gminy Zabia Wola zaopatrywania Sw

wodk dzieki trzem stacjom uzdatniania: Welechowie , Musutach i Bartoszéwce. Sie

wodociggowa obejmuje swym zagjiem cajy powierzchng gminy, ale nie wszystkie
gospodarstwa wyrazity el na podiczenie do sieci. Potnogrezes¢ gminy obstuguje gcie
w Musutach, natomiast pozosfatzes¢ gminy zasilag ujecia Bartoszowka iZelechéw.
Dtugos¢ sieci wodocigowej wynosi 277,62 km. 1k¢ wszystkich przydczy wodociygowych

wynosi 4511 szt. Udziat luddoi korzystajcej z dostawy wody stanowi ok.90% ogotem

mieszkacow gminy. Niektorzy gytkownicy budynkdéw nie wyrazili afti do podiczenia
sic do sieci wodogigowe] mimo technicznych mtwosci zaopatrzenia ich z sieci
wodochgowej W ostatnim roku do sieci pragkyto st ok 150 odbiorcéw

Glowne zadania inwestycyjne zygane z zaopatrzeniem w Wwoltmh:
1. Ujecia wody i SUW,

W perspektywie 30 lat w gminiZabia Wola nalzy dokon& modernizacji i rozbudowy
istniejgcych ug¢ i stacji SUW.

Z uwagi na dynamiczny rozwdéj zarowno terenowuzidwy mieszkaniowej jak teterenow
ustugowo-produkcyjnych planowaalezy budowe nowej stacji SUW wraz z ¢giem wody

Zadania w zakresie zaopatrzenia w woglto:
* modernizacja istniggych Stacji Uzdatniania Wody (SUW) to koszt okoto
3 x 1500 tys z;

e budowa nowego wggia wod oraz SUW dla potrzeb zkszonego poboru wody (koszt

budowy4 000 tys. z);

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
.Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 113
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94
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2. Sieci wodocigowe

Obecnie gmina dostarcza wodla okoto 99% mieszkadw sieciami o diugici okoto 277
km. Sig€ wodochgowa pobudowana jest w zBj czsci wsi. Rozbudowa istniggej sieci
wodochgowej dotyczy bedzie sieci rozdzielczych dostarcagjch wod do terenow
zabudowy, gtéwne sieci wodagowe( magistralne) gguz pobudowane. Zaktadamye w
perspektywie kolejnych 30 lat w gminitabia Wola nalgy pobudowa okoto 40 km sieci
wodochgowej co stanowi koszt:

40 km x 150 z¥/ mb sieci =6 000 tys. zt.

Przyjeto cere 1 mb wodocigu w gminieZabia Wola na poziomig50zt/mb.

Oczyszczanigciekow

Sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Oczyszczalniaciekdw zlokalizowana w miejscowe Zabia Wola zostata oddana do
uzytkowania w 2013 r. Obiekt jest w petni skomputemwany, automatycznie sterowana i
moze przyp¢ 250 m3 nieczyskei na dolg. Obecnie wykorzystywana jest w 95 % swojej
mocy przerobowej. Do oczyszczalni doptywégieki z kanalizacji sanitarnej z miejscoéeo
Zabia Wola, Jozefina, Osowiec, Wycinki Osowskie, ytddZabiowolska. Odbiornikiem
oczyszczonychkciekow jest row melioracyjny M-30 pozosfey w zaradzie Gminnej Spotki
Wodnej, a nagpniescieki trafiap do rzeki Mrowne,.

Liczba przyhczy wynosi 451 szt. Obecny system kanalizacji niekrpwva
zapotrzebowania odbiorciekéw, co w konsekwencji prowadzi do magazynowaoiekow
w zbiornikach bezodptywowych 3.288 szt., oraz ketay z przydomowych oczyszczalni
sciekow w ilasci 162 szt.

W wyznaczonym uchwat ar—181/16—2z dnia—24pdziernika—2016r. Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego obszarze aglomeragfihja Wola” obejmujcym gmire
Zabia Wola ........ , ktory obecnie obejmuje tereny nuejscici: Zabia Wola, Jézefina,
Osowiec, Wycinki Osowskie, HutZabiowolska zostata wybudowana cikanalizacii
sanitarnej w axci miejscowdci (Zabia Wola, Jozefina, Osowiec, Wycinki Osowskie,
HutaZabiowolska).

Gmina planuje budow jeszcze trzech oczyszczaldciekbw w miejscowsri
Bieniewiec, Skuty i Petrykozy. Z wginych analiz wynikaze oczyszczalnia w Petrykozach
w analizowanej perspektywie czasu n¢ggde ekonomicznie uzasadniona. Rozavak, z
uwagi na obecny stan zurbanizowania, bug@ezyszczalni sciekdw w miejscoweci
Zelechow.

Zgodnie z obecnymi przepisami w miejscach, gdzidolwa systeméw kanalizacji
zbiorczej powodowataby nadmierne koszty, malestosow@ indywidualne systemy
oczyszczanidciekow.

W zwiazku z powyszym GminaZabia Wola planuje, poza aglomerpZjabia Wola
wybudowanie w perspektywie 30 lat jeszcze jedeeyszczalniciekdw.

Zaktada sj, ze w obszarach o wkszej intensywnéci zabudowy, poza zagjiem,
istniejgce] 1 projektowane] sieci kanalizacji sanitarnejzwigzaniem ldzie budowa
szczelnych zbiornikbw na nieczy$to ptynne. Takie rozwizanie warunkowane jest
wyposaeniem obszarow w sieci wodagbwe.
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W obszarach rozproszonej zabudowy zaklaga sbzwihzanie oczyszczenixiekOw
w lokalnych systemach oczyszczania zarowno w indyalinych przydomowych jak i
grupowych.

W zwigzku z nieekonomicznbudows kanalizacji zbiorczej gmina ma zamiar wspéera
lokalne systemy oczyszczarigiekow dofinansowuc do budowy indywidualnych systemow
oczyszczanidciekow. w okresie analizowanym (30 lat).

W zwigzku z tym ze na terenie gminy zaktada sbudowe okoto 2500- 3000 nowych
domow z czego okoto 40% z nich korzystadzie z istniejcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, a 30% domow zakladazsi zostanie podtzona do indywidualnych
badZz grupowych oczyszczalni sciekow. Wsparcie dziata zwigzanych z  lokalnymi
systemami oczyszczanigdzie generow@a koszty po stronie gminy ktore wynésbeds
(zaktada si dofinansowanie w wysokoi 5tyst na jeden dom).

Glowne zadania w zakresie oczyszczadti@kow to:

* budowa nowej oczyszczalftiekow ( koszt okotd.0 000 tys. 24
* rozbudowa istnigjcej oczyszczalniciekdw (koszt okotd 000tys. 2t
* budowa sieci kanalizacji sanitarnej;
- w potudniowo- wschodniej efci gminy( m.Zelechéw, Ojrzandéw, Jézefina,
Kaleh) okoto 8.0 km ( koszt budowy okoB®200 tys 2t
- rozbudowa istniggej sieci kanalizacji w potnocnejgzi gminy (Osowiec,
Musuty, Zalesie) o okoto 5.0 km( koszt budovikpio 3 000 tys z)
* wsparcie lokalnych systeméw oczyszczania ( ptayjrednia ilg¢ nowych domow
2000) 2000x30%x 5tys zi=3 000 tys zt

Przygto cere 1 mb sieci kanalizacji sanitarnej w gmiiiabia Wola okotd00zt/mb.

Sie¢ komunikacyjna.

Na terenie gminyabia Wola znajduje sipie¢ kategorii drég, w tym:

e 10.0 km drog krajowych,

e 7.0km drog wojewddzkich,

e 36.0 km drog powiatowych,

e 248,334 km drég gminnych z czego 70,976 km to dmmgbliczne.taczna diugéc
stanowicych wiasné¢ Gminy Zabia Wola drog wewstrznych wynosi 177,358 km..

Drogi krajowe, wojewodzkie i powiatowe praktycznie utwardzone w 100 %, weéa drog
powiatowych ich nawierzchnia jest uszkodzona. Olbggmto: odcinek ok. 2,5 km ul.
Mszczonowskiej, odcinek ok. 1 km ul. Kasztanowejcioek ok. 2,7 km ul. Tarcagkiej,
odcinek ok. 700 m ul. Gtowne.

Wybudowane drogi do obstugi ruchu lokalnego wazku z dostosowaniem drogi krajowej nr
8 do parametrow drogi ekspresowej wypgydaw obstug komunikacyjr stret aktywndgci
gospodarczej obejmagej tereny poteone wzdhad drogi krajowej nr 8.

Drogi gminne s utwardzone w 32.8%
Do wybudowania drog stanoygych wlasné¢ gminy Zabia Wola o nawierzchni innej i
gruntowa potrzebne jest utwardzenie 164,777 krg.dro

Zgodnie z przyjta polityka gminy w zakresie budowy i utwardzania drog zakiagaprzede
wszystkim utwardzenie drog publicznych. Pozostiegi bedace whasnécia gminy lkeda
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utwardzane, w zammosci od petnionej przez nie funkcji i nrgenia ruchu. Zaklada gize
cze$¢ drog, zwlaszcza w terenach ekstensywnej zabudaazpgtanie, jako drogi gruntowe
nieutwardzone.

Glowne zadania w zakresie budowy sieci komuniaeyw gminie Zabia Wola to:

* budowa i przebudowa drogi, ktérej przebieg ustalgest sladem istniejcych drog
stanowijcych pohczenie komunikacyjne strefy ustug w miejscéeioGrzegorzewice z
drogami zlokalizowanymi w gsiedztwie drogi krajowej nr S8. (diugfo planowanego
odcinka drogi to okoto

5 km x 3 000 tys. zt = 15 000 tys.pzrky zalazeniu ceny 1 km na poziomi8 000 tys.
zt)

e przebudowa istniegych drog w kwocie okotd®00 tys. zt rocznie:
30 lat x 500 tys zt = 15 000tys zt

e budowa drég gminnych w terenach zabudowy isio&gji planowanej - zakladacsi
wybudowanie okoto 1.5 km wagu kadego roku tj. to daje w perspektywie 30 lat
konieczné¢ wybudowania okoto 45 km nowych drogdiny koszt budowy 1km drogi
naley przyjp¢ na poziomie okotd000 tys 2t

45 km x 1 000tys zt = 45 000tys. zt

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Gmina Zabia Wola w ostatnich latach duczeéé budzetu przeznaczata na budgw
rozbudowe obiektow dwiatowych budow przedszkola oraz w ostatnim rokuzobka
Rozbudowany i wyremontowana zostata Szkota w @prae.

Biorgc pod uwag perspektyw 30lat oraz uwzgldniajgc wzrost ilgci mieszkacow
gminy w podobnym tempie jak obecnie zaktadag®y,ilos¢ szk6t w gminie Zabia Wola
bedzie wystarczara. Planuje gsiobecnie remont i rozbudavezkoty w Skutach.

Gléwne zadania w zakresie budowy infrastruktupotecznej w gminigZzabia Wola to

e remont i rozbudow Szkoty Podstawowej w Skutach 3 000 tys. zt.
e budowe nowego urzdu gminy 10 000tys. zi.
e budowe zewretrznych uradzen sportowych- sitowni wraz z zagospodarowaniem

» terendw rekreacyjnych( m/dzy innymi Ojrzanow) 2 000 tys. zt
* budowa centrum medyczno-rehabilitacyjnego 4 000 tys. zi
* inne zadania zwikane z budowterenow

* rekreacyjno- sportowych dla miesakaw gminy 2 000 tys. zt

Ponadto, gmina jest zobazana do wybudowania
PSZOK 1 000 tys. zt.
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SZACOWANIE KOSZTOW BUDOWY SIECI KOMUNIKACYJNEJ,
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ,
StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY.

Tabela. 43 Zestawienie kosztow budowy sieci kokaryjnej, infrastruktury technicznej, a f&k
infrastruktury spotecznej.

Lp. Nazwa zadania Dlugosé Koszt budowy
[km] [tys. z]

Zaopatrzenie w wad

1. Budowa/ rozbudowa sieci wodegowe] w

nowych terenach zabudowy w poszczegélnych  40.0 km 6 000
miejscowd@ciach gniny Zabia Wol:
2. Budowa nowego SUW i nowegoeaja wody 4 00(
3. Budowa/ przebudowa istraeych stacji SUW
4 500
3x150(
RAZEM 14 500
Oczyszczaniéciekow
1. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w 8.0 km 4 800

potudniowo-wschodniej gci gminy
(Zelechow, Ojrzandw Jozefina, Kaly
2. Rozbudowa istnie¢ej sieci kanalizaciji 6.0 km 3 600
sanitarnej w pétnocnej egci gminy (Osowiec,
Musuty, Zalesie

3. Rozbudowa istniggej oczyszczalni ViZabie; 5000
Woli

4. | Budowa nowej (czyszczalnSciekow 10 00(

3. Dofinansowanie do budowy indywidualnych 600 obiektow 3 000
lub grupowych lokalnych oczyszczakuiekow
RAZEM 26 400

Sie¢ drogowa
1. Budowa i przebudowa nowoprojektowa- nej 15 000

drogi Grzegorzewice- droga lokalna do
obstugi ruchu lokalneg

2. Przebudowa istniggych drog 15 000
3. Budowa nowych drég gminnyc 45.0km 45 00(
RAZEM 75 000

Infrastruktura Spoteczna

1. Remont szkoty w Skutas 3 00(
2. Budowa urzdu gminy 10000
3. Budowa ,Centrum medyczno- 4 000
rehabilitacyjnegc
4. Budowa zewgtrznych uradzea sportowych- 2 000
sitowni wraz z zagospodarowaniem terenéw
rekreacyjnyc
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5. Budowa terenow 2 000
rekreacyjno- sportowych dla miesakaw
gminy w Ojrzanowi

RAZEM 21 000
1. | Budowa PSZOI 1 000

Zr6dio: Opracowanie wiasne

MOZLIWOSCI _FINANSOWANIA PRZEZ GMINE __WYKONANIA ZADAN
WEASNYCH: SIECI KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
SPOLECZNEJ

Zaktada s, ze po przeanalizowaniu danych historycznych za 2@5 - 2019 w
ostatnich 15 latach na zadania inwestycyjne gridadzia Wola wydawatérednio 27.4%.

Z Wieloletniej Prognozy Finansowej do roku 2034 nikga, ze gmina na wydatki
majgtkowe zamierza przeznaczyylko 6.72% wplywOw do budktu co stanowi kwet
70775,8 tys zt. Planowany poziom wydatkow na zadamvestycyjne jest zdecydowanie
nizszy od rzeczywistych wydatkbw ponoszonych w sigeostatnich 15 lat. Dlatego
szacujc mazliwosci finansowania zadainwestycyjnych zaktadamyge w okresie kolejnych
16 lat po roku 2034 do roku 2050 wysékosrodkoéw budetowych przeznaczanych na
zadania inwestycyjne stanawbedzie okoto 20% bugktu gminy (zaktadamy poziom
budzetu taki sam jak w roku 2034 tj. 81 985,3 tys..zt)

Szacujemy mdiwosci finansowania zadawtasnych w okresie 30 lat:

* doroku 2034 - 70 775,8 tys. zt

* od 2034 do 2050r zaktadamy

16 lat x 10% x 81 985,3 zt ~131176,5tys. zt

Szacujemy,ze fgcznie srodki na realizag zada wtasnych gminy stanowibeda kwote
okoto: 201 952,3 tys. zt

Zatozona wielké¢ wydatkéw inwestycyjnych w perspektywie kolejny88 lat jest
nizsza od éredniej z lat analizowanych. Nale jednak zauway¢, ze mimo przygcia
planowanych riszychsrodkOw na realiza¢jzada inwestycyjnych to w perspektywie 30 lat
sta& bedzie gmire Zabia Wola na realizagj zada wlasnych zwizanych z realizagj
infrastruktury technicznej i spotecznej oraz konkacji.

Wysoka¢ budzetu gminy przyjta do analiz w perspektywie kolejnych 30 lat to
srednia budetu z prognozy finansowej, ktora nie uwaliienia wzrostu dochoddéw
zwigzanych z rozwojem nowych funkcji ,ustugowych”, kkdgeneryj najwicksze przychody
budzetu.

Wyznaczenie nowych terendéw ustugowych w Studiumakiwkowa i Kierunkdw
Zagospodarowania Gmin¥abia Wola zgodnie ze ztonymi wnioskami przez wiaicieli
nieruchomeci przyczyng sie do rozwoju gminy i powstania nowych miejsc pracy

Uwzgledniagc mazliwos¢ pozyskania funduszy z #dego rodzaju zewtrznych
programéw mena z cad pewndci stwierdze, ze gmire Zabia Wola stana zrealizowanie
zada z zakresu infrastruktury techniczne, spotecznéjGg w wyznaczonych obszarach
zabudowy i to w krétszym czasiezni w perspektywie spogdzanych analiz (30lat).
Ponadto stwierdzi nalery, ze wyznaczenie nowych terendéw ustug ¢kszy dochody
wiasne gminy, poprzez zekszenie ildci podatkoéw wptywajcych do budetu gminy.
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Tabela 44. Wieloletnia Prognoza Finansowa grdialgia Wola na lata 2020- 2034

2020 2021 2022 2023 2024 2025| 2026 2027| 2028 2029| 2030] 2031 2032 2033 2034

Wptywy do
budzetu

58582,1| 59779,6| 61752,4| 61041,9| 62873,2| 64759,4] 66702,1| 68636,5| 70558,3| 72463,4| 74419,9| 76354,8| 78263,7| 80142| 81985,3
Wydatki ogétem | 62569,9| 57605,5| 59610,4| 59371,9| 61203,2| 63009,4| 64952,1| 66806,5| 68728,3| 70633,4| 72609,9| 75354,8| 77163,7| 79042| 80885,3
Wydatki
majatkowe 4867,2] 3190,7| 3835,2| 2768,3] 3184,5| 3540,2 3996,3|] 4326,7| 4686,6| 4990,6 5326| 6388,8| 6473,6] 6584,6] 6616,5
Udziat
wydatkéw
majgtkowych w
stosunku do
wplywdéw do
budzetu 8,31% 5,34% 6,21% 4,54% 5,06% 5,47% 5,99% 6,30% 6,64% 6,89% 7,16% 8,37% 8,27%| 8,22% 8,07%

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych zawartybtieloletniej Prognozie Finansowej

Zabia Wola.pl

gmidgbia Wola przedstawionych na stronie internetowejpav.bip.
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6.4 PROGNOZOWANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOW A ZABUDOWE,
WYRAZONE W ILOSCI POWIERZCHNI U ZYTKOWEJ ZABUDOWY, W
PODZIALE NA FUNKCJE ZABUDOWY ,UStUGOWEJ".

Na wstpie naley zauway¢, ze wystpuja rozne zalenosci, zaréowno pérednie jak i
bezpdrednie pomgdzy liczky ludndsci, a wielkgciami powierzchni obiektow produkcyjnych
lub ustug towarzysgcych zabudowie mieszkaniowe).

W przypadku ustug z zakresu handlwyteczndci publicznej, éwiaty czy ustug
zdrowia tj. bezpérednio zwizanych z zabudoyvmieszkaniow, ich powierzchnia zaky od
liczby ludnaci zamieszkujcej dam gmire. Natomiast dla wszelakich powierzchni
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych, a ztakpowierzchniowej eksploatacji
zaleznosé ta jest pérednia. To whanie wielkas¢ powierzchni produkcyjnych i towarzygzy/m
im ustug oraz sposob ich wykorzystania, a@opowodowda zmiany liczby ludnéci
zamieszkujcej dany teren.

GminaZabia Wola postrzegana jest gtéwnie jako atrakcymejsce do zamieszkania.
Dobre i szybkie palczenie z Warszayvdzieki bezpgredniemu potéeniu przy trasie nr S8,
bliska lokalizacja innych @odkéw miejskich oraz handlowych — Grodziska Mazxkiego,
Mszczonowa, Zyrardowa, Janek, ciekawe walory przyrodnicze i doegzowe oraz
przystpne ceny gruntow sprawigjiz coraz wecej ludzi chce si osiedlt na terenie gminy.
Swiadczy o tym utrzymugce sé od wielu lat dodatnie saldo migracji. Z uwagi tabe gleby
i niskg optacalné¢ w rolnictwie, zmniejsza sizainteresowanie prowadzeniem gospodarstw
rolnych. Odejcie od rolnictwa oraz wzrost liczby mieshakaw sprawia, 4 zwicksza s¢
liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy.2089r.do 2019r. liczba podmiotow
gospodarczych wzrosta prawie dwukrotnie. Od 20l1@bserwuje si, iz nhajwigce]
prowadzonych dziatal$ei gospodarczych jest z zakresu handlu, naprawyazpow,
budownictwa oraz transportu. W zwku z tym, nalgy zalazy¢, iz tendencja mze sk
utrzyme.

Z przeprowadzonej prognozy demograficznej wynikado 2050r. wzrénie liczba
ludnasci do 14.807 oso6b tj. o 5822 osoby (ok. 65% obetiocepy mieszkacoéw gminy).
Staty wzrost ludnéci spowoduje, wzrost zainteresowania ustugami hagndkwiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej oraz sporakreaciji.

Gmina Zabia Wola wchodzi w sktad terenéw zaplecza lokatnaegchu rekreacyjno-
turystycznego Warszawy. Walory przyrodnicze tajak: duze kompleksy Iene (m.in.
Uroczysko léne Skuly — Wschod, Skuty - Zachdéd), rzeki (Mrownhkrata, Pisia Tuczna,
Pisia Ggolina i Rokitnica Stara) oraz zbiorniki wodne (wz&gorzewicach, Ojrzanowie,
Musutach, Grzymku) stwarzamozliwosci rozwoju ustug rekreacyjno — wypoczynkowych,
w tym bazy hotelowo — gastronomicznej oraz ustugyzanych z rozrywi

Kolejnym widocznym od wielu lat kierunkiem rozwojgminy jest obstuga
wzrastagcych potrzeb ustugowo - produkcyjno — magazynowynktaszcza wzdtu drég
krajowych. Przez gminZabia Wola przebiega droga krajowa nr 50 oraz S€zkddizyjnymi
weztami ,Zabia Wola” i ,Siestrz&”. Wzdiuz drogi krajowej nr S8 zlokalizowanesa s
najwicksze podmioty gospodarcze awane z produkgj spedycqi, logistyky i transportem. Z
uwagi na poteenie gminy w stosunku do gtébwnych szlakéw komunyagch,
zainteresowanie lokalizacpowych przedsbiorstw mae sk utrzyma.

Ponadto obecnie trw@j rozmowy stworzenia w miejscodm Grzegorzewice
Kompleksu Studia Filmowego i Telewizyjnego wraz awarzysacymi ustugami m.in.
handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego ifpniezlegdng infrastruktug techniczi
oraz nowym uktadem komunikacyjnym. Projektowanaastycja ma die znaczenie dla
rozwoju gminyZabia Wola m.in. poprzez stworzenie nowych miejgy, promogj gminy,
rozwoj ustug powgzanych z nowy inwestycy oraz zwekszenie wptywoéw do buetu gminy.
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Dla potrzeb niniejszego opracowania tereny zabydgvgtugowej” podzielono na

nastpujace grupy ustug i przeanalizowano na terenie gminy

1.

Ul - Produkcja, sktady, magazyny, tereny obstugi padych (MOP i stacje paliw),
warsztaty, stacje obstugi samochodow i inne o pogob charakterze, drobna
wytworczas¢, eksploatacja zasobdéw ztboraz towarzysgea im infrastruktura
techniczna i komunikacja, w tym parkingi.

U2 — Ustugi zwigzane z zabudoyvmieszkaniow w tym ustugi z zakresuswiaty,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, handlu, ustugyteczndci publicznej, gastronomii,
ustugi sportu, rekreacji i turystyki, ustugi histeskie, i inne do nich podobne,
zatlazenia dworsko — parkowe z dop. ustug oraz towamnszim zielé wody
powierzchniowe, infrastruktura techniczna i komaaja, w tym parkingi.

U3 — studio filmowe i telewizyjne oraz towarzysa infrastruktura techniczna i
komunikacja, w tym parkingi.

Uwzgledniajgc przeprowadzone analizgyodowiskowe, spoteczne, ekonomiczne oraz

prognozy demograficzne przy uwzdhieniu obecnego wypogania terendéw w infrastrukter
technicza oraz maliwosci finansowania zadawilasnych zwizanych z budow nowej

infrastruktury technicznej, gtdwnymizynnikami wptywajacymi na zapotrzebowaniew

gminie w zakresie lokalizacji nowej ,zabudowy ushueej” s:

Ul -

Produkcja, sktady, magazyny, tereny obstugi gdréznych (MOP i stacje paliw),
warsztaty, stacje obstugi samochoddéw i inne o podnpm charakterze, drobna
wytworczosé, eksploatacja zasobow ztd oraz towarzysaca im infrastruktura

techniczna i komunikacja, w tym parkingi.

- Przygotowanie odpowiednio #éych rezerw terendw inwestycyjnych w znych
czesciach gminy, ktorych oferta zawigréedzie szeroki wachlarz przeznagazeapcych
potencjalnym inwestorom riatiwo$¢ wyboru lokalizacji, stosownie do potrzeb;

- Staly popyt na tereny magazynowe, ktére sukces\akializowane g gtownie wzdti
drogi krajowej S8 jako kontynuagcjlicznie zlokalizowanej zabudowy o takim
przeznaczeniu w gminie Mszczonow i Radziejowice.

u2 -

Ustugi zwazane z zabudow mieszkaniowa w tym ustugi z zakresu éwiaty,
ochrony zdrowia, Kkultu religiinego, handlu, ustugi uzyteczndgci publicznej,
gastronomii, ustuqgi sportu, rekreacji i __turystyki, ustugi hotelarskie, i inne _do
nich podobne, zatégenia dworsko — parkowe z dop. ustug oraz towarzygea im
zielen wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna i komunikacja, w_tym
parkingi.

- Kazda nowo tworzona lub rozwijana struktura urbani@itygc winna by wyposaona

w

szereg ustug podstawowych — ustugyteczngci publicznej, gwarantagych

mieszkacom zapewnienie wiaiwego standardu oraz bezpietg®va zamieszkiwania;

Zgodnie ze strategizrownowaonego rozwoju gminyZabia Wola ksztaltowanie oraz
rozbudowa centréw wsi (obszary przestrzeni pubfzosrodkow subgminnych iZabiej
Woli, Skutach, Jozefinie, Kaleni, Zgvach, PiotrkowicachZelechowie, Ojrzanowie,
Grzegorzewicach, Wiadystawowie;
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- Zakfada s} stworzenie dogodnych warunkéw do prowadzenia przeszkacdéw gminy
pozarolniczej dziatalnei gospodarczej, poprzezaagnie gminy do zwkszenia udziatu
powierzchni zwizanych z dzialalniwia gospodarcg, w tym réwnie: nalezy przewidzi€
prowadzenie rinego rodzaju dziataldoi w obszarach wiejskich, ¢gto w ramach
prowadzonych gospodarstw rolnych lub w innych otaek budowlanych. Wprowadzenie
réznego rodzaju dziataldoi gospodarczej w obszary wiejskie, mimo ogolnyahdencii i
roznych programow wsparcia finansowo - doradczego vganavyznaczenia tych
obszaréw w dokumentach planistycznych;

- Tereny mieszkaniowe poyaane § z zabudow ustugows. Rozwijapce st¢ ustugi
rzemiosta, wymagaj wyznaczenia rinej wielkaci terendw powjzanych z zabudogv
mieszkaniow lub stanowicych odebne strefy ustug;

- Rozwinkcie atrakcyjnéci turystycznej, wykorzystanie jej waloréw histompych i
srodowiskowych gminy poprzez uruchomienie nowych etéw rekreacyjno —
wypoczynkowych, bazy noclegowej i gastronomicznej.

U3 - Studio Filmowe i Telewizyjne oraz towarzysyca infrastruktura techniczna i
komunikacja, w tym parkingi.

- Whniosek potencjalnego inwestora dotycy stworzenia na terenie gmirkabia Wola
tzw. studia flmowego i telewizyjnego wraz z zagem technicznym i ustugowym oraz
niezkedng infrastruktug techniczr i komunikacy.

W celu oszacowania zapotrzebowania na terenyugosve” przeanalizujemy ik
powierzchni aytkowej oddawanej doaytkowania w ostatnich latach, co pozwoli oitré
zapotrzebowanie na powierzchniuzytkowa ustug na kolejne 30 lat. Ponadto
przeanalizujemy rowniewydane pozwolenia na budew

Tabela. 45 Powierzchniazytkowa budynkéw niemieszkalnych oddawanych dgtkbwania w gminieZabia
Wola.

Budynki niemieszkalne ogétem(PKOB od 1211 do 1274)

2009 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019
powierzchnig 7159 998 94 | 4200 1793 111y 57 2506 9428 9F9  9p59
uzytkowa
ogo6tem

[m?]
llosé [szt] | 13 9 2 7 9 4 3 6 11 9 8

Zrédio: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.guv.
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Tabela. 46 Powierzchniazytkowa budynkow niemieszkalnych oddawanych égikowania w nalgacych do
grupy U1 gminieZabia Wola.

Budynki niemieszkalne U1 (Produkcja, sktady, magazyny,
stacje paliw), warsztaty, stacje obstugi samochodéiwne o podobnym charakterze, drol

wytworczacé).

tereny obstugi padych (MOP i

pna

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017 | 2018

2019

powierzchnig
uzytkowa
ogotem

[m7]

436

3913

308

224

221

2 8040

79

llosé [szt.]

W tym -
budynki
przemystows
PKOB 1251 -
powierzchnig
uzytkowa

[m?]

76

1098

653(

136

W tym -
budynki
przemystows
PKOB 1251
—ilosé [szt.]

W tym -
budynki
magazynowse
PKOB 1252 -
powierzchnidg
uzytkowa

[m?]

360

2815

308

224

221

2 1510

65

W tym -
budynki
magazynowe
PKOB 1252
ilosé [szt.]

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.guv.
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Tabela. 47 Powierzchniaytkowa budynkow niemieszkalnych oddawanych égikowania w naleacych do
grupy U2 gminieZabia Wola.

Budynki niemieszkalne U2(Ustugi zwihzane z zabudogvmieszkaniow w tym ustugi z zakreg
oswiaty, ochrony zdrowia, kultu religijnego, handlustugi wyteczndci publicznej, gastronomi

ustugi sportu, rekreacji i turystyki, ustugi hlateskie).

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

powierzchnia

6054

uzytkowa ogoétem
[m?]

324

35

0

1232

1071

293

120

790

446

414

llosé [szt.]

W tym -
zakwaterowania
turystycznego
PKOB 1212 -
powierzchnia

uzytkowa [n?]

120

W tym -
zakwaterowania
turystycznego
PKOB 1212 —

ilosé [szt.]

W tym — biurowe
PKOB 1220 -
powierzchnia
uzytkowa [n?]

4671

1232

233

416

W tym — biurowe
PKOB 1220 -
ilosé [szt.]

1

W tym —
handlowo —
ustugowe PKOB
1230 -
powierzchnia

uzytkowa [n?]

1383

1071

374

446

414

W tym —
handlowo —
ustugowe PKOB
1230- ilos¢ [szt.]

W tym — szkét
PKOB 1230 -
powierzchnia
uzytkowa [n?]

60

W tym — szkét
PKOB 1230 -
ilosé [szt.]

W tym — kultury
fizycznej PKOB
1265 -
powierzchnia
uzytkowa [n?]

324

35

W tym — kultury
fizycznej PKOB

1265-ilosé [szt.]

Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.quv.

AL an )
AN %"U‘Mu
Yo

oy

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO

,Mazowsze Zachodnie”

96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35

124

[eu)



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
2020

9000
8040 7956
3000
7000 6054
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Tytutos
EBudynkigrupy U1 mBudynkigrupy U2  mBudynkigrupy U3

Wykres. 24 Powierzchniazytkowa budynkow niemieszkalnych oddanych dgtkowania w gminieZabia
Wola w podziale na trzy grupy ustug.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych SGhtl.stat.gov.pl

W 2009 i 2017r powstato najadej nowych budynkdéw niemieszkalnych, w 2009 - 13
szt. 0 hcznej powierzchni iytkowej — 7.159rh, 2017 — 11szt. (9.428n Tabeli nr 46 i 47
pokazano il&¢ i powierzchng¢ uzytkowg budynkow niemieszkalnych oddanych deytku z
podziatem na grupy Ul i U2. W 2017r. najeej budynkéw nalescych do grupy Ul
oddano do #ytku — 5szt. 0 4cznej powierzchni zytkowej — 8.040rA  Natomiast 2019r.
oddano najwikszy budynek magazynowy (6587mW grupie U1l znajduj sie budynki
przemystowe i magazynowe.

Analizujagc dane dot. budynkéw oddanych dgytkowania naleacych do grupy U2
nalery zauway¢, iz w 2009r. oddano 3 budynki gcznej powierzchni tytkowej — 6.054m
Natomiast do grupy U2 przydzielono budynki zakwateania turystycznego, biurowe,
handlowo — ustugowe, kultury fizycznej oraz szkddy.analizowanym okresie w grupie U2
najwi¢cej oddano dozaytkowania budynkéw biurowych i handlowo — ustugoWwyc

W badanym okresie nie wybudowano budynkéw gech do grupy U3, poniewa
jest to inwestycja dopiero planowana na tereniengmi

Analizujac powierzchng uzytkowa oddanych budynkéw ustugowych daytkowania
policzono,ze od 2009r. do 2019rednio rocznie oddawano daytkowania okofto:

Ul- 2.099m/rok,
U2- 980 nt/rok,
U3- 0 nt/rok.

Dodatkowo, w celu oszacowania przysztego zapotmah@ na zabudogwistugovg w
gminie Zabia Wola przeanalizowano wydane pozwolenia na Wwadev latach 2015 - 2019,
ktore obrazuj dziatania inwestycyjne w gminie. Powierzchnizytkows w wydawanych
pozwoleniach na budanprzedstawiono w pomszszych tabelach.
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Tabela. 48 Powierzchniaytkowa budynkéw niemieszkalnych nadeych do grupy U1, na ktére zostaly
wydane pozwolenia na budeww gminieZabia Wola.

Budynki niemieszkalne ogotem UXbudynki przemystowe i magazynowe)

2015 2016 2017 2018 2019
powierzchnia dytkowa ogotem 772 8.412 2.702 1.406 2.477
[m?]
llosé [szt.] 2 5 4 2 2

Zr6dio: Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.goydane pozyskane ze Starostwa Powiatowego.

Tabela. 49 Powierzchniaytkowa budynkéw niemieszkalnych nzdeych do grupy U2, na ktére zostaty
wydane pozwolenia na budeww gminieZabia Wola.

Budynki niemieszkalne ogétem U2

2015 2016 2017 2018 2019
powierzchnia mytkowa ogétem 0 325 648 883 1408
[m?]
llos¢ [szt. 0 1 3 2 3
w tym handlowo — ustugowe PKOB - - 172 883 814
12Z- pow. Lzytkowa [ n?]
w tym handlowo — ustugowe PKORB - - 2 2 2

123- ilos¢ [szt.]
W tym ogolnodosipne obiekty - 325 476 - 594
kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, szpitali, zakladow

opieki medycznej i kultury fizycznej
PKOB 126- pow. wytkowa [n?]
W tym ogdlnodospne obiekty - 1 1 - 1
kulturalne, budynki o charakterze
edukacyjnym, szpitali, zaktadéw

opieki medycznej i kultury fizycznej
PKOB126—ilosé [szt.]
Zrodio: Bank Danych Lokalnych, https:/bdl.stat.giydane pozyskane ze Starostwa Powiatowego.

Zaktadajc podoby dynamike rozwoju zabudowy ustugowej jak w ostatnich latach
liczac zapotrzebowanie na nowe tereny zakladamy zachewdwmtychczasowego tempa
rozwoju zabudowy ustugowej, w zgwiku z czym liczymy powierzchaiuzytkows zabudowy
ustugowej w wydanych pozwoleniach na buggako sredni z ostatnich giciu lat:

Ul- 3.154 m/rok:
U2- 653 nt/rok;
U3- 0 n¥/rok;
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=

ESrednia roczna powierzchnia uzytkowa W Sredniaroczna powierzchnia uzytkowa

Wykres. 25 Poréwnanig&edniej rocznej powierzchnizytkowej budynkéw niemieszkalnych w pozwoleniach na
budowe oraz w pozwoleniach nazytkowanie w gminieZabia Wola w podziale na trzy grupy ustug.

Zrodio: opracowanie wilasne na podstawie danych zSGWdl.stat.gov.pl oraz danych pozyskanych ze
Starostwa Powiatowego.

W przypadku ustug grupy pierwszej (Ul) ¢ksza srednia roczna powierzchnia
uzytkowa zostata skazana w pozwoleniach na budev@.154 m/rok, natomiast wysz
wartas¢ dla ustug grupy drugiej (U2) wskazayjozwolenia nazytkowanie tj. 980 rfirok.

Istniejgcy uktad komunikacyjny - drég krajowych oraz poabgth sprawia,a Gmina
Zabia Wola jest dobrze przygotowana do obstugi teserabudowy ,ustugowej” i stanowi
atrakcyjny teren dla potencjalnych inwestoréw. Wowhzujgcych studium uwarunkowiai
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zatwoessm Uchwad Nr 8/XVI1/2012 z
dnia 24 kwietnia 2012r. z pd. zm. wskazano wzdiudrogi krajowej nr S8 i nr 50 tereny
wielofunkcyjnego rozwoju, gdzie mitiwa jest realizacja ustug grupy pierwszej. Jecheak
wyznaczone pasy wielofunkcyjnego rozwoju byt wgskie, z wyjptkiem terenow
potozonych w m. Stubica A, Siestrze Przeszkoda, co w perspektywie 30 lat nie daje
mozliwosci dalszego rozwoju. $i wazne jest, aby tereny o funkcjach ,ustugowych”
obejmowaty due powierzchnie obszaréw, poniewtakie obszary gobecnie poszukiwane
przez inwestorow licznie odwiedaaych gmir. Powkkszenie  terenow zabudowy
Lustugowej” zwilaszcza terendéw z grupy Ul, stanowkonieczné¢ 1 stwarza szanse
lokalizacji duych kompleksow zabudowy produkcyjno- magazynoWégiego teé szacujc
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ,ustugowegzczegoéingci grupy Ul i U2
przyjmujemy wartéci wicksze ni z danych historycznych, ponieiwaylko wtedy
osiggniemy progres w ikei powierzchni uytkowej terendw zabudowy ” ustugowej”.
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Biorac powyzsze pod uwagszacujemy zapotrzebowanie na porabudow ustug Ulw
kolejnych latach na ok. 10 00C?frok.

Tabela. 50 Zapotrzebowanie na zabueawstugows (U1 ) dla gminyZabia Wola.

Zabudowa ustugowa U1 [m?]
Powierzchnia gytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

10 00( 60 00(| 110 00(| 160 00(| 210 00(| 260 00(| 310 00C
Zrodio: Obliczenia wtasne.

Dla ustug U2 przyjmujemy zapotrzebowanie na poziomie 2 5G0ak.

Tabela. 51 Zapotrzebowanie na zabudowgtugows (U2 ) dla gminyZabia Wola.

Zabudowa ustugowa U2 [m? (ustugi inne
Powierzchnia gytkowa
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

2 50( 15 00( 27 50( 40 00( 52 50( 65 00( 77 50(
Zrodto: Obliczenia whasne.

Do Urzedu GminyZabia Wola wplygt wniosek o umgliwienie lokalizacji inwestycji
polegajcej na stworzeniu Studia Filmowego i Telewizyjnedda potrzeby niniejszego
bilansu terenéw przeznaczonych pod ,zabugastugows” w/w inwestycg zaszeregowano
do ustug grupy trzeciej (U3). W ramach tzw. StuBiBnowego i Telewizyjnego powstanie
kompleks zabudowy zwzanej z produkej filmowsa i telewizyjm tj. obiekty magazynowe,
produkcyjne, biurowe, drobne warsztaty, budynkipaérzeby obstugi technicznej. Ponadto
zaistniej dodatkowe ustugi — towarzygz takie jak: obiekty zamieszkania zbiorowego,
obiekty gastronomiczne, handlowe, kongresowo — éw@micyjne, wystawiennicze, budynki
oswiaty i inne do nich podobne oraz park rozrywki gzeiny z funkcja filmow, zielea
urzadzona, a tate obiekty i uradzenia rekreacyjne, w tym rekreacja indywidualngczna
powierzchnia gytkowa budynkéw zlokalizowanych na obszarze o gomahni ok. 125ha
wynosi bedzie ok. 230.000/

Na potrzeby opracowywanego bilansu dkyeo zapotrzebowanie na powierzahni
terenu, o kt& wyshpili wnioskodawcy tj okoto 125ha oraz przig, ze rozpoczcie
inwestycji nastpi w najblizszym pecioleciu zgodnie z wnioskowanpowierzchm terenu
oraz po zatwierdzeniu procedur planistycznych. &gacpowierzchng terenu ustug U3
trudno przewidzié zapotrzebowanie na ten rodzaj ustug, z uwagi tonae obecnie w
dokumentach planistycznych gminy brak jest terendwakim przeznaczeniu. Wobec
powyzszego zaklada i ze wyznaczanie nowych terendow ustug U3 w kolejnyatadh
zostanie okrdone w zalenosci od potrzeb.
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Tabela.52 Zapotrzebowanie na tereny ustug (Ua yohiny Zabia Wola.

Zabudowa ustugowa U3 [m?]

Powierzchnia gytkowa

2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045 | 2050
230.00¢| 230.00(] 230.00] 230.00(] 230.00(] 23000c| 230.00(
Powierzchnia terenu [ha]

128 128]  10E|  1of 128 128 128

Zrodio: Obliczenia wtasne.

Poza wszystkim naky pamkttac, ze powierzchnia tytkowa zabudowy nie do Koa
stanowi petn informacg dotyczca zapotrzebowania na tereny ustug, natomiasta azsé
ustug to nie tylko budynki. Ustugi egto prowadzonesas bgdz zwigzane g z duzg
powierzchng terenu przez co przy zapotrzebowaniu na terabydowy ,ustugowej” naley
pamktatc 0 niskiej intensywnii tych obszaréw w szczegokwd dotyczy to takich terenow
jak:

» obszary produkcji energii z odnawialnyatbdet (OZE),

* Tereny dziatalnfci gorniczej,

* tereny waod i terendw zielonych wssedztwie terenow turystyki, sportu i rekreaciji,
» terendw infrastruktury technicznej.

6.5SZACOWANIE CHLONNO SCI TERENOW

Teren gminyZabia Wola jest w cakzi objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Szacowanie chiddmno liczone byto indywidualnie dla kde] z
miejscowdci, a poprzedzone bylo analizwszystkich obowgzujagcych m.p.z.p. oraz
obliczeniem powierzchni wszystkich poszczegdélnycBtug w nich wyznaczonych.
Szacowanie chtongoi obszarow oljtych ustaleniami planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dokonano z podziatem na trzy furdatpeidowy ,ustugowej” (U1, U2, U3).

Dokonupc szacowania chtondo potazonych na terenie gminy obszaréw,
uwzgkdniano ustalenia miejscowych planéw zagospodaravgmzestrzennego oraz dla
kazdej z miejscoweci przeanalizowano rzeczywisty stofpieagospodarowania tych terendéw,
a take jednoczénie wzkto pod uwag szereg uwarunkowam.in.:

e toczce sk procesy inwestycyjne,

» istniegce zaktady produkcyjne oraz obiekty magazynowe, kiifaych niezlpdne jest
zabezpieczanie terenow pod ich rozwaj,

e wlasna¢ gruntow:

» Ccz¢$¢ terendw mimo braku zainwestowania jestyuposiadaniu inwestoréw,

> jest wkasnécig Skarbu Pastwa i nie stanowi oferty inwestycyjnej (tereny ane w

m. Siestrza),

e uwarunkowania gruntowo — wodne (tereny podmoki@k omskie dziatki nalegce do
réznych wiacicieli utrudniajce zakup diego terenu (w m. Przeszkoda),

» istniegce  zagospodarowanie (siedliska rolnicze i uprawy Inero ktére
najprawdopodobniej pozostanw istniegcym wytkowaniu) mimo ustugowego
przeznaczenia w planach miejscowych,

» zalawenia dworsko — parkowe ai¢ ochrog konserwatorsk na terenie ktorych
dopuszczono lokalizagjustug w istnigjcych budynkach (w m. Grzamga, Osowiec,
Wiadystawoéw, Petrykozy, Ojrzandéw Towarzystwo),
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» tereny przejte przez GDDKIA pod rozbudowwdrogi krajowej nr S8 oraz bude@wniejsc
obstugi podranych (MOP),

* planowane inwestycje (w m. Siestfiz€rzeszkoda),

e brak dojazdow do terendéw ustugowych, ktére wyznaezozostaly w planach
miejscowych na tylach istniggej zabudowy mieszkaniowej (w m. Siesfrzélowa
Bukowka, Stubica Wi@,

e zmiana Kkierunku rozwoju w obowdujgcym studium uwarunkowa oraz w
prowadzonych procedurach planistycznych (Hdtabiowolska, BartoszéwkaZabia
Wola, Stubica Wig),

e brak udokumentowanych Z6 kopalin w wskazanych w m.p.z.p. terenach
przeznaczonych pod powierzchnipeksploatag (m. Bartoszéwka),

* prowadzone wydobycie zi&kopalin (m. Zagby).

Na terenie gminyZabia Wola tereny ,ustugowe” w oboswzujacych planach
miejscowych zlokalizowaneasgtownie wzdti drogi krajowej nr S8 tj. w miejscowo
Stubica A, Oddziat, Bieniewiec, Nowa Bukowka, St&akdéwka, HutaZabiowolska,Zabia
Wola, Przeszkoda, SiestfizeS to gtownie tereny, gdzie mibwa jest lokalizacja ustug
nalezacych do grupy pierwszej (Ul). €& z tych terendéw zostata zagospodarowana pod
obiekty ustugowo — produkcyjno — magazynowe (w rtublBa B, Stubica A, Grzymek,
Odziat, Bieniewiec, Nowa Bukdéwka, Stara Bukoéwka, tddZabiowolska, Zabia Wola,
Siestrzé). Natomiast cg¢ z nich mimo braku zabudowa,ustugowych”, nie mee by
wykorzystana. Wraz z rozbudawdrogi krajowej nr S8, tereny ,ustugowe” wskazane w
m.p.z.p. zostaly przefe przez GDDKIA. Ponadto zlokalizowang istniegce zabudowania
mieszkalne i gospodarcze (m. Stara Bukowka, NowkoORua, Przeszkoda, Siestfije W
niektorych przypadkach istnigla zabudowa uniemtiwia przeprowadzenie dojazdu, co
uniemaliwia zagospodarowanie terenu (tereny golee w m. Nowa Bukdwka, Siestide W
miejscowdci Siestrzé w granicach zwartego terenu ustugowo — przemysgjowganowane
Sa inwestycje z zakresu ustug sportu, rekreadjwiaty i wychowania, obiekty komunalne
oraz drogowe. Ponadto pozostatygyllkompleks wskazany w m.p.z.p. pod tereny ustugewo
produkcyjne jest wiasrioig Skarbu Pastwa i nie stanowi oferty inwestycyjnej. Natomiast
miejscowdci Przeszkoda dia cz$¢ terenu potaona jest w obszarze o trudnych warunkach
gruntowo — wodnych. Ponadto teren ten sklagazsiaskich dziatek nalezcych do wielu
wiascicieli co utrudnia nabycie nieruchokod. W miejscowaci Siestrzé oraz Przeszkoda
zostaly rownie zarezerwowane tereny pod przyszie inwesty@jdadcz o tym prowadzone
procedurysrodowiskowe.

W pozostatej cgci gminy Zabia Wola tereny ustugowe zar6wno matee do grupy Ul
i U2 g rozproszone i zajmaijmniejsz powierzchng. Tereny przeznaczone pod ustugi grupy
pierwszej znajduj sie w miejscowdci: Osowiec, Stubica Wie Zabia Wola, Huta
Zabiowolska, Grzmica, Zelechow, Pigki Zarebskie, Zagby, Skuly, Bartoszowka,
Piotrkowice iZelechow. $ to niedue kompleksy, agsto wykorzystywane pod dziatalito
gospodarcz (w m. Osowiec, Grzmta, Skuty,Zelechéw, Zagby) zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi (Musuty, Ri@ Zarcbskie, Piotrkowice). Ponadto &z
terendw w obowjzujacym studium uwarunkowiazostata przeksztatcone pod inne funkcje,
ktore nie g zwigzane z ustugami grupy pierwszej (H@tabiowolska, Bartoszéwka, Stubica
Wies).

Natomiast ustugi grupy drugiej (U2) wskazano w suewdci: Osowiec, Musuty,
Wiadystawow, Zabia Wola, Huta Zabiowolska, Grzmjca, Ojrzandéw Towarzystwo,
Ojrzanow, Zelechéw, Skuly, Petrykozy. Niestety ekszd¢ z tych terendéw jest ju
zabudowana budynkami z zakreswiaty, wychowania (w mZabia Wola, Skuty, Ojrzandw,
Ojrzanéw Towarzystwo), budynkami sakralnymi (Skuglechéw), iyteczndci publicznej
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(Zabia Wola), wykorzystywana pod dziataftogospodarcz (w m. Zabia Wola, Stara
Bukowka) lub zabudowana budynkami mieszkalnymi ggddzinnymi (Musuty). Ponadto w
miejscowdci Grzmica, Osowiec, Wiadystawow, Petrykozy, Ojrzanéw Tayatwo pod
Lustugi” przeznaczono istnigfe zal@enia dworsko - parkowe ai¢ ochron
konserwatorsk Mimo, iz zajmup duza powierzchng w planach miejscowych, lokalizacja
ustug, czsto bardzo uszczegotowionych meonasipi¢ w istniegcych budynkach, ktére nie
podlegag rozbudowie.

Zgodnie z definicj stowa szacow@ ,,okreslac w przyblieniu wartgci jakiejs wielkasci przy
posiadaniu niepetnych danych, wymiwania zaktéoelub stosowaniu uproszczonego modelu
opisugcego parametry, cechy lub charakter tej wigtho(lub zjawiska wptywagce na jej
zachowanie)” chtonngci obszaréw maiwych do zagospodarowania na poszczegolne
funkcje zabudowy ok&amy jedynie orientacyjnie.

Szacunkowa chionnoé¢ obszaréw przedstawiono w poiiszej tabeli nr 53 oraz na
zalaczniku graficznym nr 7

Tabela. 53 Chtonrid terendéw zabudowy ,ustugowej’ w gmintabia Wola.

Chtonna¢ w planach miejscowych

taczna powierzchnia pow. terenéw wolnych
przeznaczona w Uwagi
obowigzujacych planach
Nazwa miejscowych
MiejSCoOWGCi [m2] [m2]

Ul u2 U3 Ul u2 u3

Lp.

1. |Bartoszéwka 203.304 - - 42.430 - - uU1l:

- t. powierzchniowej
eksploatacji kruszyw
piasku izwiru (PE).
U2- brak

2. | Bieniewiec 117.377 - - 86.976 - - Ul:

t. obiektow prod.,
sktadéw i magazynow
oraz zab. ustug. (PU),
- t. zab. ustug. (V).
U2 - brak

3. | Bolestawek - - - - - - Brak terenow
nalezacych do kat.
ul, u2.

4. | Ciepte - - - - - - Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, u2.

5. |Ciepte A - - - - - - Brak terendw
nalezacych do kat.
ul, u2.
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Grzegorzewice

h

Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, u2.

Grzmigca

22.993

52.077

ul:
- t. sktaddw i ustug
prod. nieucizliwych
(PL),
uz2:
- t. zieleni parkowej i
oraz ustug kultury i
oswiaty.

Grzymek

22.688

17.137

3.650

17.13

ul:
- ustugi zwigzane z
zaspokojeniem
ludncéci, drobna
wytwoérczaé, stacje
paliw, obstugi oraz
remontowesrodkow
transportu (U)
Min pow. dziatki —
2000nt,
- zab. prod.,
magazynowa z dop.
ustug
Min pow. dziatki —
5000n#,

u2:
- zabudowa ustugowa
w tym: budynki
uzyteczndgci
publicznej,
zamieszkanie
zbiorowe (hotel,
motel, pensjonat) —
V)

Min pow. dziatki —
2000nt,

Huta
Zabiowolska

508.617

67.588

33.137

67.588

ul:
- t. zab. ustugowej,
prod. i handlu (U,P),
- 1. sktadéw, ustug
prod. (P,U).

uz2:
- t. ustug kultury i
oswiaty.

10.

Jastrzbnik

Brak terenéw
nalezacych do kat.
U1, u2.
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11.

Jozefina

Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, u2.

12.

Kalea

Brak terenow
nalezacych do kat.
Ui, u2.

13.

Kalen
Towarzystwo

Brak terenéw
nalezacych do kat.
U1, u2.

14.

Lasek

Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, u2.

15.

Liséwek

Brak terenéw
nalezacych do kat.
U1, u2.

16.

Musuty

- 28.398 - - 14.172 -

uz2:
- t. przezn. pod ustug
zwigzane z ochran
zdrowia (Grodek
geriatryczno —
rehab.), turystyczne
(pensjonat, motel) —
V)
Min. pow. dz. —
5000n?
- t. zab. ustug. tj.
obstuga ruchu
komunikacyjnego,
drobna wytworczes,
handel, gastronomia,
ust. biurowe,
warsztaty naprawcze
C)F
Min. pow. dz. —
2000n¥
- ustugi wytecz.
publ., handel,
gastronomia, ust.
nieuchzliwe (U)
Min. pow. dz. —
2000n#.

17.

Nowa
Bukéwka

385.631 - - 156.737 - -

ul:
- 1. sktadéw i ustug
prodi nieucazliwych
(PU),
- t. obiektow prod.,
magazynow, zab.
ustug. (P, PU),
- t. .zab. ustugowe]

(L)
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18.

Oddziat

77.164 - 16.177 - -

ul:
- t. skladéw i ustug
prod. nieucizliwych
(PU),
U2 - brak

19.

Ojrzanéw

- 24.723 - - 0 -

Ul — brak
u2:
- t. uslug Gwiaty i
sportu

20.

Ojrzanéw
Towarzystwo

- 116.897 - - 0 -

U1 — brak,
u2:
- t. zieleni parkowej,
ustug kultury i
oswiaty (ZP, UK),
- t. ustug kultury i
oswiaty (UK),
- t. zwigzany z
obstug turystyki (U).

21.

Osowiec

71.128 131.371 . 0 0 -

Ul- t. przezn. pod
warsztaty rzemiosta
prod., obiekty prod. -
ustug., sktady (PU)

U2 —teren ustug
uzyteczndgci
publicznej i zieleni
parkowej (U/ZP) —
zespot dworsko —
parkowy wpisany do
rejestru zabytkow

22.

Petrykozy

- 96.514 - - 0 -

Ul — brak
uz2:
- t. zieleni parkowej
oraz ustug kultury i
oswiaty (ZP, UK).

23.

Pieaki
Stubickie

Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, u2.

24.

Pienki
Zargbskie

10.081 - - 0 - -

ul:
- t. zabudowy
ustugowej i sktadéw
(P,S,U)
U2 - brak
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25.

Piotrkowice

9.994 1.184 7.020 0

ul:
- t. stacji paliw LPG
lub ptynnych,
urzadzen
komunikacji
samochodowej, stacj
obstugi sprztu
budowlanego,
rolniczego srodkow
transportu, obiekty
handlowe i
gastronomiczne,
drobna wytworcz,
magazyny i inne
ustugi (U).

uz2:
- 1. zab. ustugowej

(V).

4

26.

Przeszkoda

448.237 4.436 - 155.271 0

Ul:
- warsztaty rzemiosta
prod., obiektow prod.
— ustug., sktady (PU)
min. pow. dziafki
2500nt#,

- t.m powierzchniowe]

eksploatacji kruszyw
piasku izwiru (PE)

uz:
- ustugi sportu (US)

27.

Redlanka

Brak terenéw
nalezacych do kat.
U1, u2.

28.

Rumianka

Brak terenéw
nalezacych do kat.
U1, u2.
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29.

Siestrzé

945.491 140.729 10.558 0

Ul:
- t. sktadéw i ustug
prod. nieucizliwych
(P,U, P,S,V),
- t. sktadéw i ustug
prod. nieucizliwych
(L),
- t. ustug
nieuchzliwych,
sktadow (U,S),
- t. zab. ustugowej

().

uz2:

- ustugi kultury i
oswiaty (UK),

- ustugi turystyki
(U,

- ustugi éwiaty,
kultury i gastronomii
(UG).

30.

Skuty

22.963 32.184 - 0 6.285

Ul:
- t. zab. ustugowej, w|
tym bud.
magazynowe, obiekty
handlowe, inne ustug

C)F

uz:

- 1. zab. ustugowej
),

- t. ustug kultury,
oswiaty (UK),

- t. ustug dwiaty
(UO).

31.

Stubica A

519.086 - 430.795 -

ul:
- 1. obiektow prod. i
ustug, t. logistyki,
sktadéw, magazynow
ustug zwizanych z
obstug transportu
drogowego (P/U),

- t. zab. prod. — ustug

(P.U),
- t. zab. ustug. (V).
U2: brak
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32.

Stubica B

104.523 30.130 - 37.458 30.130

ul:
t. zab. ustug. z dop.
zab. prod. i
magazynowej (U/P),

uz2:

- t. ustug wyteczngci
publ., zam.
zbiorowego, drobna
wytwoérczaé, inne
ustugi (U)

33.

Stubica Dobra

Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, u2.

34.

Stubica Wig

33.133 - - 0 - -

ul:
-t. sktadéw i ustug
prod. nieucizliwych,
U2: - brak

35.

Stara
Bukoéwka

98.765 14.602 67.112 0 -

Ul- t. przezn. pod
— zab. prod. — ustug.,
magazyny
Min. dziatka 3000rh

U2 — zabud. ustugow
(U) — centrum
dydaktyczno —
szkoleniowe z
zapleczem
hotelowym, ochrona
zdowia, opieka
spoteczna

UpP

D

36.

Wiadystawow

- 34194 | - - 0 -

U2 —t. zieleni
parkowej, ustug
kultury, cdwiaty,
kultu religijnego
(ZP/K); Zalazenie
dworsko — parkowe
wpisane do ewidencj
zabytkow.

37.

Wycinki
Osowskie

Brak terenow
nalezacych do kat.
U1, v2.

38.

Zalesie

Brak terenéw
nalezacych do kat.
U1, u2.

39.

Zarcby

37.995 - - 0 - -

ul:
- teren i obszar
gorniczy — pow.
eksploatacja kopalin
(PE),

U2 - brak
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40. | Zabia Wola 224.371 71.671 1 36.913 23.629 - Ul:

- t. ustug
produkcyjnych —
sktady oraz ustugi
zZwigzane z obstug
handlu (PU),

- ustugi nieucizliwe
(V).

uz:

- 1. ustug
nieuchzliwych (U) —
zagospodarowane
ustugami zwazanymi
z zab. mieszk.

- ustugi wytecznaé
publicznej w
zwigzane z funkgj
oswiaty (U)

41. | Zelechow 21.415 6.971 - 0 0 - U1l:

-t. zab. ustugowej i
drobnej
wytworczasci, handlu,
magazynow (U)
uz2:

- teren istn. kéciota
(UK),

- zab. ustugowa
zwigzana z f. stray
pozarnej (U).

RAZEM 3.884.956nt | 870.806nm| 0 | 1.084.234rh|158.941nd 0

RAZEM 388,4956ha| 87,0806ha O | 108,4234hg 15,8941ha O

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie obgmijzcych planéw miejscowych i istnigego zagospodarowania
i zabudowy.

Z analizy obowizujacych planéw miejscowych wynikaz iogétem w gminieZabia
Wola terenéw wolnych w planach miejscowych przezoagch pod ustugjrupy pierwszej
(U1) jest 108,4234ha.Jednake wiele terenOw z uwagi na istrjeg zabudowania oraz
rozbudowe drogi S8 ma niedia powierzchng i niemazliwa jest lokalizacja diych zaktadow.
Zwarte kompleksy terenéw o powierzchni co najmridéja, ktére stanowi oferie dla
lokalizacji wickszych zaktadéw znajdyjsic w miejscowdci Stubica B, Stubica A,
Bieniewiec, Nowa Bukowka, Stara Bukowka oraz Prkeda. Ich §czna powierzchnia
wynosi86,8468ha.

Natomiast terendw wolnych w planach miejscowycltepnaczonych podstugi grupy
drugiej (U2) wynosi 15,8941ha Tereny przeznaczone pagstugi nalezace do trzeciej
kategorii (U3) nie wystepuja.
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Przygto, ze na hektarze zabudowy ustugowej w za¢gci od rodzaju ustug me powsta:
« U1l okoto 2000 rA powierzchni uytkowej zabudowy ustugowej przypagegj na

lha.
« U2 okoto 2500 m. powierzchni #ytkowej zabudowy ustugowej przypadegj na
lha.

* U3 nie bilansuje si powierzchni aytkowej zabudowy, przyjmuje ipowierzchni
terenu potrzebn do lokalizacji tego rodzaju zagospodarowania wak@zprzez
inwestora.

Tabela. 54 Chtonrsé terenow zabudowy ustugowej gmirgabia Wola.

Szacowanie terenow zabudowy ustugowej

Rodzaje zabudowy| Szacowana chtonn& wg

Lustugowej” planu zagospodarowania
gminy zabia Wola

Chitonnos¢ terenow w
gminie Zabia Wola w n?
pow. uzytkowej zabudowy

w poszczegolnych rodzajact
zab. ustugowej

—

powierzchnia w [ha] [m2powierzchni uit.]
Ul 108,4234 216.846,8(
U2 15,894 39.735,25
us3 0 0

Zrodto: Obliczenia wiasne na podstawie obgmijzcych plandéw miejscowych

6.6 PODSUMOWANIE - POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY
ZAPOTRZEBOWANIA NA NOW A ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA
TERENOW, NA KTORYCH MO ZLIWA JEST LOKALIZACJA NOWEJ
ZABUDOWY, WYZNACZONYCH W M.P.Z.P.

Wyznaczone, w SUIKZ dla gmingabia Wola, obszary wszelkiego rodzaju aktyéaio
gospodarczych (w niniejszym opracowaniu nazwang&b gabudowa ,ustugowa”) stanawi
oferte gminy do przycigniecia inwestoréow z uwagi na ich atrakcyjne peioie pod
wzgledem komunikacyjnym z przygotowani mozliwag do rozbudowy infrastruktgr
technicza.

Pomijapc sporadzony bilans, naly wzig¢ pod uwag rowniez fakt, ze zaistniej
przypadki mimo wyznaczonych terenow zabudowy ushg koniecznéci wyznaczenie
uzupetniéd obszaréw  zabudowy ,ustugowej’ wassedztwie istnigjcych aGrodkow
aktywnaici gospodarczej w celu rozbudowy lub uzupetniefuakcji istniepcych w
obszarach wyposanych w infrastruktuy techniczi, z dobrym dosjpem do istnigjcego lub
bedacego w trakcie realizacji uktadu komunikacyjnego.

Intensyfikacja zabudowy ,ustugowej” w gminach paaych w szczegolrigi przy
drodze krajowej nr S8 wymusza na wtadzach gminynagzenie nowych terendw rozwoju w
szczegOlnéci wyznaczenie terendw ustug z zakresu produksltadow, magazyndw,
gospodarki odpadami i im podobnych.

Przy bilansowaniu trendw natwych do zabudowy naky zalay¢, ze duza czsé
terendw niezabudowanych, a w niektorych obszaraaWweh jedna trzecia terendw nie
zostanie zabudowa z nggtijacych przyczyn:

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
.Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 139
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

2020

pozostawienia &&ci terenow dla cztonkéw rodzin lub ich potomkow.akrwoli
wiascicieli gruntéw do ich zbycia,

che¢, badz potrzeba posiadania dziatki ¢kiszej, anteli wskazuje minimalny
~-hormatyw” powierzchniowy okrdony w planie miejscowym,

dla ustug, ktére wymagajdodatkowej powierzchni pod budewudynku ustugowego,
kolejnych miejsc parkingowych lub innych zmieg@jch s¢ uwarunkowa, bgdz
planowanie rozwoju dziataldoi itp.,

nieuregulowane stany prawne — wiasnowe,

sentymentalne rozumiane jako przgganie do ziemi ,ojcowizna”;

mata powierzchnia terendw w zwartych kompleksaaepmmaczonych pod ,ustugi” tj.
nieprzekraczagych 3ha; ktora unienibwia zagospodarowanie pod ki zaktady
ustugowo — produkcyjne,

inne czynniki, w tym niekorzystne podziaty i strukd gruntow.

Przed gmin stoi zadanie wyznaczenia w potudniowo — zachodcigjci strefy, na

terenie ktorej bdzie maliwa budowa Studia Filmowego i Telewizyjnego z w&mi
towarzysacymi oraz niezbdng infrastruktug technicza oraz komunikagj. Jest to funkcja
nowa i jej realizacja w ramach obecnych zapisOWIAR jest niemaliwa.

Tabela. 55 Por6wnanie chtoriico- zapotrzebowania na tereny zabudowy ,ustugbwej

Szacowanie chtonnfci Zapotrzebowanie na tereny ,zabudowy
terenéw ,zabudowy ustugowej”
ustugowej”
Rodzaje | Szacowana| Chionnasé |Zapotrzebowaniq Zapotrzeb. 7 Zapotrzebowanie
zabudowy | chionnasé terenébw w | w gminieZabia uwzg. na nowe tereny
.ustugowej” | terenow gminie Zabia | Wola w nf pow. | niepewn. budowlane
zabudowy | Wola w nt uzytkowej procesow
ustugowej | pow. Lytkowej| zabudowy w |rozwojowych
_ gminie zabudowy w | poszczegdlnycH  [zwigk.
Zabia Wola | poszczegdlnycl rodzajach zab.| zapotrzeb.
rodzajach zab.|  ustugowej 0 30%]
ustugowej
[m? m? powierzchni
powierzchnia | [m?powierzchni | [m?powierzchni | powierzchni | uzt./[powierzchnia
w [ha] uzt.] uzt.] uzt.] w ha]
Ul 186.153,20r#
[93,0766ha, oK.
109,708: 216.846,8 310.00( 403 00( 93ha
u2 61.014,75n¥
[24,4059ha, oK.
158941 39.735,2 77.500 100.75( 24ha
U3 230.000 n¥/
0 0 230.00( 230.00( [125h{

Zrodio: Obliczenia wtasne
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6.7. WNIOSKI

Przedmiotowy bilans terenéw przeznaczonych pod dagiw gminieZabia Wola ma
na celu ukazanie rzeczywistego zapotrzebowaniaavee riereny pod szeroko rozumaan
zabudow ,ustugowy” oraz oszacowanie chioném terenéw zabudowy ,ustugowej” w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenké@y@ obowazuja na calym obszarze
gminy.

Zgodnie z Ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjekrd@tudium
zawiera bilans zapotrzebowania na g@abudow oraz catkowitej w skali gminy chionga
terenébw, w podziale na funkcje zabudowy. Zgodniewgnikami bilansu gmina ma
mozliwosci wyznaczenia nowych terendw ustugowych. Chiagidno terenbw  szeroko
rozumianej zabudowy ,ustugowej” nie pokrywa potrzelzwigzanych z oczekiwanym
rozwojem gminyZabia Wola.

H6- 1.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z DIAGNOZY UKtADU
TRANSPORTOWEGO

Uktad komunikacyjny sktada gigtéwnie z drog kotowych. Znacznie zmniejszyta sbla
PKP.

Za podstawowe elementy w zakresie komunikacji wrgenuznaje si uktad drog
krajowych, ktéry tworaz:

droga krajowa nr 8 S8

dwujezdniowa relacji Warszawa — Wroctaw (0 ograoig dostpnasci z jednym
bezkolizyjnym wiaduktem w HucieZabiowolskiej traktowanym jako dwupoziomowe
skrzyzowanie drogi krajowej z drogami powiatowydB05W i 1518W).

Szerokdci w liniach rozgraniczagych wedtug stanu istnggego wynosi ok. 40m. Aktualna
nieprzekraczalna linia zabudowy 20m od linii rozgcaapcej drog na terenie
zabudowanym, 40m poza terenem zabudowy.

droga krajowa nr 50

relacji Zyrardéw — Grdjec (ogdinodagina).

Szerokd¢ pasa drogowego w stanie istg®jym wynosi 15-16m, szeroko® jezdni — 6m.
Sredniodobowe natenie ruchu na tej drodze wynosi 1200 p.u. Aktualieprzekraczalna
linia zabudowy 10m od linii rozgraniczagej drog na terenie zabudowanym, 25m poza
terenem zabudowy.

Druga kategor¢ stanowi droga wojewddzka Many — Piotrkowie - CHigie Nr 876.
Droga ta (w pajczeniu z fragmentem drogi powiatowej nr 2861W prdmeaym od dzielnicy
przemystowej Mszczonowa) stanowi bardzozmyg alternatywny w stosunku do drogi
krajowej nr 50 cig komunikacyjny. SzczegOlnie w peokeniu z fragmentem drogi
powiatowej nr 2861W z dzielrigprzemystovy Mszczonowa.

droga wojewodzka nr 876

relacji Chudolipie —Piotrkowice- Many-Tarczyn (ogotostpna), kl—Z G, odcinek

Piotrkowice-Many na terenie gminy posiada nawienzglasfaltows, odcinek Piotrkowice —
Chudolipie posiada nawierzclnasfaltows o szerokéci jezdni 5m w odcinkach g¢szych i

6m w odcinkach szerszych.
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Trzech kategor¢ stanowi sié drog powiatowych zapewnigjych powjzanie z centrum
powiatu Grodziskiem Mazowieckim oragsgednimi gminami Mszczonowem i Tarczynem.

drogi powiatowe

(klasyfikacja wedtug Powiatowego Zadu Drog Publicznych)

. nr 1503W relacji Grodzisk — Siestfee Ojrzandw kl. G na odcinku Grodzisk —
Siestrzé szerokeé¢ nawierzchni asfaltowej 7.0m, klasy Z na odcinkwesBzé —
Ojrzandw, szerokid nawierzchni asfaltowej 5.0m

. nr 1505W relacji Grodzisk — Jézefina kl. Z szer@kaawierzchni asfaltowej 6,0 m

. nr 1518W przdjcie przez miejscowis Zabia Wola kl. Z, szeroké 7,0 m.

. nr 1519W relacjzelechéw — Kalg kl. L, szerokéé nawierzchni 5,0m

. nr 2855W relacji Ojrzanow — Zeévy, droga kl. Z, odc. 1800 nawierzchnia asfaltowa
szerokd¢ 5.0m, odc. 1300nawierzchnia gruntowa ulepszona.

. nr 1521W relacjZabia Wola — Piotrkowice kl. Z, szerakojezdni 5,5 m

. nr 1520W relacji Bukdéwka — Skuty Kl. L, szerdgkdezdni 3,5 m

. nr 1527W relacji Piotrkowice — Grzegorzewice — Mgrww droga kl. Z, nawierzchnia
asfaltowa szerokai 6.0m.

120 -

100

80

@ nieutwardzone
O utwardzone

60

40
[2nim

20 333

23,3
o 11,9 | 7 | |

krajowe wojewodzkie  powiatowe gminne pozostate
kategoria drogi

dtugo $¢ (w km)

Wykres ne-7.26 Zestawienie drég publicznych w gmirifabia Wola wedtug kategorii drogi, spadzony na
podstawie danych z udu gminy.

Uzupetnieniem sieci drog krajowych, wojewddzkicbyyatowych g drogi gminne, a
takze drogi wewstrzne nie zaliczone do drog publicznych obstggejosiedla mieszkaniowe
i rekreacyjne, zapewnigje dojazd do poszczegolnych gospodarstw oraz aljgaeygrunty
rolne i le&ne oraz podmioty gospodarcze.

drogi gminne
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Tabela. 56 Wykaz drog gminnych.

Wykaz Drog Publicznych, GminaZabia Wola

Miejscowosci, przez

Nr drogi ktére przebiega Nazwa drogi Dlugosé [km] Nawierzchnia
droga
150601w|  4abiaWola, ul. Jesionowa 1,86 R
Jastrzbnik bitumiczni
150601W Zelechéw ul. Topolowa 1,14 bitumiczn:
150602W Hut&abiowolska ul. Gtéwna 1,42 bitumiczns
150603W Skuty, Bartosz_owka, ul. Patacowa 3,00 . .
Grzecorzewice bitumiczne
150604W Zabia Wola ul. Przejazdowa 0,58 bitumiczn:
150604W Zalesie ul. Grodziska 2,70 bitumiczns
150604W Wiadystawow ul. Na Skraju ¢gziowo) 1,05 bitumiczn:
ul. Grodziska (cgciowo, do
150604W Musuty ul. Radaskie]) 0,00 bitumiczn:
150605W Bieniewiec ul. Chelniskiego 1,85 p0W|erzc_hn|owe
utrwalenie
bitumiczna,
150606W Zelechow ul. Krakowiaska 1,95 powierzchniowe
utrwalenie
150607W Zagby ul. Skowronia 1,65 bitumiczn:
150608W Skuty ul. Bbowa 1,30 bitumiczn:
150609W| Skuty, Bartoszowkg ul. Qkna 1,00 bitumiczn:
150610W Skuty ul. Péinocna 1,30 bitumiczn:
150610w | Bolestawek, Stubica ul. Dzikiej Kaczki 1,74 .
Wies bitumiczna, gruntow
YA
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150610W Stubica Wie LI.|..S_+OWICZB.. .(pom;dzy 0.25 pomerzghmowe
Dzikiej Kaczki i Stoneczn) utrwalenit
Stubica, Stubica A,
150611W Stubica Dobra, ul. Stoneczna 2,80
Stubica Wig, Oddzia bitumiczn:
bitumiczna,
150612W| Grzegorzewice, Lasgk ul. Stoneczna 2,80 powierzchniowe
utrwalenie, gruntow
150613W | Piotrkowice, Redlanka ul. Przejazdowa 1,68 gruntows
150613W Petrykozy Al. Jesionowa 1,10 gruntows
150614W Petrykozy, Lasek ul. Gtéwna 3,40 bitumiczns
Stubica Dobra, .
150615W Stubica A, Stubica ul. Graniczna 2,00 bitumiczna, gruntow
150616W Kalé ul. Makowa 2,60 powierzchniowe
utrwalenit
150617W Nowa Bukoéwka ul. Rumiankowa 1,15 bitumiczn:
150618W Osowiec ul. Szkolna 2,40 bitumiczn:
150619W Osowiec ul. howa 1,16 bitumiczn:
150620W Musuty ul. Folwarczna 1,10 p0W|erzghn|owe
utrwalenie, gruntow
150621W Ojrzanéw ul. Kresowa 2,30 bitumiczna, gruntow
150622W Zelechow ul. Kécielna 1,15 bitumiczn:
150623W Siestrze ul. Rozaliiska 0,25 bitumiczn:
150624W Kalé ul. Fiolkowa 1,91 powierzchniowe
utrwalenit
150625W| Jastebnik, Zelechow ul. Pszeniczna 0,80 gruntowse
150625W| Jastebnik, Zelechow ul. Skrajna 0,20 gruntows
150625W| Jastebnik, Zelechow ul. Jastrzbska 0,50 gruntow:
150626w/| VYCinki Osowskie, ul. Zdrojowa 1,40 o
Musuty, Zalesit bitumiczn:
150627W Zabia Wola ul. Chetmiskiego 0,25 bitumiczn:
150628W Zabia Wola ulSlaskiego 0,57 bitumiczns
150629W Zabia Wola ul. Osiedlowa 0,15 bitumiczn:
150630W Zabia Wola ul. Kracowa 0,15 bitumiczn:
150631W Piotrkowice ul. Piaskowa 0,80 gruntows
bez nazwy (dz. nr ew. 344
150632W Piotrkowice 346) (to g rejony ul. 0,83
Kolejowej) gruntows
Jozefina, Huta bitumiczna,
Zabiowolska, Wycink ul. Brzozowa 1,36 powierzchniowe
Osowskit utrwalenie, gruntow
Wycinki Osowskie ul. Magnolii 0,23 bitumiczn:
Wycinki Osowskie ul. Motylkowa 0,23 gruntow:
Oddziat ul. Zagrodowa 1,2 p0W|erzc_hn|owe
utrwalenit
Siestrzé ul. Objazdowa 0,7 p0W|erzc_hn|owe
utrwalenit
Wiadystawow ul. Objazdowa 0,9 p0W|erzc_hn|owe
utrwalenit
Bartoszowka, Skuty ul. Stracka 2,7 bitumiczn:
Zelechéw ul. Polna 1 gruntow:
Zelechéw ul. Karolkowa 1,15 gruntows
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powierzchniowe
Jastrgbnik ul. Ziotowa 2 utrwalenie, destrukt
asfaltowy, gruntow
powierzchniowe

Jastrzbnik, Zelechow ul. Mazowieckie Pola 1,24 utrwalenie, gruntow
Lasek, Grzegorzewice ul. Popiele 1,47 gruntows
Lasek ulSw. Anny 1,67 gruntow:
72,09

Tranzyt

Przez teren gminy odbywacesiruch tranzytowy w kierunkach wschod-zachéd drogami
krajowymi nr-8S8i 50. Take linia kolejowa znajdgra s¢ w potnocnej cgsci gminy ma
przebieg rownolenikowy. Ruch poprzeczny ma charakter lokalny. Z atiem obszaréw
potozonych na pétnoc od drogi krajowej-AIS8 natzenie ruchu jest nieznaczne.

Komunikacja indywidualna

a) samochodowa: Komunikacja samochodowa odbywa drogami krajowymi,
wojewodzkimi i powiatowymi oraz gminnymi i pozostadi. Gmina ma bardzo dobre
pofaczenie z Warszayv(do centrum 40 km dragkrajowg nr 8 na wschod) z Grodziskiem
Mazowieckim (10 km drogpowiatowg na pétnoc), z Mszczonowem (10 km dgdgajowng
nr 50 na pétnocny zachdd lub dedkrajowa nr 8 na zachod), Zyrardowem (ok. 20 km droga
kraj. Nr 50 na zachdd), z Tarczynem (15 km na wddirdg; wojewodzly nr 876) i Grojcem
(20 km na wschod dragkrajowg nr 50).

Na terenie gminy znajdgijsic dwie stacje benzynowe (w miejscase@ch Przeszkoda i Huta
Zabiowolska).

b) rowerowa: Rower jest podstawowynodkiem komunikacji dla diej liczby mieszkacow
gminy Zabia Wola. Dua liczba turystéw odwiedza gminwtasnie na rowerach. Wzcdhu
wigkszasci drog istniey wyjezdzone ,przedepty” rowerowe. Wzdtuwielu drog ruch
rowerowy odbywa si poboczem drogi, albo z braku pobocza zgwmg krawedzig drogi.
Przy wzrastajcym natzeniu ruchu samochodowego taki stan rzeczgzie powodowat
wzrost liczby wypadkow.

Natezenie ruchu rowerowego wzrasta w diwigteczne — wielu mieszkadéw dojedza
rowerem do kéciota do miejscowsci Skuty, Zelechow, J6zefina oraz po za granicami gminy
do miejscowéci Kuklowka. W weekendy pojawia ¢siiez wigksza liczba turystow. W dni
targowe wzrasta ruch rowerowy w kierunku pobliskictiast §rody i soboty Grodzisk
Mazowiecki orazZyrardéw, niektére poniedziatki i wszystkie czwarliszczondw, a taie
w soboty Tarczyn). Warto zwrdciuwag na zmniejszanie @i intensywndci ruchu
rowerowego miejscowych oraz akiszanie ruchu rowerowego wypoczynkowego.

Komunikacja zbiorowa:

a) Komunikacja PKS:
Na terenie gminyabia Wola dziata PKS Grodzisk Mazowiecki, ktoryliage kursy relacji
Grodzisk Mazowiecki - Grzegorzewice/ GrzegorzewiGrodzisk Mazowiecki.
Kursy relacji Grodzisk Mazowiecki -Zeloy/ Zakby Grodzisk Mazowiecki odbywajsic w
ramach linii komunikacyjnej miejskiej Nr 2.
Przystanki PKS znajdgijsie w kazdej miejscowéci, przez ktdg wyznaczona jest trasa
przejazdu.

¥
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Do 2010 roku dziatat PKSZyrardéw i PKS Mszczondw, ktory obstugiwat kursy do

Warszawy .

Problem komunikacyjny ze stoliccozwigzat prywatny przewmik, ktéry obstuguje m.in.

gmine Zabia Wola od kwietnia 2010 roku. Szeroko opracowsasa przewozu obejmuije:

» Piotrkowice - Warszawa Qkie (przez Zajby)/Warszawa Odcie - Piotrkowice (przez
Zaregby),

» Mszczonow - Warszawa (prz&abia Wole)/Warszawa - Mszczon6w (prz€abig Wole).

Od niedawna rownie zostaje realizowany kurs na trasie Grodzisk MaeoWi —

Stubica/Stubica Grodzisk Mazowiecki.

b) Komunikacja PKP:

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa rel@gachowek — Lukow. Stacja znajduje @i
poblizu wsi Piotrkowice. Linia zapewnigdzna¢ na wschod z Tarczynem i na zachéd z
Mszczonowem i Skierniewicami.

H+ 1.8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wod

Na terenie gminyabia Wola wybudowane zostaly trzy stacje uzdataiamdy:

Stacja uzdatniania wody w Musutach

Ujecie skiada sie z trzech studni czwart¢diavych: nr 1 (awaryjnej) o wydajic
eksploatacyjnej @= 35 ni/h przy depresji S = 8 m i studni nr 2 (podstawdwejvydajndci
eksploatacyjnej @ 35 n¥/h przy depresji S = 8 m oraz studni nr 3 (podstagjpo
wydajndici eksploatacyjnej @= 35 n¥/h przy depresji S = 25,2 m.

Stacja uzdatniania wody #ielechowie

Na ugciu pracug dwie studnie pobierage wod z utworow czwartorgdowych. Studnia nr 1:
pompa gtéwna 6.02 o wydajim 80 n¥/h, wydajndéé studni 90 M/h, gebokasé 60 m.

Studnia nr 2: pompa 6 V 1040 (5,5 kV), wydgi@d0 n¥/h, gebokas¢ 50 m. Wydajnéé

SUW: Qmax. = 1.800 #d, Qmax = 150 fth. Pompownia 2-stopniowa: Pompy Ilo 3x80
WR 30/45, 11 kW, wydajnig 3x58 ni/h.

Stacja uzdatniania wody w Bartoszéwce

Na ugciu pracug dwie studnie: studnia nr 1 — studnia czwardmwva o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych Qe = 40 @przy S = 8,2 m. wydajié 30 n/h. Studnia nr 2 —
studnia o zatwierdzonych zasobach eksploatacyj@eh 50,0 fh. Zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne gfia wod w Bartoszéwce w wysosm 50 ni/h przy pracy naprzemienne;
studni nr 1 maksymalnie 40%h ze studnia nr 2 maksymalnie 56/m

Sie¢ wodocigowa podzielona jest na dwa uktady: pétnocngcgminy zasilana jest z ¢gia

w Musutach (zasilanie e%ci gminy lezagcej na poinoc od DK S8), natomiast potudniowa
cze$¢ gminy zasilana jest z ¢gia Zelechow oraz Bartoszowka (zasilenie potudniowo-
wschodniej cgsci gminy).

Na przestrzeni lat stewvodocggowa byta systematycznie rozbudowywana, zgodniarg/mhi
GUS na koniec 2010 roku teren gmidiabia Wola zostat zwodagiowany w 77,6%.
Wszystkie miejscowizi na terenie gminy zostaty wadym stopniu zwodoggowane.
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Wedtug danych GUS w 2010 roku 2497 mieszkadihczonych byto do zbiorczych sieci
wodociggowych. Dlugdc¢ istniepcej sieci wodocigowej wynosi 243, 25 km oraz 88,12 km
przykczy.

Natomiast na k. 2019r. dtugosieci wodocigowej wynosita 277,3km, do sieci pgdkonych
bylo 3536 szt. przyczy do budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbi@gov Na koniec
2018r. do sieci wodoggowe]j podgczonych byto 100% budynkow mieszkalnych.

Odprowadzanigciekow

Na terenie gminyZabia Wola, zgodnie z KoncepcjProgramowo - Przestrzennej
GospodarkiSciekowej wybudowano oczyszczajngminmg w miejscowdci Zabia Wola,
ktorej budow zakaczono w 2013 roku. Od tego czasu ppsje sukcesywna rozbudowa
sieci kanalizacyjnej, ktéra obecnie ma dig@2,5 km. Do sieci podézonych jest 453
przylaczy prowadzcych do budynkéw mieszkalnych (GUS, 2019). Odbiaem
oczyszczonychéciekow z obiektu wZabiej Woli jest row melioracyjny M-30. Réw ten
potaczony jest z rzekMrowng. Sig kanalizacyjna obejmuje swoim zegiem miejscowsci
takie jakZabia Wola, Hut&abiowolska, J6zefina, Osowiec oraz Wycinki Osowskie

Energetyka

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbioredwminie Zabia Wola magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV, wyprowadzonymi ze ta 110/15kV: ,Kale”
zlokalizowanej w miejscowdei Kalen. Jedynie w sytuacji awaryjnej istnieje ahwosé
zasilania ze stacji 110/15kV ,Mszczonow”.
Istniejgcy system zaspokaja obecne i przyszte zapotrzebhewelektroenergetyczne do
poziomu okoto 8MW przy zaleniu umiarkowanego tempa rozwoju i standartowydepy
w dostarczaniu energii elektrycznej.

Ze wzgkdu na rosgce zainteresowanie inwestorow i systematyczny wziosby
mieszkacow konieczna jest w latach ngstych rozbudowa istniggej sieci energetycznej
jak réwniez budowa odpowiedniej ikzi stacji transformatorowych..

Zaopatrzenie w gaz

Gaz dostarczany jest odbigrev miar potrzeb z istnigcych podziemnych sieci z istraepj
stacji zlokalizowanej poza obszarem gminy w miggz@i Kuklowka w gminie
Radziejowice. Zgodnie z danymi GUS z 2010 rok¢ gjazowa dostarczana jest do 38,5%
mieszkacow. Dluga¢ istniepcej sieci gazowej na terenie gminy wynosi ok. 93786

N
WA 147

» -



natomiast ilé¢ przylaczy do budynkédw mieszkalnych i niemieszkalnych wsinokoto
1190szt.

Sukcesywna gazyfikacja pozostatego teregtzle maliwa o ile zostan spetnione kryteria
ekonomiczne optacaldoi dostaw gazu.

Telekomunikacja i informatyzacja

W 2007 roku Zabia Wola zakaczyta realizagj projektu pt.: ,Budowa infrastruktury
teleinformatycznej GminyZabia Wola”. Zadanie wspéifinansowane bylo z Eurskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Zintegrogand’rogramu Rozwoju
Regionalnego, w ramach Projektu 1 — Rozbudowa iemodacja infrastruktury shicej
wzmachianiu konkurencyjsoi regionéw. Realizacja projektu umiovita dostosowanie
Urzedu GminyZabia Wola do wdrizenia systemoéw portalu informacyjnego wraz z systeme
elektronicznego obiegu dokumentow oraz utworzeriiemuchomieniem dwoch Publicznych
Punktow dostpu do Internetu — Telecentra w miejscdeiach Bartoszéwka ¥elechow.
Projekt umaliwit mieszkaacom Gminy cigly dostp do Internetu oraz pozwala na
wykorzystanie nowych technologii Informacyjnych @rkunikacyjnych dla realizacji ustug
publicznych i poprawy efektywrioi administracji publicznej.

Gospodarka odpadami

Gmina Zabia Wola posiadata wlasne wysypisko odpadéw zipkalane w miejscowati
Petrykozy, ktére miato przyjmowaodpady do 2012 roku. Jednak degyldy 13/10 Starosty
Grodziskiego z dnia 23 wrgeia 2010 roku Skiadowisko Odpadéw Innych zNi
Niebezpieczne i Obgine zostato zamkgie z dniem 12 listopada 2010 roku ze wdgw
formalnych [ technlcznych nlezbnych do dalszego funkqonowanla sk’:adomska

Odpady komunalne powsd;ap na terenle gmln)Zabla Wola pochod;zo |eruchom§ci
zamieszkatych na stale, domkoéw letniskowych oraznych nieruchomgi
wykorzystywanych na cele rekreacyjno — wypoczynkowaaz nieruchomiei
niezamieszkatych (podmiotéw gospodarczych), obigktégyteczndci publicznej. Odpady
komunalne odbieranegsw spodow selektywny i zmieszany. Wyszczegoélnionekdje
odpadéw g odbierane od wikicieli nieruchoméci zgodnie z ustalanym rocznym
harmonogramem odbioru odpadéw komunalnych. Na i®rgminy zorganizowany jest
mobilny punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalhy gdzie w wyznaczonych
terminach mieszkaey mogy odd& odpady takie jak: wielko gabaryty, elelkdnoieci, opony,
leki, akumulatory, worki po nawozach rolniczychyugn z bieagcych napraw do 120l.
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H8 11.9 UWARUNKOWANIA INNE

ZAGRQZENIA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
8.19.1ZRODLA NIEKORZYSTNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO

PUNKTOWE

Na obszarze gminy nie wygiujg zrodla zanieczyszchepunktowych o diym zasggu.
Wystepuja przedsgwziecia mogce pogarszastansrodowiska w bezpawedniej bliskdci:
- Stacja paliw w Przeszkodzie

- Stacja paliw w Huci€abiowolskiej

- Stacja bazowa telefonii komérkowej w Hudabiowolskiej

- Stacja bazowa telefonii komorkowej w Petrykozach

- Skladowisko odpaddéw w Petrykozach (do rekultywacii)

- Zaktad betoniarski w Zalesiu

- Zaktad betoniarski w Hucigabiowolskiej

- Zaktad betoniarski w Skutach (produkcja betonowastki brukowej)

- Przedstbiorstwo Finco Stal

LINIOWE

- Droga krajowa n+&8
Rodzaj ucizliwosci: hatas, zanieczyszczenia komunikacyjne (metalekie: otow, kadm,
metale szlachetne: platyna, pyly, dwutlenekgla oraz weglowodory cykliczne) inne
ucigzliwosci: droga stanowi rodzaj bariery ekologicznej, ogtaapce] migracje zwiergt

- Droga krajowa nr 50
Rodzaj ucizliwosci: hatas, zanieczyszczenia komunikacyjne (metalekie: otow, kadm,
metale szlachetne: platyna, pyly, dwutlenekgla oraz weglowodory cykliczne) inne
ucigzliwosci: droga stanowi rodzaj bariery ekologicznej, ogtaapce] migracje zwiergt

- Linia kolejowa CE20 towicz-tukow
Rodzaj uaizliwosci: hatas, bariera ekologiczna.

- Linia energetyczna 110V
Rodzaj ucizliwosci: pole elektromagnetyczne, niejonizcg, powodujce zbieranie si
czagsteczek pytowych. Nie okéwno zagraen dla zdrowia cziowieka. Inne ugliwosci:
obnizenie waloréw krajobrazu.

8.29.2 ZAGROZENIA NADZWYCZAJNE

Rozpatrujgc mazliwosé wysigpienia zagreen nadzwyczajnych naky wzig¢ pod uwag
mozliwos¢ wyshpienia zagreen naturalnych (wichur, susz, gradobicia), oraz zagfro
cywilizacyjnych (awarie podczas transportu matéraiiebezpiecznych, awarie gdzea
infrastruktury technicznej, pary, katastrofy komunikacyjne). Na terenie gminynieja
mozliwosci zagraenia pagarami. Lasy na terenie gminya sadministrowane przez
nadlgnictwo i zaliczono je do Il klasy zagren pazarowych. Najbardziej zagtone g
miejscowdci przylegajce do wekszych komplekséw kmych.

W ostatnim okresie obserwujegsna terenie gminy narasiag zjawisko odtogowaniah.
Taki sposdb gospodarki rolnej jest pozytywnym olgaw jednak przedigenie s¢ okresu
odtogowania aytkéw zielonych bez ich zalesiania, aeoprowadzi do znacznego ostabienia
gleb, a w rezultacie do znacznej erozji powierzotvaj.
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Nadmierny rozwdéj bazy mieszkaniowej powoduje ¢ksizenie zaopatrzenia na energi
cieplm, co wize st ze zwekszeniem emisji zanieczysz@ézdo atmosfery oraz zwkszone
zapotrzebowanie na wedNadmierne ziycie wody powoduje zwkszenie ildci sciekdw.
Szczegoblne zagrenie powoduje nieupogdkowany stan gospodarktiekowej i odpadowej.
Koszty i niewygoda zwizana z wyweaeniem sciekdw stag sie powodem stosowania
nieprawidtowych rozwjzan takich jak odprowadzanie ich bezpednio do wod podziemnych
I powierzchniowych.

Wraz ze wzrostem ikzi mieszkacOw powkksza s¢ ilos¢ odpadéw powstatych w
gospodarstwach.gSo migdzy innymi opakowania po produktagiiwnosciowych, ktére s
czesto spalane w piecacheglowych czy ogniskach. W trakcie procesu spalamialoiane g
do atmosfery substancje — dioksyny oraz substatodjgyczne w postaci tlenkdéw metali
ciezkich. Znacznym zage@niem g dzikie, nielegalne wysypiskamnieci.

Obecnie w gminie dziata kilka zaktadow produkcyjro ustugowych. Za szczegolnie
ucigzliwe dla srodowiska mana uzna obszar powierzchniowej eksploatacji kopalin w
Bartoszéwce i Zgbach.

Duze zagraenie stanowd zaktady produkcji przemystu oraz eksze zaklady ustugowo —
rzemiglnicze zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej i@akictwo, blacharstwo,
mechanika pojazdowa itp.).

Poza wymienionymi powaej elementami zaggenie stanows rowniez elementy
towarzysace rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji gminy,tym: linie energetyczne
wysokiego napgicia. Ich negatywny wptyw né&odowisko izycie cztowieka okréaja strefy
bezpieczéstwa zawarte w odpowiednich aktach prawnych.

Ze wzgkdu na brak wikszych zié kopalin gkbinowych i odkrywkowych oraz budaw
geologiczn terenu, nie stwierdzagsha obszarze gminy istnienia zaggd geologicznych.

8.39.30BSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Zgodnie z ustaw z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne obszary szdnegd zagréeenia
powodzi 53 to:

e obszary, na ktérych prawdopodolsénvo wysgpienia powodzi jesérednie i wynosi

1%,

e obszary, na ktérych prawdopodofsénvo wysgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

e obszary mjdzy liniag brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnygsekim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziows, take wyspy i
przymuliska, stanowce dziatki ewidencyjne,

e pas techniczny.

Na terenie gminyZabia Wola obszary szczegdlnego zagroa powodz zostaly
wyznaczone wzdtu rzeki Utraty, obejmuj mlejscowéu Kalen Towarzystwo Llsowek
Ojrzanéw Tow., OjrzanowZelechéw. ; :
w-obrebie-Ojrzandow-wzdlarzeki-Utraty, Tereny zalewowe nle zsabudowane stanoazvmqg
ekologiczny.

Ponadto tereny szczeglOlnego zagroa powodzi wskazane g wzdtuz rzeki Pisi
Gagoliny w m. Grzegorzewice oraz rzeki Rokitnicy w &iestrza.

W obszarze szczegdllnego zagoia powodzi obowhzujg przepisy odgbne, w tym
ustawa Prawo Wodne.

W czasie powodzi latem 1997r stawy rybne w Grzegwizach podwoity swaj
powierzchn¢, jednak tylko niewielka @&¢ obszaru zalanego znajdowata¢ sw
administracyjnych granicach gminy.
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Inwentaryzacja uegdzer melioracyjnych: we wschodniej i pétnocnej¢éa gminy w
obszarze ws¥elechow,Zabia Wola, Ojrzanéw oraz Musuly, istnie§ystemy odwadniage -
rowy melioracyjne odprowadzgje wody do rzeki Mrowny (oa€znej diugéci 25 154m)
oraz odprowadzage wody do rzeki Utraty (a¢znej dlugéci 6 934m).

W przypadku zmiany uktadu melioracyjnego na tychlienach (np. w wypadku
zarasniecia przez rélinnos¢, lub zasypania rowow) niwe jest wysgpienie podtopig.

Nalezy bra¢ pod uwag fakt, ze tereny podgkajace — wzdhi ciekow wodnych maj
nieodpowiednie warunki gae i nie naley sytuowa na nich budynkow.

OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW DREBNYCH

8-49.40BSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODL ADOWYCH

Na terenie gminyZabia Wola nie wyspuja naturalne die zbiorniki wodne. Niewielkie,
sztuczne zbiorniki spotykaesw dolinach rzek. Wiele z nich to stawgdace elementami
kompozycji zabytkowych zaden parkowych, w tym stawy rybne (w Grzegorzewicach,
Siestrzeni, Osowcu, Wiadystawowie, Petrykozachrz@jowie). Zbiornik na Pisi Tucznej w
Grzymku stay rekreacji. Istnigjce zbiorniki wodne nie podlegapchronie z tytutu ochrony
zasobow wodnych.

8.59.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Starosta Grodziski decyzjami 33/04 i 34/04 uststiiefy ochronne dla gminnychedj wod
podziemnych w olgbie dziatek, na ktorych znajdugic studnie obejmuage wyhcznie teren
ochrony o zasgu r=8,0m licac od istniegcej obudowy studziennej. Komunalneceip wody
znajdup si¢ we wsiach:

- Musuty (dziatka nr 133, 135/16, 135/17, 135/19jeeie wody 135/19),

- Zelechdéw (dziatka nr 550/3)

- Bartoszowka (dziatka nr 64)

8-:69.6 OBSZARY OCHRONY PRZYRODY

Rezerwaty przyrody:

- Krajobrazowo — Lény rezerwat ,Skulski Las” o powierzchni 316,92hatab utworzony
w 1984r. Obejmuje wksz czes¢ uroczyska lenego Skuty -Wschod znajdigego st na
terenie Iénictwa Skuty, Nadlgnictwo Grojec.

- Rezerwat lény ,Skulskie Qxby” o powierzchni 30,07 ha utworzono 1996 r. Obggmn
Poinocno — zachodnia € uroczyska Skuly — Zachdéd nadeego do Nadknictwa
Grojec.

V=

151



Ochrona gatunkowa raslin i zwierzat:

Na terenie gminy wyspuja chronione gatunki Khin i zwierzat wymienione szczegétowo w
punkcie dotyczcym uwarunkowa istniegcych form ochronygrodowiska przyrodniczego.

Pomniki przyrody:

- Na terenie gminy.abia Wola wysipuje 49 pomnikéw przyrody.a30 drzewa oraz grupy
drzew (Wykaz pomnikéw przyrody w gminiéabia Wola zgodnie z Rozpadzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009r. (Dzz. Woj. Maz. Nr 124 poz.3635)

Kompleksy Lesne

- Uroczysko léne Skuty — Wschaod
- Uroczysko léne Skuty — Zachod
- UroczyskoZabia Wola

- Uroczysko Musuty

Obszary zrédliskowe rzek

Na terenie gminy znajdyj sic obszary zrodliskowe rzek: Mrowna (w miejscoc

Zelechow), Pisia Tuczna (stawy w Petrykozach), dtfat Piékach Zagbskich, w poblu

rezerwatu ,Skulski Las”), Rokitnica Stara@dzy wsh Siestrzé i wsig Wiadystawow, w
poblizu kompleksu lénego ,Musuty”), doptyw Pisi Tucznejqtzacy sk z Pisa Tuczry po za
granicami gminy).

8-79.70BSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI

Wopisane do rejestru zabytkéw

Zespoty parkowo — dworskie

- Grzegorzewice — dwor z 1850r (dec. Nr 292 z dn03.2969 r.) i park10ha (dec. Nr 562 z
dn. 30.06.1981r.)

- Grzmigca — patac z 1860r (dec. Nr 865/294 z dn. 20.1D 197 park 4ha (dec. Nr 561 z
dn. 20.06.1981r.)

- Ojcowek — park dworski 4,5ha (dec. 720 z 01.06.1984

- Ojrzandw — patac z 2 pot. XIXw i park 13,5 ha (d&c.605 z dn. 28.07.1983r.)

- Osowiec — dwor z 1860r (dec. Nr 790 z dn. 6.06.198%ark 3,5 ha (dec. Nr 489 z dn.
16.09.1978 r.)

- Petrykozy — dwor z pocz. XIX wieku i ogrod (dec.2®n. 25.01.1958 r), egé parku
R.S.P. ,Rozw0j” (dec. Nr 882 z dn. 08.05.1992) grark (dec. Nr 488 z dn. 16.09.1978)

- Zabia Wola - dwor (dec. Nr 45 z dn. 23.03.1962)rkgdec. Nr 491 z dn. 16.09.1978 1)

Cmentarze

- Zelechéw — cmentarz rzymskokatolicki (dec nr 87tz18.02.1992)

- Skuly — cmentarz prawostawny (dec. 976 z dn. 189®) i rzymskokatolicki. (dec. 890
zdn. 21.12.1992)

Koscioty

- Zelechow kéciét parafialny p.w. Zwiastowania NMP z 1678r. (dedr 41 z dn.
10.03.1962r.)
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- Skuly kasciot parafialny p.wsw. Piotra i Pawta z 1678r, ostatnia restauracjediL.8@lec.
Nr 460/44 z dnia 23.03.1962)

Bedace w ewidencji zabytkow

Zespoty dworsko-patacowe

- Lasek obora z okoto 1900r i pozostadioparku podworskiego z 1800r

- Ojcbéwek zespot dworsko-patacowy z okoto 1900r

- Petrykozy obora i spichlerz z 1938r, dwa wiatraki pezeniesione z gsiednich
miejscowdci powstate w pocgkach XX wieku.

- Siestrzé dwor z ok. 1900r.

- Wiadystawow zespot dworsko-parkowy powstaty w Xxeku

- Zargby pozostatéci parku i spichlerz z okoto 1900r

Kapliczki

- Kapliczka przydrana w Grzmicej z okoto 1900r

- Kapliczka przydrana w HucieZabiowolskiej z XIX wieku

- Kapliczka przydrana w Ojrzanowie z 1920r i XVIII wieku

- Kapliczka dworska w Osowcu z okoto1800r

- Kapliczka przydrana w Przeszkodzie z okoto 1920r

- Kapliczka przydrana w Zagbach z okoto1900r

- Kapliczka przydrana w Zelechowie z XVII-XVIII wiek i stup nowy, rzeba z XVIII
wieku.

Pozostate

- Skuty dzwonnica

- Stubica Dobra szkota z okoto 1850r.

- Zelechdéw plebania i dom parafialny

- Zabudowania zagrodowe w miejscawimch: Bartoszowka, Bolestawek, Ciepte,
Grzegorzewice, Grzymek, Ojrzanéw, Osowiec, Przedakd®iestrze Skuly, Zalesie,
Zareby, Zabia WolaZelechow.

8.59.8 UDOKUMENTOWANE ZLO ZA KOPALIN

Na terenie gminy wyspuja udokumentowane zkha kopalin pospolitych: piaskowzwirow w
poblizu miejscowdci Bartoszéwka (trzy obiekty), Musuty, Piotrkowicglwa obiekty),
Zarcby (dwa obiekty, w tym jeden w eksploatacji). Tergdrniczy i obszar goérniczy
wyznaczono dla zidow Bartoszowce oraz w Zgrach.

W granicach administracyjnych gmingabia Wola znajduj sic nastpujace obszary
udokumentowanych zkkopalin:

Ztoze kruszywa naturalnego ,Bartoszoéwka I”;
Ztaze kruszywa naturalnego ,Bartoszéwka 117,
Ztoze kruszywa naturalnego ,Bartoszéwka I1/1”;
Ztoze kruszywa naturalnego ,dawice”,

Ztoze kruszywa naturalnego ,Musuty”,

Ztoze kruszywa naturalnego ,Piotrkowice”,
Ztoze kruszywa naturalnego ,Piotrkowice II”,
Ztoze kruszywa naturalnego ,Zdy I,

0. Ztaze kruszywa naturalnego ,Zgdoy 117,
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dla ktorych widciwy organ administracji geologicznej zatwierdzitklimentagj geologiczia
lub dodatek do dokumentacji geologicznej.

2. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARTOSZOWKA |

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Bartoszowka,

- decyzja nr / znak sprawy: VoV1/7414/8/01 z dnia 02-05-2001 r.

3. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARTOSZOWKA I

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Bartoszowka,

- decyzja nr / znak sprawy: V¥51-1/07 z dnia 05.02.2007 r.

4. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARTOSZOWKA I1/1

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Bartoszowka,

- decyzja nr / znak sprawy: V¥51-2/07 z dnia 06.02.2007 r.

5. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — JZEWICE

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Zarby i w Gminie Tarczyn Many, dewice, Suchodoét

- decyzja nr / znak sprawySRI.7427.1.2015. Mt.; 37/158.G z dnia 25-02-

6. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — MUSULY

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Musuty,

- decyzja nr / znak sprawy: O-1-G-8513-2/87 zad?8-01-1987 r.

7. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — PIOTRKOWICE

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowdc¢: Piotrkowice,

- decyzja nr / znak sprawy: O-1-2-8513-26/85 mdiP-12-1985r.

8. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — PIOTRKOWICE I

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowdc¢: Piotrkowice,

- decyzja nr / znak sprawy: O.11.7513-2-3/92 zadb®-06-1992 r.

9. Zt OZE KRUSZYWA NATURALNEGO — ZAREBY |

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Zareby,

- decyzja nr / znak sprawySRI./PS/7512-33/10 z dnia 13-10-2010 r.

10. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - ZAREBY I

- kopalina: kruszywa naturalne,

- miejscowd¢: Zargby,

- decyzja nr / znak sprawy: VOVI/7414/27/00 z dnia 04-12-2000 r.
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869.9TERENY ZAMKNI ETE

W granicach administracyjnych gminy tereny zamiteni stanowd tereny Kkolei oraz
zamkngty teren wojskowy w miejscovgoi Musuty.

WYSTEPOWANIE
PODZIEMNYCH

UDOKUMENTOWANYCH zZt&¥ KOPALIN oraz WOD

N

od

8+79.10WODY
Tabela nr-1557 Inwentaryzacja pozwotena pob6r wdd, na terenie gmifpbia Wola
Nr Znak
Dec spra | Zdnia | Dla kogo | Adres Dotyczy
' wy
Woijt
5/99 SPG20 08-07- | Gminy Pozwolenie wodno-prawne nalgiy wod z ugcia wody
70 99 Zabia m. Zelechow, eksp. studni nr 1 i nr 2 odprowadzane
Wola oczyszcalni $ciekéw do rz. Mrown
B Pozwolenie wodno -prawne m. Musuty pob6r wod
Wojt podziemnych z gicia wodnego wodogg, eksploatagj
6/99 |SPG1907-07-| Gminy studni gebinowych nr 1 i nr 2 odprowadzanie -
88/99 |99 Zabia oczyszczalnigciekow do rz. Mrowny odprowadzanig
Wola wéd
przelewowycl
Wit Pozwolenie wodno-prawne, pobér wéd podziemnyck
14/99 SPG37,2000- | Gminy w m. Bartoszoéwka gn¥abia Wola, eksploatacja stud
9 01-28 | Zabia gkebinowej nr 1, odprowazhnie wéd podziemnych do
Wola Korczunel
Pozwolenie wodno-prawne na zkszony poboér wéd
Wojt podziemnych z utworéw 4-¢dowych, eksploatagj
54/01 SPG41 2001- | Gminy projektowanych urgdzer wodnych po modernizacji i
87 07-05 | Zabia rozbudowie SUW oraz na odprowadzenie do rowu W
Wola podziemnych ze Stacji Wodagowej oraz
przelewowych i spustowych z projektowanych
' ul. Pozwolenie wodno-prawne na pob6r wod ze studni
WOS. 2003- | INRECO Robotni | czwartorzdowej, Bieniewiec ul. Chelnfskiego 12
140/03| 622/14 10-16 | POLSKA | %8
0/03 11/13
W-wa
WOS Woijt Dotyczy poboru wody z ggia
" 12004- | Gminy czwartorzdowego Musuty
33/04 |6223- P
08-25 | Zabia
33/04
Wola
WOS Woijt
" 12004- | Gminy Dotyczy poboru wody z gfia czwartorzdowego
34/04 |6223- o .
08-25 | Zabia Bartoszowka
34/04
Wola
BIM ul.
WOS. 2004- | Stawomir Szkolna | Dotyczy pozwolenia wodno -prawnego na pobor wé
53/04 |6223- X 14 05- | ujecia czwartorzdowego w Osowcu gnZ.abia Wola
12-22 | Jeglejews
53/04 . 090
ki
Reszyr
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W6 Dotyczy poboru wéd podziemnych zcija w m.
G ojt Bartoszowka i odprowadzanie oczyszczonych wéd
54/05 : ”E)',ny poptucznych do cieku oraz eksploata8KSUW w m.
Zabia Bartoszéwka
Wola
: Woijt . . . I
WOS. 2006- | Gmin Dotyczy poboru wéd podziemnych w #elechdw i
72/06 |6223- >miny odprowadzanie wod poptucznych do rowu
08-28 | Zabia ; X
72/06 melioracyjnego
Wola
WOS.
6223-
grSnian wojt
2008- | Gminy
95/08 12 110-24 | Zabia
59/201 Wola
0z Dotyczy poboru wody griem w m. Musuty i
30.07. odprowadzanie wod poptucznych do rz. Mrowny
10
' Beata
\é\écz)g 25 06 Warska, |Musuty,
78/09 7" |Anettai | ul. Pobor i petrzenie wody z rzeki Mrowny
86/2/0 | 09
9 Krzysztof | Folwarc
Trzecki |zna 4.
ul.
WOS Patacow
3/10 | 6222- 29.01. Piotr Dec | & 58, 96 Pobor, zrzut i pitrzenie wod w gospodarstwie rybacki
2010 321 w Grzegorzewicach.
3/10 —
Zabia
Wola
WOS Woijt
*130.07. | Gminy Zmiana decyzji 95/2008 dot. poboru wéd podziemnych
59/10 |6222- P
2010 |Zabia
103/10
Wola

Przedmiotowe ugcia obstuguj wodocikgi gminne. Informacje na ich temat pochgdz
Urzedu Gminy, z decyzji wydanych w latach 1999 — 201@zoz opracowania ,Stan
gospodarki wodnej na terenie powiatu Grodzisk Magzol”.

8-:89.11SUROWCE MINERALNE

Na terenie gminyabia Wola nie udokumentowano ztkopalin podstawowych. Wygtuja
tu kopaliny pospolite piaskizawiry o réznym skiadzie granulometrycznym.

Wody geotermalne

W ssiedztwie gminyZabia Wola istniej ztoza wod geotermalnych o temperaturze 40-50
stopni Celsjusza. Prawdopodobnie wody geotermair@damp sic roOwniez pod gruntami
gminy Zabia Wola.

Kruszywa

W latach 1984-92 udokumentowano czteryzatdkruszywa naturalnego, przydatnego do
produkcji piaskow budowlanych i drogowych. Palae w potnocnej eci gminy ziae
piasku ,Musuty” pozostato od 1986r niezagospodaroeva

Na ztazu ,Piotrkowice” zasoby udokumentowane zostaty wysbdatowane.
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Eksploatacja zla ,Piotrkowice II” prowadzona byta okresowo i w ¥99catkowicie
zaniechano wydobycia.

W granicach gminy wyspuja tereny goérnicze: ,BARTOSZOWKA II” i BARTOSZOWKA
[I/1 oraz ZAREBY |

W granicach terenu goérniczego ,BARTOSZOWKA II” i BWOSZOWKA 1I/1 zostata
wyeksploatowana wksza czs¢ terenu.

W 2004r uzyskano koncespa wydobycie kruszywa naturalnego zezatBARTOSZOWKA

II udokumentowanego w granicach dzialek o nr ew6/24i 147, zlokalizowanych w
miejscowdci Bartoszéwka, Dla przedmiotowych dziatek ustarmwi jest obszar gorniczy
,BARTOSZOWKA II” 0 powierzchni 19 998,0m2 oraz tergérniczy ,BARTOSZOWKA
II” o powierzchni 52 858,0h Koncesja na wydobycie jest wa do dnia 31.12.2022r.
Okreslono zasoby zia kopaliny maliwe do wydobycia w wysokii 272 286,0Mg.
Eksploatacja kopaliny prowadzona jest mgtodkrywkows w granicach obszaru gérniczego.
Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéwdg@talngci gorniczej winno by
prowadzone w kierunku rolnym lub sleym, zgodnie z ustaleniami przepiséw ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i aych.

Teren gorniczy BARTOSZOWKA 11/1 udokumentowano wagicach dziatki nr ew. 147 o
powierzchni 19 970/ Koncesja na wydobycie vwaa jest do dnia 31.12.2022r. Oieesic
zasoby ziea kopaliny maliwe do wydobycia w iléci 246 121,00Mg oraz poziom
wydobycia na gibokas¢ od 4,6m do 6,8m. Zie eksploatowane jest odkrywkowo systemem
eksploatacjiscianowym. §gowa warstwa zka jest zawodniona, poziom wody podlega
sezonowym wahaniom i wynosi od 168 do 170 m. n.[Zfze nie lgdzie odwodnione,
poziom wody w wyrobisku zachowaagtos¢. Eksploatacja d@lzie prowadzona do poziomu
wody. Cz$¢ potudniowa ziaa zostata agciowo zrekultywowana. Dno wyrobiska zostato
wyroéwnane i przygotowane do dalszej rekultywacji. phojekcie zagospodarowania zéo
zaktada si kierunek rekreacyjno-wodny.

Ponadto wysipuija tereny gornicze ZARBY | i ZAREBY IlI.

Ztoze ZAREBY | wystepuje na dziatce nr ew. 350 w £aach o powierzchni 2,58ha. Z®
eksploatowane jest metpddkrywkows, systemem eksploatagjcianowym._Rekultywacja
po dziatalndéci prowadzona w kierunkudaym i wodnym.

Ztoze ZAREBY Il wyst¢puje na dziatce nr ew. 348 we wsi &3y i nie jest eksploatowane.
Teren nad zkzem to teren gospodarstwa rolnego kl. 1V, V, i Vbzibm wydobycia surowca
waha s w przedziale od 4,7m do 5,2m.

Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terenéwdg@talngci gorniczej winno by
prowadzone w kierunku rolnym lub sleym, zgodnie z ustaleniami przepiséw ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i aych.

Dla terenéw gorniczych dopuszcza ebiekty kubaturowe zaktadu gérniczego, komuni&acj
oraz uradzenia pomocnicze bezggednio zwgzane z eksploatackopalin.

Ponadto natey wyznaczy pasy ochronne dla terenéwsgdnich nie olgitych eksploatagj
wedtug norm Polskich.

Nakazuje si prowadzenie wydobycia surowcow zgodnie z aktadoncesy, aktualnym
projektem zagospodarowania z&) ochrony terendw w bezfrednim gsiedztwie przed
moaozliwym, zwigzanym z eksploatagjosuwaniem gimas ziemnych.

V=
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8.99.12 INFORMACJE O UDOKUMENTOWANYCH ZtO ZACH

Tabela nr-16.58 Udokumentowane z#a kopalin o powierzchni powsj 2 ha i rocznym wydobyciu

powyzej 20 000

Nazwa kopalni kopalina eksploatacja uwagi

Bartoszéwka Il | piasek phoziarnisty z eksploatacja Koncesja do
domieszlg zwirkow i otoczakdv 31.12.2022

Bartoszéwka eksploatacja Koncesja do

/1 31.12.2022

Piotrkowice Udokumentowane zasoby wyeksploatow -

Piotrkowice | W 1¢44 zanichano wydoycia -

Zareby | kruszywo naturalne egciowo wyeksploatowana Koncesja do

31.12.2026
Zareby Il - - -

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94
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. WNIOSKI -

.1

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

DYNAMIKA ROZWOJU GMINY ZABIA WOLA

(Dane dot. statystyczne obrazujce dynamike rozwoju gminy Zabia Wola dotyczce lat
2009-2019 znajduy sie w punkcie 1.6 Potrzeby i mazliwosci rozwoju gminy).

Wykres nr-1727 Ludnosé w gminie Zabia Wola.

przybyta w
1988 i
wzesniej
18%

przybyta w
latach 1989-
2002 17%

od urodzenia
63%

nie ustalono
od kiedy 2%

Bilans Migracji

Notuje st staly wzrost liczby mieszkaow:

Przyrost naturalny w latach 1997-2004 byt niski, w
ostatnich latach ujemny (podobnie jak w catym Kraju
w 2009r. przyrost naturalny notujessia 0,47 na 1000
osOb. State dodatnie saldo migracji powodujgglgi,
systematyczny wzrost liczby miesfk@w. Niemate
potowe mieszkacéw stanowi ludné& naptywowa.

Dynamika inwestycji:

Tabela — zestawienie liczby decyzji o warunkach
zabudowy, zezwole na budow oraz wzrostu liczby
przylaczy wodocagowych i gazowych w latach 1992-
2003

Notuje st ciagle wysokie zainteresowanie terenami

pod inwestycje mieszkaniowe oraz produkcyjno-
sktadowe
Wykres nr-1828 Dynamika rozwoju infrastruktury .
1800 +
1600 | X 3 L3 X XK
1400 -
1200
1000 -
800 -
600
400 - . ¢ ¢ .
*
200 ° ® ¢ °
O—/———-11

#— inwestycje-liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

—— liczba pozwolen na budowe
——liczba przytaczy gazociagowych

—o—liczba przytaczy wodociaggowych

—*— liczba indywidualnych odbiorcéw energii elektrycznej (okoto)

=

A ¢
2/

I =
|
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Wykres nr-19.29 Wzrost liczby podmiotéw gospodarczych na teremigny w latach 1998-2009

Podmioty gospodarcze
|
2009 |
pozostate
| m sklepy
2003 W zaktady stolarskie
handel
| W ustugi transportowe
1998
m ustugi budowlane
0 50 100 150 200 250 300
Whnioski:

W ostatnich latach obserwujecsstaty wzrost liczby mieszkadéw — gtéwnie za spraw
dodatniego salda migracji. Obserwuje sdwniez wzrost liczby matych gospodarstw (o
powierzchni 1-5ha) oraz spadek liczby gospodarstaymujgcych s¢ z produkciji rolniczej.

1.2 ANALIZA SEABYCH | MOCNYCH STRON, SZANS | ZAGRO ZEN

Analize przeprowadzono dla wybranych, napneejszych, zagadnie Za stabe i mocne
strony uwaa sk istniegce uwarunkowania, za szanse i zagroa uwaa st aktualne dzenia
I potencjalnie mgliwe uwarunkowania i zmiany, a tak aktualne uwarunkowania, nmgmg
ulec zmianom (np. cena gruntow). Dziedziny, dlayth analiza SWOT wykazuje przewag
mocnych stron nad stabymi, lub, przy réwnowadzéysth i mocnych stron przewadjczby
szans nad liczbzagraen uwaza st za dziedziny rozwoju zagospodarowania obszaru gmin

Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse

Rolnictwo
blisko$¢ rynku zbytu - spadek optacalnoéci

- przewaga gruntow o niskiej - - specjalizacja produkcji

bonitacii - tradycje rolnicze tych produkciji rolnej rolnicze;

- duzy udziat powierzchni terendw - migracja ludnoéci wiejskiej do- alternatywne rolnictwo
gruntéw odtogowanych i duze powierzchnie terenéw  miast (rolnictwo ekologiczne,
nieuzytkow uzytkéw rolnych - ujemny przyrost naturalny agroturystyka, sprzedaz

- bardzo maty procent ludnosci
utrzymujace; sie z rolnictwa

- brak specjalizacji produkcji
rolniczej

- mata liczba nowoczesnych
gospodarstw rolnych

- do$¢ znaczne rozdrobnienie
rolnictwa

korzystne warunki dla
produkji rolniczej metodami
ekologicznymi i
kombinowanymi

spadek liczby gospodarstw
rolnych

spadek $redniej wielkoSci
gospodarstwa -
wzrost udziatu gospodarstw
nie utrzymujacych sie z
produkciji rolnej -
wzrost zainteresowania -
innymi formami
zainwestowania

spadek optacalno$ci wielu
gatezi produkciji rolnej w

wyrobow przyjezdnym
dziatkowiczom, turystom,
osadnikom warszawskim)
wzrost optacalnosci produkci
w wybranych sektorach
rolnych

rozwoj agroturystyki
mozliwo$¢ pozyskania
funduszy z doptat unijnych

1\\: \
L Wl
e’ 5

-
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Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

zwigzku ze spadkiem cen

Mieszkalnictwo

niekorzystny dla osadnictwa -
mieszkaniowego ksztaft
dziatek

stabo rozwinigta -
infrastruktura techniczna

blisko$¢ i tatwos¢ dojazdu do - niedostateczna infrastruktura -

Warszawy (miejsc pracy oraz ~ spofeczna

infrastruktury spotecznej) - spadek zamoznosci

duza migracja ludnosci z spoteczenstwa, wzrost
terendw sasiednich bezrobocia, przez to
przewaga gruntow niskie; zmniejszenie mozliwosci
klasy bonitacyjnej, nie inwestycyjnych
wymagajacych zgody na - niekorzystne dla inwestoréw
zmiang przeznaczenia prywatnych zmiany prawa:
korzystne warunki gruntowo-  skomplikowanie procedur
wodne na duzej powierzchni  prawnych, wzrost podatku
gminy VAT na produkty budowlane
przyjazna drobnym

inwestorom polityka gminy

duze zainteresowanie ze

strony inwestoréw

- przystepne ceny gruntow

- wcigz niedostateczna ilosé
mieszkan na rynku, wzrost
potrzeb

- potrzeba mieszkania w
terenie otwartym, moda na
,dom z ogrédkiem”

- rozwgj sieci infrastruktury

technicznej

Infrastruktura spoteczna

mata powierzchnia terenow -
publicznych

niesp6jnos¢ struktury -
spofecznej: stale obecne

dwie grupy — rodzimi
mieszkancy i ludno$¢ -
naptywowa

dobra samoorganizacja - nieznana ostateczna liczba
mieszkaricow gminy mieszkancow, brak dobrego
obecnos¢ wielu rozpoznania potrzeb
podstawowych elementow przyjezdnych mieszkarcow
infrastruktury spoteczne; gminy

tatwo$¢ dojazdu do obiektow

infrastruktury spoteczne;

- inicjatywy oddolne: tworzenie
prywatnych obiektow
infrastruktury spoteczne;
(takich jak Ztobki, domy
opieki, gabinety lekarskie)

- wzrost popytu wraz ze
wzrostem liczby

brak publicznych placéwek wyZzszego rzedu (dobra mieszkancow
opieki medycznej dostepnos¢ infrastruktury

spotecznej)

Rekreacja i turystyka

brak informacji turystycznej w- atrakcyjne obiekty - moda na wyjazdy - wzrost zainteresowania
gminie udostepniane turystom zagraniczne agroturystyka
braki infrastruktury - szeroki wachlarz ustug - niedostateczna przestrzenn - wzrost zainteresowania
turystycznej wypoczynkowych w gminie publiczna, brak miejsc Mazowszem
mata liczba gospodarstw - korzystne warunki spotkan - moda na ,drugie domy”
agroturystycznych przyrodnicze, brak - coroczne kradzieze z - wzrost liczby inwestyciji

powaznych zrédet wtamaniami na dziatki

zanieczyszczen

ustugowych towarzyszacych
turystyce i rekreacii
- przyblizanie sie miasta,

Przemyst i ustugi

brak surowcéw naturalnych -
brak tradycji przemystowych
regionu -

potozenie przy drodze - kolizje z innymi rodzajami

tranzytowej inwestycji

blisko$¢ Warszawy - niekorzystny wptyw

wewnetrzny rynek zbytu niektorych rodzajow
inwestycji na Srodowisko

- zainteresowanie inwestorow
- dobre warunki dla lokalizacji
nieucigzliwego przemystu

wzdtuz drog krajowych

Gospodarka lesna

mata (w skali kraju) lesisto$¢ -
gminy

niekorzystna struktura lasu
uroczyska Musuty -
obecno$¢ ekspansywnych
gatunkdw introdukowanych
(dab czerwony, klon -
jesionolistny, robinia
akacjolistna)

Duze powierzchnie lesne,
wystepujace w zwartych zaSmiecenia lasow
obszarach - obudowywanie laséw
Prawidtowa struktura lasow w- nadmierna eksploatacja
uroczyskach ,Skuty wschéd” i turystyczna najcenniejszych
,»Skuty zachdd” obszaréw lesnych

Znaczne kompleksy laséw

panstwowych prowadzacych

zorganizowang polityke le$ng

Ochrona rezerwatowa

znacznych obszaréw lesnych

- zanieczyszczenia i

- tworzenie parkéw leSnych w
lasach o duzej odpornosci na
uzytkowanie turystyczne

- wprowadzanie zalesien i
dolesien taczacych

161




Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

Rozwdj komunikacji i infrastruktury

rozproszona sie¢ osadnicza

zly stan nawierzchni drog

potozenie w strefie - brak odzewu ze strony
metropolitalnej Warszawy mieszkancdw na inicjatywe

duze zainteresowanie
inwestorow

utwardzonych - dobrze rozwinieta sie¢ drég  rozbudowy infrastruktury systematyczny wzrost liczby
- maly odsetek segregacji - duzy procent zgazyfikowania  technicznej inwestycji

odpadow statych gminy - koszty zatozZenia instalacji zauwazalny spadek kosztéw
- zly stan techniczny - mozliwosci zaopatrzenia w po przytaczeniu do mediow

budynkéw gminnych energie elektryczng zbiorczych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

niezadowalajacy stan
czystosci wod
powierzchniowych
zanieczyszczenia
komunikacyjne

Duze zwarte kompleksy - niekorzystne zwyczaje
leSne stanowigce cenne ludnosci tak rodzimej jak i
ekosystemy naptywowej (wywoz $mieci
Istniejace liczne do lasu, zanieczyszczanie
zadrzewienia $rodpolne oraz ~ wod powierzchniowych,
zadrzewienia i faki wzdtuz nieszczelne szamba itp.)
ciekéw wodnych stanowigce - silna presja aglomeracii
korytarze ekologiczne warszawskie

Ochrona rezerwatowa - brak doraznych korzysci
znacznych potaci laséw finansowych z ochrony
prawidfowa gospodarka terenéw ciggow

le$na prowadzaca do ekologicznych
zwiekszenia liczby gatunkow

wzrost Swiadomosci
mieszkancow
wprowadzenie kanalizacji, a
tym samym zmniejszenie
ilosci Sciekow
odprowadzanych nielegalnie
do wéd gruntowych, ciekéw
wodnych i rowéw

Ochrona débr kultury i zabytkow

niektore obiekty majg kilku
wiascicieli, brak przez to
odpowiedniego nadzoru
mata liczba obiektdw
cennych

wiekszo$¢ obiektéw ma - duze koszty utrzymania
jednego, statego wiasciciela  obiektdw zabytkowych
dobry stan zachowania

wigkszosci obiektow

bardzo dobrze opisane

obiekty

mozliwo$¢ promocji gminy i
pozyskania sponsorow
inicjatywa powstania Parku
Krajobrazowego im. J.
Chetmoriskiego

Rozwdj gospodarczy

mata liczba podmiotow
gospodarczych

blisko$¢ Warszawy
potozenie przy szlaku

komunikacyjnym o znaczeniu

europejskim
duzy udziat inwestorow
indywidualnych

- pospieszny, chaotyczny

rozwoj prowadzacy do
narastania konfliktow
lokalizowanie inwestycji
ucigzliwych, nie
przysparzajacych gminie

zyskow rekompensujacych
straty waloréw Srodowiska

otwarto$¢ na zmiany

duzy potencjat terenow
szybki rozwdj ekonomiczny
Mazowsza, w szczeg6lnoSci
okolic Warszawy

Whioski z analizy uwarunkowia Analizy SWOT:

¥

Rozwdj rolnictwa na terenach Gmirabia Wola maliwy jest wylacznie na terenach
charakteryzujcych s¢ zwartymi kompleksami gleb Il klasy bonitacji radzej. Na

pozostatych terenach mawve jest zachowanie dotychczasoweggtkowania rolniczego,
jednak przewiduje siw diuzszym okresie czasu uteatharakteru rolniczego obszaréw o
najstabszych glebach.
Tereny Gminy Zabia Wola charakteryzalj sic dobrymi warunkami dla rozwoju

mieszkalnictwa jednorodzinnego o charakterze pogkira. Szczegolnie atrakcyjne dla
inwestoréw g tereny potnocne posiadag najkorzystniejsze pgizenie z Warszay
Wskazany jest rozw¢j infrastruktury spotecznej réowrerny w stosunku do rozwoju
osadnictwa i wzrostu liczby mieszi@w. Stwierdza si niedostateczny rozwoj terenéw

publicznie dosipnych, oraz mate zainteresowanie dobrami

zabytkowymi na terenie Gminy.

kulturyohiektami
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- Rozwdj osadnictwa rekreacyjnego (letniskowego) eirabny jest od zainteresowania
inwestorow, a take od odpowiednich warunkéw dla jego lokalizacjiielkosci terendw
posiadajcych.

- Dla rozwoju nieugjzliwego przemystu i ustug najkorzystniejszgetereny wzdta drogi nr
8, oraz drogi nr 50. Dla rozwoju tego rodzaju intyeg konieczne jest stworzenie sieci
drég serwisowych obstugagych te tereny.

- Dla realizacji podstawowego celu rozwoju Gminy steynatycznego podnoszenia j&tio
zycia mieszkacow konieczna jest ochrong&rodowiska poprzez zachowanieagdw
ekologicznych wzdha ciekédw wodnych, oraz utrzymanie dotychczasoweguprsa
lesistaci.

- Rozwoj rekreacji i turystyki mae wspomaga rozwoj Gminy. Warunki dla rekreacji i
turystyki s w GminieZabia Wola sprzyjage.

- Nalezy optymistycznie ocenéa mozliwosci rozwoju gospodarczego (terendw) Gminy
Zabia Wola.

Prognoza demograficzna

(Prognoza demograficzna do roku 2050r. dla gming.abia Wola znajduje sié w punkcie
[1.6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy).

Prognoza demograficzna dla obszaru gminy na late05-2015 zostata
przeprowadzona w oparciu o analikczby ludndci na terenie gminy w latach 1990-2009
oraz w oparciu o dane zawarte w Planie Zagospodariaw Przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Warszawy (Studia i analizy) z 20@¥az zawarte w ww. dokumencie
prognozy demograficzne dla przedmiotowego obszatymwréwniez dla gminyZabia Wola.

Perspektywy demograficzne przedstawione dla teregminy w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metrdpelifa Warszawy wskazupa zmiag
liczby ludnagci w wieku przedprodukcyjnym na poziomie 94-98 %.kalei w wieku
produkcyjnym zmiany te wygtlajy korzystniej, przewidywany jest przyrost ludop tej
grupy wieku na poziomie 107,7 - 117,7 %.
W Obu tych grupach gmina znajduje; swérod tych gmin delimitowanego obszaru, dla
ktorych te zmiany i prognozy ksztakiugic najbardziej korzystnie i w ktérych widavyrazny
przyrost ludnéci w najblizszych latach. W grupie wieku poprodukcyjnegabia Wola nie
nalery juz do gmin o najlepszych perspektywach demografidzpngte przyrost ludnai tej
grupy jest dodatni w ggu 15 lat i ksztattuje siod 115 do 140 %. Zaktadany ogolny przyrost
ludnasci w perspektywie 15 lat nie wicc wynies¢ nawet 37 %.

Wg analiz dynamiki zmian ludsdoi w obszarze metropolitalnym Warszawy w latach
2000- 2003, gmin&abia Wola znajduje siwsrdd gmin osrednim stopniu tej dynamiki
zawartym w przedziale 108,01 % - 116 %. Wzrostbyciudnaci w przecagu ostatnich 14
lat wynosacy 20,1% (wzrost kadego roku w latach 1990-2004) wg danych z Ewidencji
Ludndéci Urzedu GminyZabia Wola, pozwala zatg¢ ze przyrost ludngci do roku 2020 wg
analiz powinien wynig& od 15% do 30 %. Wg tej prognozy na terenie gmisigdli st od
886 do 1772 osoOb. Skutkiem tegedhie zwekszone zapotrzebowanie na tereny budowlane,
ktore przy zateeniu,ze przecitna dziatka ma powierzchnR000 n?, wyniesie od ok. 1,5 do
3,5 knf. Nalezy przy tym uwzgidni¢ dodatkowo wzrost powierzchni pod zabugow
ustugows i przemystowy oraz stworzy mazliwos¢ wyboru lokalizacji przysztych posesji,
domow jednorodzinnych i inwestycji.

|
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Zgodnie z zaktadanprognoz demograficza powstanie ok. 2000 nowych dziatek,
zwickszy s¢ zapotrzebowanie na wed jak réwnie ilos¢ odprowadzanychsciekow.
Zwigkszy sé réwniez zapotrzebowanie na eneygi wzrosnie liczba odpadowsmieci
odprowadzanych na wysypiskanieci. Zasoby wody g wystarczajce na terenie gminy.
Zwigkszona powinna zostadtugasé sieci kanalizacyjnej i wodoggowe] — aby zaopatrzy
nowo powstate i obecnie wyglujgce, a nie posiadge tej infrastruktury domostwa.

Wykaz uwarunkowan przedstawionych w formie graficzne;:

1. Uwarunkowania wynikajce z dotychczasowego
przeznaczenia terenu

2. Obszary gruntéw chronionych

3. Uwarunkowania rolno-kne

4. Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowérodowiskowe

5.  Warunki gruntowo- wodne

6. Inwentaryzacja zgodd na zmigprzeznaczenia gruntow
rolnych i l&nych na cele nierolnicze i niglee

7.  Bilans terenéw przeznaczonych pod zabuglow

V=
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Polityka przestrzenna gminy obejmuje dzialaniaizegjce cele okrdone w studium i

strategii rozwoju gminy.

l. Strategiczny cel rozwoju GminyZabia Wola

Strategicznym celem rozwoju gmingabia Wola jest stworzenie warunkéw dla
rozwoju gospodarczego oraz podwsyenie standardow i pozioniycia mieszkacéw gminy,
wyrazajagcego st w dostpie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zapeniu komfortu
przestrzennego, walo kompozycyjno-estetycznych, deghasci miejsc pracy, z
zachowaniem zasad ochrony przyrodyodowiska naturalnego.

Realizacja powyszego celu rozwoju gminy realizowanedbie przez nagpujace dziatania
(cele pdrednie):

- rozwdj ekonomiczny;

- zréwnowaony rozwoj terenéw zabudowy, w tym:

—

stworzenie  dogodnych  warunkébw do rozwoju  wielokidawe]
mikroprzedstbiorczaici, a take rozwoju matych przeddiorstw w
wyznaczonych strefach,

uporzdkowanie funkcjonalno-przestrzenne terendéw urbagmixeh se,
poprzez wyznaczenie i rozdzielenie terenéw dla ofiglkcyjnego rozwoju
gospodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-rekreagygjn

ograniczenie zabudowy terendéw chronionych wyznaygaon niniejszym
studium i przepisami ogbnymi,

ochrona biorénorodnaci terendw cennych przyrodniczo, waxtmwego
krajobrazu kulturowego 1 zapewnienia prawidiowegankcjonowania
istniejgcych ekosystemow;

- zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnejkampleksachzyznych gleb (o
przewadze gruntéw klas Ill ) oraz zachowanie tewernénych w dotychczasowym
uzytkowaniu;

- zapewnienie maiwosci wydobycia istnigjcych zt@ kruszywa naturalnego;

- stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwojuastfuktury i harmonijnego
rozwoju osadnictwa.

§%
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I. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA

Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym igtudiest
dokumentem ok&ajacym polityke przestrzenp gminy. Ustalenia zawarte w tej @zi
niniejszego dokumentu wyiaja kierunki zagospodarowania przestrzennego, stdjee
lokalne zasady zagospodarowania na terenie gmiaysrjednakscistym przegdzeniem o
granicach zainwestowania ytkowania terenu co powinno &ydoktadniej okrélane na
etapie sporglzania miejscowych planéw zagospodarowania przastero.

Do kompetencji gminy nahy stworzenie warunkéw dla realizacji budownictwatykh
celu studium okrda predyspozycje terenéw pod zabugow

W studium zostaly wyznaczone kierunki zagospodani@vposzczegolnych obszarow,
zostaly podane generalne zasady przeznaczeniaverémore obowdzuja gmire. Studium
zawiera réwnie elementy postulowane i zalecane, nieohakowe, ktére warto wprowadzi
a ktorych realizacja i przestrzeganie pamowtasciwie okrela¢ i realizowa polityke
przestrzensp gminy w zgodzie z tadem przestrzennym, poszana@mani zachowaniem
wartasci  srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Ponadto tags ustalone zasady
przeznaczenia terendow pod zabudow powigzaniu z planowan realizacy infrastruktury
technicznej, w szczegolia sieci wodno — kanalizacyjnej.

1.1  STRUKTURA PRZESTRZENNA

GminaZabia Wola potéona jest w obszarze metropolitalnym Warszawygscgminy
od strony pétnocno- wschodniej agizona jest w olgb aglomeracji Warszawskiej, ktorej
silne oddziatywanie w diej mierze decyduje o kierunku rozwoju gminy.

W Gminie Zabia Wola przewiduje siograniczenie zagospodarowania rolniczego, a
gtdbwnym kierunkiem rozwoju jest obstuga wzragtgch potrzeb mieszkaniowych $eistej
korelacji z utrzymaniem i rozwojem funkcji przyradmo-rekreacyjnych. W strukturze
przestrzennej wybranych terenow, zwtaszcza wzdhag krajowych dominowabeds tereny
ustug, produkcji i sktaddw.

Studium przewiduje produkgjrolng tylko w niewielkiej czsci gminy, na obszarach o
kompleksachzyznych gleb, dla pozostatych terenéw rolnych gmirakiada si rozwoj
osadnictwa oraz rozwoOj pozarolniczych dziedzin gospki, w formie mikro- i matych
przedsgbiorstw. Studium nie wyklucza zachowania dotychopsgego sposobuzytkowania
terenow tj. produkcji rolniczej i fmej we wszystkich strefach funkcjonalnych.

Przecinaggca gmire droga krajowa nr—8S8 zgodnie z ,Koncepgj Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju” staéawna korytarz transportowy o znaczeniu
europejskim, natomiast droga krajowa nr 50, stagoaviodcinek skrajnej potudniowej
granicy gminy stanowi ma tzw. ,dua obwodni¢ warszawsk’. W powigzaniu z
korytarzami transportowymi zostalty wyznaczone papnagpieszonej aktywnii spoteczno
— gospodarczej. Wyznaczenie korytarza znalazio mdziedlenie w polityce przestrzennej
gminy poprzez wyznaczenie wzdhdrog krajowych obszarow wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarczego obejmgego produkej, sktady, handel, magazyny i ustugi.

W czsci potudniowo — zachodniej tj. w m. Grzegorzewicestata wskazana strefa
aktywndici gospodarczej, na terenie ktorej przewiduje rsa rozwoj ustug zwazanych z
turystyka, rekreacj oraz maliwo$¢ budowy Studia Filmowego i Telewizyjnego wraz z
ustugami towarzysgymi z wykorzystaniem istniggych zbiornikdw wodnych (stawow), z
dopuszczeniem ich przebudowy, zamiany lub likwjidaicaz z zapleczem technicznym oraz
niezlkedng infrastruktug techniczr oraz komunikagj.
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Dopuszcza si zachowanie w planach miejscowych dotychczasowedmicreqo i
leSnego uytkowania na terenach, dla ktérych w Studium prziv@no w przyszici inne
kierunki rozwoju.

1.2 ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1. POLITYKA SPOLECZNA GMINY

Studium zaklada dostosowany do potrzeb rozwéj budbwe infrastruktury spotecznej,
szczegOlnie z zakresu opieki zdrowotnej oraz rombgdplacowek éwiatowych gtéwnie
przedszkoli i szkot podstawowych.

2.1.1. Osadnictwo

Wskazany i zaplanowany rozwo0j przestrzenny terermabudowy mieszkaniowej
pocigga za solp wzrost liczby mieszkecOw gminy oraz zagszczenie sieci osadniczej.
Postuluje si wzrost terendéw przeznaczonych pod zabugawieszkaniow o duwym
komforcie przestrzennym, a takporadkowanie i sanagjistniepcej zabudowy. Przewiduje
sie powstawanie sieci osadniczej w oparciu o isgeejarodki i sie€ drog publicznych.
Nalezy jednoczénie dazy¢ do ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzezquieyzasady
dogeszczania istnigpych jednostek osadniczych. Na terenach wiejskicbbszarach o
znaczeniu kulturowym preferuje ¢sizabudow nawipzujagca do lokalnych tradycji i
otaczagcego krajobrazu. Zaktadacgpriorytet rozwoju osadnictwa w terenach wypasg/ch
w infrastruktue techniczm, a przede wszystkim wzdtudrog wyposaonych w ¢
infrastruktue.

Waznym elementem struktury przestrzenno-osadniczengrsj istniegce i ksztattujce se
osrodki subgminne wZabiej Woli, w Zelechowie, w Osowcu, w Skutach, w Jézefinie, w
Kaleni, w Zaebach, w Piotrkowicach, w Ojrzanowie, w Grzegorzeaaah, w Wycinkach
Osowskich wskazane jako wielofunkcyjngradki gminne. W w/w wsiach planuje ¢si
wydzielenie obszarow centrow wsi (obszary przesirpablicznej) o szczegbélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb miesgkéaw, poprawy jakéci zycia i petngcych funkcje
spoteczne, ustugowe, gospodarcze i kulturowe zelgdmgna swe potaenie i cechy
funkcjonalno-przestrzennea 3o przede wszystkim tereny o przeznaczeniu midsykg z
dopuszczeniem ustug towarzysych mieszkalnictwu oraz obiektow infrastruktury
spotecznej i dopuszczeniem lokalizacji budynkowpgatarczych.

Funkcje i granice centrum miejscofeg w tym wyznaczenie obszaréw pod nowe
inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu lokalnynzcasgotowione zostanna etapie
miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennéggiattowanie centréw wsi powinno
odbywa si¢ miedzy innymi poprzez tworzenie nowych przestrzeni ligabych, w tym
odnawianie lub budogv placow, parkingdw, chodnikéw,$wietlenia ulicznego. Szybszy
rozwoj tych obszarow wiejskichetizie maliwy przy udzialesrodkow unijnych.

2.1.2. Infrastruktura spoteczna

Przewiduje si adaptacje istniegych obiektow infrastruktury spotecznej (szkoty, ndo
kultury, przychodnia zdrowia, tereny sportu i redgg tereny zieleni uegglzonej) oraz
zaktada meliwos¢ ich rozbudowy.

Planuje s moaozliwos¢ lokalizowania obiektow infrastruktury spotecznep rterenach
ustugowo- mieszkaniowych oraz mieszkaniowych szalreg w grodkach osadniczych:
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1. Zabia Wola, J6zefina, Hutabiowolska,

2. Zelechéw, Ojrzanéw

3. Skuly, Bartoszowka

4. Siestrzé
Lokalizowanie nowych obiektow infrastruktury spateej wymaga ustalenia w planach
miejscowych. Postuluje gilokalizacje w gsiedztwie i w obgbie istniegcych zespotéw
mieszkalnych.

2.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Zmiany zachodgce w strukturze agrarnej oraz presja aglomeracjirsmaavskiej,
doprowadzity do zmiany wiagtych kierunkdéw zagospodarowania gminy.

W Gminie zostaly wyznaczone obszary poloe w gsiedztwie drogi krajowej i
wojewodzkiej, jako obszary wzmonej dziatalnéci gospodarczej z nitiwoscia lokalizacji
obiektow produkcyjnych i ustugowych, skiadow i magadw - strefy aktywizacji
gospodarczej.

Teren gminyZabia Wola obejmuje grunty @ednich i niskich klasach bonitacyjnych.
W centralnej cgsci gminy planuje si pozostawienie produkcji rolnej. W studium wyznacza
sie obszary produkcji rolnej obejmyge kompleksy gleb Il i IV klasy bonitacyjnej, jako
obszary stiagce produkcji rolnej.

Ponadto zaktada irozwdj pozarolniczej dziataldoi gospodarczej. W znacznej
czsci Gminy wyznacza 8i w poszczegoélnych strefach poza terenami zabudowy
mieszkaniowej wielofunkcyjny rozwdj pozarolniczegiatalnagci gospodarczej o bardzo
szerokim wachlarzu ustug, do oklenia na etapie spagdzania m.p.z.p. W obszarach tych
przewiduje s mazliwos¢ lokalizowania mikro bdz matych przedsbiorstw oraz zaktadow
ustugowych ranych braa.

2.2.1 Przedsbiorczai¢

W duzej czsci gminy ustala si obszary, w ktorych dopuszcza sib ustala wielofunkcyjny
rozw0j pozarolniczej dziataldoi gospodarczej o bardzo szerokim wachlarzu ustug.
Wprowadza s mazliwos¢ lokalizowania mikro bdz matych przedsbiorstw, zaktadow
rzemiglniczych r&nych bram wzdhwz drog powiatowych oraz wzdiuniektorych drog
gminnych. Ponadto wyznacza sv gminie obszary wzdtudrog krajowych, przeznaczone do
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego z #n@oscig lokalizacji produkcji, sktadow,
magazynow, handlu,natomiast w ogci potudniowo — zachodniej w m. Grzegorzewice
studium wskazuje strefaktywnaci gospodarczej obejmiga ustugi turystyki i rekreacii,
budynki zamieszkania zbiorowego, obiekty gastromame, handlowe, kongresowo -
konferencyjne, wystawiennicze, ustugi opieki spofesj, opieki zdrowotnej, ustugiswiaty,
wychowania itp. oraz obiekty budowlane zmane z produkgjfilmows i telewizyjm.

Za obiekty handlu wielko powierzchniowego przyjmwge w gminie obiekty handlu o
powierzchni sprzeda o powierzchni powsej 2000m.

Dopuszcza gimazliwosé lokalizowania ustug w istniggych siedliskach.
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2.2.2 Rolnictwo

W obszarze gminy zostaly wyznaczone obszary prqduktnej obejmujce kompleksy
zyznych gleb. W kolejnych latach przewidujes sstopniowe przeznaczenie pozostatych
obszarow rolnictwa na inne cele.

Postuluje si wprowadzenie zalegiena gruntach o najmszej klasie bonitacyjnej. Jednak we
wszystkich strefach rozwoju gminy dopuszcza mchowanie dotychczasowego rolniczego
wykorzystania terenow.

2.2.3 Turystyka
Zaktada s} rozwoj turystyki i rekreacji zvazanej z walorami krajobrazowymi i kulturowymi
gminy w oparciu 0 znaczne terenysre, interesujce zbiorowiska rédinne, interesujce
krajobrazowo obszary rolno —sle oraz tradycyjne formy zabudowy wiejskiej i liezn
zabytki znajdujce s¢ w obszarze gminy. Projektujesiowy szlak turystyczny o charakterze
lokalnym.

2.3. POLITYKA ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J.

Studium zaktada systematyczny, rownolegly zesagzaniem sieci osadniczej oraz ligzb
inwestycji rozwoj infrastruktury technicznej. W zegolndci objecie wszystkich siedlisk
dostpem do wodoeaigu i kanalizacji oraz sieci gazggowe). Zaklada si rozbudowe sieci
energetycznej. Przedstawione na rysunku Studiunpaayeje przebiegu infrastruktury
technicznej naley traktowa& jako orientacyjny przebieg infrastruktury, ktoryore ulegé
Zmianie, a jego uszczegoOtowienie powinno #ast na etapie planéw miejscowych. Na
rysunku Studium wskazane zostaly obszary, ktére imow zosté wyposaone w
infrastruktug technicza.

2.3.1 Systemy transportowe

Transport drogowy

Przez Gmig Zabia Wola przebiega europejski korytarz transpoytéVI- Gdynia/Gdask —
Warszawa —Katowice —Ostrawa- Breclav, ktorego wyieelie stanowi midzy innymi droga
nr-8 S8na odcinku potudniowo — zachodnim od Warszawy.

Drogi krajowe

Droga krajowa n-&8 Ustala s przebudow istniegcej drogi w celu przystosowania jej do
parametrow drogi ekspresowej, poprzez przebgdaawierzchni oraz w naginych etapach
zmniejszenie iléci skrzyzowan oraz wyznaczenie drég serwisowychwestycja zostata ju
zrealizowana.

Droga krajowa nr 50: Ustalagsprzebudow, w tym przebudow nawierzchni dostosowanie
do nacisku 115kgéo

Droga wojewddzka

Droga nr 876 - wymaga dostosowania do odpowiedpaidametréw technicznych, poprzez
zwigkszenie nénosci, nawierzchni. Droga nme wymagéd poszerzenia w liniach
rozgraniczajcych.
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Drogi powiatowe

W celu ograniczenia ruchu tranzytowego wetkn gminy planuje si nie podwyszanie
dotychczasowych parametréw drog powiatowych, zatkigm wymiany nawierzchni.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneley przewidzi€ poszerzenia
pasow drogowych zgodnie z kipdrogi na podstawie Rozpadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawigrunkéw technicznych, jakimi
powinny odpowiad& drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U z 1999r. 48 p0z.430).
Ponadto naley przewidzi€é mazliwos¢ przebudowy i rozbudowy do szerdkonawierzchni
6.0m istniegcych i realizacji nowych elementdéw drég i gtizen z nimi zwihzanych (chodni,
sciezki rowerowe, rowy przydrme, pobocza, oznakowanie, elementy adem
bezpieczéstwa ruchu) oraz inne obiekty i wdzenia stdagce komunikacji publicznej jak
zatoki i przystanki autobusowe.

W przypadku dokonania podziatdw terenéw przyleghylth drég powiatowych natg tak
projektowa& podziaty aby uktad komunikacyjny obstugey dzielony teren sprowadzido
jednego zjazdu na drogpowiatows bez wzgédu na przeznaczenie terenu.

Drogi gminne

Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy, lastse wprowadzenie nowych drog
gminnych. W pierwszej kolejrsoi jako drogi gminne naky zakwalifikowa istniegce drogi
obstugugce ruch lokalny. W olgbie gminy naley przyjmowa rozwigzania niesprzyjace
powstawaniu ruchu tranzytowego na drogach gminnytdktada si modernizagj drog
gminnych polegagca na przebudowie nawierzchni oraz budowie chodnikibwciezek
rowerowych.

W zwigzku z wyznaczeniem nowej strefy ustug w m. Grzegwize, na terenie ktorej
przewiduje s m.in. realizagj inwestycji polegajcej na stworzeniu kompleksu obejrggo
Studio Filmowe i Telewizyjne planuje ¢sialternatywny ukfad drég gminnych. Zostanie
pofagczony z systemem drog krajowych.

Transport kolejowy
Przewiduje si wykorzystanie istniggej linii kolejowej CE20 towicz-tukéw dla obgjia
stolicy w ruchu towarowym.

Projektuje si lini¢ kolejows — tramwajovy wzdtwz Trasy Katowickiej relacji Warszawa
Okecie — Mszczondw przebiegap m.in. przez gminZabia Wola. Realizacja linii powinna
by¢ prowadzona réwnolegle z przystosowaniem drogiokvaj do petnienia funkcji drogi
ekspresowe;.

Zaktada st, ze rola kolejki — tramwaju w dojazdach do Warszawsgsiadugcych gmin
bedzie wzrasté oraz lgdzie realizagj nowego, sprawnegaodka komunikacji publicznej.

Na rysunku Studium wyznacza $iorytarz dla umgiwienia realizacji tramwaju — kolejki.
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2.3.2 Systemy energetyczne

Jako gtéwny kierunek rozwoju systeméw energetychnynaley uzna& rozwdj
alternatywnych, odnawialnyctzrodet energii ze szczegllnym uwegdhieniem energii
biomasy, oleju opatowego, wod geotermalnych, enwigitru, staca.

Energetyka

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbioredwminie Zabia Wola magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV, wyprowadzonymi ze ta 110/15kV: ,Kale”
zlokalizowanej w miejscowini Kalen. Jedynie w sytuacji awaryjnej istnieje #iwosé
zasilania ze stacji 110/15kV ,Mszczondw”.

W planach miejscowych zostamkreslone warunki i zasady zagospodarowania webigr
linii 110KV i stacji transformatorowych.

Dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugeprystu lub zabudowy o zgkszonej
intensywndci zaktada si budowe nowych sieci energetycznyghedniego i niskiego naggia
oraz budow nowych stacji transformatorowych.

Sieci elektroenergetyczne ze wadyh na ich stan wymaggprac modernizacyjnych.

Nalezy przewidzi€ popraw pewndgci zasilania systemu energetycznego przez mode&jniza
I budowe nowych sieci.

Rozwoj sieci elektroenergetycznej powinien zagwernaet dostarczenie odbiorcom
komunalnym i przemystowym energii elektrycznej @odiednich parametrach dcowych

I jakosciowych. Studium zaktadaze energia elektryczna dostarczangdZie do 100%
odbiorcow.

Gazownictwo

Biorac pod uwag strategiczne cele rozwoju Gmirabia Wola zaktada sirozbudow
systemu sieci gazowych w obszarach przewidziangctudbanizowania.

Nalezy przewidzi€é popraw pewndci zasilania sieci gazowej poprzez dostosowanie
istniejgcych sieci do wymaga ochrony srodowiska oraz modernizacj budowe nowych
sieci.

Mazowiecka Spoétka Gazownictwa rozpelee realizacs projektu gazyfikacji miejscowsai
znajdupcych sé m.in. w GminieZabia Wola. Przewidywany termin realizacji to laGil3 —
2014. W gminie wybudowanych zostanie 11km gapci Pojawi s on w potudniowe;j
czesci gminy w miejscowséciach: Grzmica (ul. Skulska, Niedia), Ciepte (ul. Cichej Wody),
Skuty (ul. Mszczonowska, O&ina, Dxbowa, PoOinocna), Bartoszowka (ul. Staeka,
Czeremchowa, Patacowa, Lazurowa, Mroviiijerkowa Polana).

2.3.3 Systemy wodaomijowo- kanalizacyjne

Wodocggi

Planuje s modernizagj istniegcych ug¢ wody zasilajcych wodocigi gminne, w celu
zwickszenia ich efektywri@i i mozliwosci uzyskania zwikszonych iléci poboréw wody.
Obecnie trwaj prace przygotowawcze dotyrz wybudowania studni w miejscoyed
Zelechow ( dziatka nr ewid 331/4), ktéra ma spetmale awaryjmy dla stacji uzdatniania
wody w Zelechowie. Inwestycjadolzie dofinansowana &odkéw zewstrznych. Planuje si
rowniez wybudowanie przepompowni w Piotrkowicach ek@izapca wydajnagé sieci
wodochgowej zlokalizowane] w miejscowoiach potaonych w potudniowej ggci gminy.
Ponadto zostat pozyskany teren we wsi Musuty (Haialr ewid. 148/5) pod bud@wujecia
wody.

Ww. inwestycje zostaly juzrealizowane.
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Rozbudowa sieci wodaggowej na terenach dat niezurbanizowanychelzie realizowana
sukcesywnie w ramach pozyskanycbdkow finansowych.

Kanalizacja

Projektuje s} objecie terenu gminy systemem kanalizacji sanitarnppriym gtéwnie na
systemach grawitacyjnych. Planuje;,skgodnie z Koncepgjprogramowo - przestrzegn
gospodarkgciekowej gminy wykonanie 4 oczyszczaltiekdw na potrzeby gminy. Zaktada
sie lokalizacg oczyszczalnéciekbw w miejscowséciach:

- Zabia Wola (odbiér wod rzeka Mrowna),

- Skuty (odbior wod przez Karczunek — doptyw rzelgiRiTuczna),

- Bieniewiec (odbiér wod przez rzekVezyk — doptyw rzeki Pisia Tuczna),

- Petrykozy (odbiér wod — rzeka Karczunek).

Przedstawione na rysunku Studium lokalizacje oazani sciekbw g propozycjami, ktore
mog ulec zmianie zaréwno pod wzgdkem ich potaenia jak i ilgci, a ich uszczegdtowienie
powinno nasipi¢ na etapie planow miejscowych.

W celu zwekszenia efektywnixi oraz obgcia siecy kanalizacyjm maksymalnego obszaru
gminy przewiduje si budowe przepompownéciekow.

Przewiduje s, ze docelowo okoto 2%ciekédw mae by oczyszczanych w przydomowych
oczyszczalniackciekow.

Budowa oczyszczalnisciekbw w miejscowéci Zabia Wola oraz e#ciowa budowa
kanalizacji sanitarnej ma przy§gana lata 2011 -2012. Budowa oczyszczatiekow ma na
celu uporadkowanie gospodarkisciekowe] na terenie gminy.Inwestycja zostata
zrealizowana w 2013r.

Przewiduje si odprowadzenie g#ci $ciekow z terenu gminyabia Wola do oczyszczalni
sciekbw w Grodzisku Mazowieckim oraz w Nadarzynie padstawie stosownych
porozumié.

2.3.4 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji Studium przewiduje dalszozbudow sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnek jawykorzystupc nowe technologie,
postuluje s rozbudowe i modernizagj infrastrukturyswiattowodowej i ob¢cie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnymapobnym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow usyao wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala s¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinforgenych przewodowych
I bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzeb@avaa ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

W  zakresie telekomunikacji zaklada e¢si petrp dostpnas¢ do Beczy
telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycehy Dla zwikszenia dospndici sieci
internetowej i rozwoju spotecastwa informacyjnego, wskazuje esi rozwoj
szerokopasmowego depti do Internetu, ugzlzenie ogolnodogpnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - buda@ystemu nieodptatnego dgsti do
Internetu - np. za pomgaieci Hotspotow.

V=

172



2.4 ZASADY OCHRONY WARTO SCI KULTUROWYCH

Ustala s¢ ochror istniepcych zabytkow na terenie Gmirabia Wola. Ochrom objete
zostan:

- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeatagych,

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

- zabytki kedagce w ewidencji konserwatorskiej,

- tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazdwyc

Dla terendw stanowisk archeologicznych w planachjsnowych nalgy przewidzi€ strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznegoobszarze ktorych ustalanesdg
dziatania zapobieggje zniszczeniu zabytkow archeologicznycidz umazliwiajace ich
zbadanie i przeznaczenie terenu pod inwestycje.

Na etapie planu miejscowego naleokresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej zgodnie ygyaznymi konserwatorskimi, strefy
ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekgppzobiektow szczegodlnie cennych i
zasady ochrony ekspozyciji.

W przypadku spoeglzania Planu miejscowego dla dziatkidb dziatek gsiadupcych z
obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw, lub ewigiekanserwatorskiej nalg uwzgkdnic¢
sgsiedztwo obiektu zabytkowego.

Nalezy ustalt lokalizacg mazliwych nasadzg oraz ich rodzaj. W przypadku obiektéw
zabytkowych nalgy dopuci¢ tylko prace rekonstrukcyjne i konserwatorskie, parciu o
wytyczne konserwatorskie. Na etapie planu miejsgovenazna rozway¢ dopuszczalne
zmiany przeznaczenia obiektow.

Dla obiektéw lgdacych w ewidencji konserwatorskiej najew planach ustali zasady
lokalizowania nowych obiektow wgsiedztwie zabytkdw i ich wysokoi oraz okréli¢ zasady
modernizacji, remontéw, a w szczegdloiaodzaj materiatow i kolorystyk

2.5 POLITYKA OCHRONY WARTO SCI PRZYRODNICZYCH
KRAJOBRAZOWYCH

Jednym z celow wyznaczonych do realizacji jest popr i ochrona warunkéw
funkcjonowaniarodowiska przyrodniczego poprzez:

- ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych,

- poprawy standardovrodowiska.

2.5.1 Obszary chronione

Ustala s¢ zachowanie istniggych obszaréw chronionych podleg@jch ochronie na
podstawie przepisow oglinych.

Sporzdzone Studium uwzgtinia postulowany do wprowadzenia uchwalonym w dniu 7
czerwca z 2004r Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadktazowieckiego -
Park Krajobrazowy ,Ziemia Chetnskiego”.

W obszarze postulowanego Parku Krajobrazowego @tugrzewiduje przeznaczenie terenu,
ktdre nie koliduje z ustawowymi wymogami dla parkdsajobrazowych. W obszarze
postulowanego parku zmiana zagospodarowania zostéi@runkowana w sposob
pozwalajcy na realizagg zabudowy w nawgzaniu do tradycyjnych form oraz z
intensywndciag pozwalajca na zachowanie waloréw kulturowo-krajobrazowych.
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2.5.2. Korytarze ekologiczne

Zaktada s} ochrore istniegcych zadrzewig, zalesié, pastwisk, dk potazonych gtéwnie
wzdtuz ciekdw wodnych i rzek oraz istniglych siedlisk przyrodniczycirédpolnych.

Ustala s¢ ochrore terendw zielonych jako korytarzy ekologicznych dchrony rodzimej
fauny i flory.

Gtéwne korytarze ekologiczne to korytarz paday wzdhg rzeki Utraty, Pisi Tucznej i Pisi
Gagoliny i rzeki Mrowny. W planach miejscowych naje ustalt szerokeé¢ korytarzy
ekologicznych wzdlarzek i ciekédw wodnych zapewnaglych migracg roslin i zwierzat oraz
uwzgkdnienie warunkow naturalnych (wgpbwania gleb pochodzenia organicznego,
nieodpowiednich warunkéw budowlanych oraz terenalewowych).

2.5.3. Lasy

Zaktada s} ochrore istniegcych laséw. Gospodarkasha jest prowadzona wedtug planéw
urzadzenia lasow zgodnie z zasadami proekologicznepapterki lénej. Ustala si zasad
nieprzeznaczania terendw istamjch laséw na cele niglee oraz wprowadzenie zalesie
dolesié@ na terenach niezurbanizowanych, na gruntach tskias lub w sgsiedztwie
istniejagcych lasow z gzeniem do zwikszenia cigtosci obszaréw lénych. Zachowuje si
istniejgce zagospodarowanie rekreacyjne na dziatkacimytd, dopuszcza i zmiarg
przeznaczenia dziatek z rekreacyjnych na budowl&tie. przewiduje si przeznaczania
pozostatych terendw deych na cele mieszkaniowe, ani rekreacyjne azane z
wprowadzaniem zabudowy.

2.5.4. Warunki areosanitarne

Przewiduje si ograniczenie emisji zanieczysztazgazowych i pytowych (zwazanych
gtéwnie z ogrzewaniem budynkow), poprzez wprowadzardnawialnychzrédet energii
(energia z biomasy, energia wiatru, energiancd lub mato uaizliwych czynnikéw
grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia elgikina).

W przypadku emisji zanieczysz@ézepowodowanych przez prowadzpndziatalng¢
gospodarcz zaktada st modernizagj zaktadow w celu dostosowania ich do obgujgcych
przepisow i norm.

2.5.5. Gospodarka wodna

Zaktada s poprave jakosci zasobow wod w obszarze gminy poprzez:

- budowe oczyszczalngciekdw oraz systemu kanalizacji sanitarnej obejicrjj teren catej
gminy,

- budowe podczyszczalni wod deszczowych odprowadzanych rente drog i terendw
utwardzonych,

- ochror istniegcych terendw bagiennych i podmokiych padaych w gsiedztwie ciekow
wodnych stanowdicych naturalne pasy ochronne i oczyszgzajwody powierzchniowe.

Ponadto w planach miejscowych ngle ustalt zakaz zasypywania, osuszania i

zanieczyszczania naturalnych ciekéw wodnych.

Istniejgce w gminie cieki naturalne i sztuczne oraz rzelery chront przed ich przebudoyv

I regulacp, tereny w sgsiedztwie pozostawi jako tereny korytarzy ekologicznych,

uzytkowane jako tereny zielone (nie dotyczy rowow ioralcyjnych jako urgdzer wodnych

oraz rzek w ich uregulowanych odcinkach).
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174



2.5.6._Gospodarka odpadami
Gospodark odpadami komunalnymi-w-gespedarstwach-domewycterenie Gminy

Zabla Wola okréa Regulamln utrzymanla czysto i porzdku na terenie Gmlnzabla Wola

Uchwah Nr 15/XX/2020 RADY GMINYZABIA WOLA z dnla 9 marca 2020 Dpracowany
na podstawie ustawy z dnia 13.09.1996r o utrzymemystaci i porzzadku w gminachktory

zawiera szczego’rowe zasady @psiwanla z odpadamktew—zawrera—szezegem;e—zasady

Nowelizacja ustawy obliguje wszystkich tacieli nieruchoméci do selektywnej
zbidérki odpadow komunalnych arodta. Gminny system gospodarki odpadami komunainym
odbywa s¢ za pomog wykonawcy wylonionego w pogtowaniu przetargowym.
Wykonawca ma obowrzek odebr& i zagospodarowaodpady komunalne od wdeicieli
nieruchoméci zamieszkatych na state oraz nieruchéonona ktérej znajduje sidomek
letniskowy i innej nieruchonai wykorzystywanej na cele rekreacyjno-wypoczynkowe

Nowelizacja Ustawy o utrzymaniu czy$tdo i porzdku w gminach wprowadza
rewolucyjny system gospodarowania odpadami komynailrprzez gmig oraz naktada na
gmine wiele nowych obowizkow w tym zakresie. To gminadizie-erganizewaorganizuje
odbiér odpadéw komunalnych od cieli nieruchoméci tak zeby wyeliminowa
nielegalne sktadowiska odpaddéw oraz zapéwunnieszkodliwianie i odzysk odpaddow.
Wiasciciele nieruchomgci beda sa zobowizani do ponoszenia optaty za gospodarowanie
odpadaml komunalnyml narzecz gmmabla Wola
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lll.  STREFY FUNKCJONALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla realizacji strategicznych celéw rozwoju gminyagledniajgc uwarunkowania zawarte w
Studium oraz zasady wynikae z Koncepcji Przestrzennego ZagospodarowaniaiKnaz z
Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewddztmzWieckiego uchwalonego w dniu
7 czerwca 2004r uchwatsejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 65/2004 ordznu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazkiego zatwierdzonego w dnil
grudnia 2018r uchwatsejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/Myodrbniono-peé
sze&c¢ podstawowych stref funkcjonalno-przestrzennych,r@ricowanym przeznaczeniu i
warunkach zagospodarowania - strefy: rozwoju aksjwniziatalndci gospodarczej,
aktywndaici gospodarczej zwkzana z ustugami turystyki, rekreacji oraz budawmpleksu
obejmupcego studio filmowe i telewizyjne z wykorzystanieistniegcych zbiornikow
wodnych ustugowo — mieszkalna, mieszkalna, ekologiczmaodukcji rolnej i lénej. W
strefach tych ustala girozwéj r&nych form dziatalnéci gospodarczej dostosowanych do
specyfiki poszczegolnych stref.

Polityka przestrzenna gminy zawarta w Studium ¢dkren ponkej jest wynikiem
zdiagnozowanych uwarunkowai obejmuje dziatania zmierzgje do przeksztalcenia
struktury funkcjonalno — przestrzennej do ,Strategzwoju Gminy Zabia Wola” i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Maz&igigo.

W poszczegoélnych strefach wyznaczono obszary @nmoéwanych sposobach
zagospodarowania i przypadkowanych im okrdonym kierunkom zagospodarowania oraz
zostaly ustalone wytyczne dla ustalenia planéw.tk&fach zostaly wyznaczone obszary, w
granicach ktérych naky opracowa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Granice planéw wyznaczone na rysunku Studium zgodnjego zapisami magulega
korektom oraz istnieje nibwos¢ zmiany obowdzujacych plandw w innych granicach.
Obszary do spogdzenia planéw miejscowych (zmian planu miejscowegecnie
obowizujacego) zostaty wyznaczone w celu upplrowania catéci gospodarki
przestrzennej gminy. Podstawvyznaczenia granic jednostek strukturalnych jesdliaa
warunkow fizjograficznych, przyrodniczych i funkcalnych terenéw. Przewiduje ¢si
mozliwos¢ korekty zasigu poszczegolnych stref na etapie spdrenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego orazlimos¢ realizacji celdéw publicznych w obszarach
wszystkich stref, stosownie do potrzeb mieszikav gminy

Majac na wzgédzie gtdbwne cele sformutowane w niniejszym studizsktada si w
sferze gospodarki przestrzennejzehie do zréwnowgonego rozwoju co pozwoli na
polepszenie warunkéw dla rozwoju gospodarczegoalegd podwyszania standardow
jakaosci zycia mieszkacow. Dla prawidtowe] realizacji powgzego zatenia proponuje 8i
przyjecie okreglonych kryteriow kolejnéci opracowywania planéw miejscowych. Kole§to
opracowania planéw miejscowych ustala wi wieloletnim programie ich spaggdzania. W
celu okrdlenia przestanek do ustalenia kolejciodziatah w zakresie przysgpienia do planow
miejscowych i realizacji inwestycji infrastrukturiechnicznej natey uwzgkdni¢c analiz
waloryzacji terenéw wyznaczonych do spmtzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Kolejdé opracowania planéw winna uwzghiac:

- tereny gtownych skupisk zabudowy z wynéeniem terendw obecnie zabudowanych i
zainwestowanych w poszczegoélnych obszarach do gmenmia planéw, terendw dla ktorych
obowigzujs mpzp i przygotowanych do uchwalenia oraz terenowegnaczonych do
zabudowy w Studium;

- tereny w zasgu obstugi sieci wodoggowej;

- tereny w zasgu obstugi z sieci kanalizacji sanitarnej;

- tereny w zasgu obstugi z sieci gazowej;

- tereny w zasgu obstugi drogami utwardzonymi.

|

¥

176



oraz ilas¢ zgtaszanych wnioskow do spadzenia planéw miejscowych przy uwgdhieniu
liczby mieszkacow.

Studium zakilada zwkszenie terendw mieszkaniowych, w stosunku do wielk
terenéw przeznaczonych na powyy cel w dotychczasowym studiuwi¢kszenie tych
terendw przewiduje si kosztem terendw rolnych przede wszystkim klas WIi nie
uzytkowanych rolniczo. Zaktadagsrowniez znaczne zwikszenie terendw przemystu i ustug
w obszarze potanym wzdhi drog krajowych.

1.1 STREFY FUNKCJONALNE

PU - Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

PU1L - obszary z przewagrodukcji, sktadow, magazynow i handlu zlokalizowavzdhi
drég krajowych.

PU2 - obszary z przewagprodukcji, sktadow i ustug o ograniczonej aitiwosci, z
istniejgca zabudow zagrodowe i mieszkaniow.

PUS3 - tereny gornicze. Obszary powierzchnioweptiataciji kopalin oraz produkcji

zwazanej z wydobyciem kruszywa.

PU4 - Obszary powierzchniowej eksploatacji w obszarachdokumentowanych z#0

kopalin.

T

T

-

U-  Strefa aktywndci gospodarczej

IC

strefa aktywnéci gospodarczej obejmiga szeroko rozumiane ustugi turystyki,
rekreacji, zdrowia, @wiaty, wychowania, opieki spotecznej oraz ustugiaaane z
produkcy filmowa i telewizyjrg wraz z obiektami towarzyseymi.

UM - Strefa ustugowo- mieszkalna.

UML1 - obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowe.
UM2 - obszary ustugdwviaty, sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe

UMS - obszary ustug istniggych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;.
UM4 — obszary ustugowo — mieszkaniowe z przewagbudowy ustugowej zwzanej z

turystyka, rekreacj, sportem z maiwoscig realizacji zamieszkania zbiorowego |
ustug zdrowia.
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MN - Strefa mieszkaniowa

MN1 - obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowegfniejpcej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscia realizacji podstawowych ustug.

MNZ2 - obszary zabudowy rekreacyjnej z #moscia przeksztalcenia na zabudew
mieszkaniow, lub mieszkaniowo- rekreacyn

MNS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej o charakteezydencjonalnym.

RE - Strefa ekologiczna terenow otwartych, teranprodukcji leinej, oraz terendw
rekreacyjnych.
RE1 - obszary lasOow przeznaczone do zagospodai@weimego w oparciu 0 operaty
urzagdzeniowe
lasu oraz plany ochrony rezerwatow ( w rezerwaj&dtulski Las” i Skulskie Rby”).
RE2 - obszary z niiwoscig wprowadzenia zalesie
RE3 - obszary korytarzy ekologicznych iytkow zielonych wzdha ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowymytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzeiviégk.
E4 - obszary wod powierzchniowych, w tym stawkapielisk itp.
E5 - obszary rekreacji, obszary istaggich ogrodéw dziatkowych.
E6- obszary laséw przeznaczone do zagospodam@yedo obszar funkcjonalny, o
znaczeniu ekologicznym, edukacyjnymatepznym.

A

)
o1

A
o

RP - Strefa produkcji rolnej

RP1 - obszary rolne patone w kompleksaclzyznych gleb przeznaczone do produkcji
rolne;.
RP2 - obszary promocji nowych funkcji zmanych zesrodowiskiem przyrodniczym i
istniejgcymi strukturami przestrzennymi.
RP3 - obszary upraw rolnych napame na erozj potazone w gsiedztwie terendw
zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy.

1.2 USTALENIA DLA STREF FUNKCJONALNYCH — WYTYCZNE DO PL ANOW
MIEJSCOWYCH

STREFAPU

Charakterystyka i potozenie strefy wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

Strefa obejmuje tereny padione wzdid drog krajowych nr 8 i 50. Obecnie w
obszarze tym znajdwjsie tereny produkcji, sktadow i magazynow, ustug, gshbstugi
komunikacji, zamieszkania zbiorowego i gastronomnéiz zabudowa zagrodowa i zabudowa
mieszkaniowa.

W obszarze planujec¢sstret wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejnal]
m.in.: ustugi, produkej, ustugi obstugi ruchu tranzytowego, ustugi tramspo obstugi
technicznej i napraw pojazdow, sklady, magazynykigachnologiczne, centra kongresowo-
wystawiennicze, handel, w tym obiekty handlowe pad@ce sprzeda hurtowg lub
péthurtowg oraz sprzeda detalicza towardéw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych,
wymagajcych duych powierzchni magazynowania i specjalnego trarigpocentra

|
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logistyczne, biura, administracja, zamieszkanie@mwe w tym ustugi hotelowe oraz ustugi
administracji i biurowe. Istnigge w strefie tereny rolnicze dopuszczadd pozostawienia w
dotychczasowymaytkowaniu. Dopuszczaginfrastruktue techniczg i ochronysrodowiska
dla potrzeb dziatki, potrzeb lokalnych lub ponadimlych. Ponadto dopuszczag sv strefie
rozwoju gospodarczego mavosé realizacji podstawowych ustugyteczndci publicznej, w
tym celdw publicznych w szczegokw: oswiaty, kultury, kultu religijnego oraz handlu,
gastronomii, ustug agroturystycznych, sportu, ugogztowych i telekomunikacyjnych oraz
innych drobnych ustug.

Wytyczne ogolne

Na etapie planu miejscowego dopuszczansozliwos$é korygowania granic terenow
wskazanych do obgia planem.

Okreslone w niniejszym studium przeznaczenie terenOweagakrozumie jako wiodicy
sposOb mytkowania i zagospodarowania terenu. Inne, uzupphe wytkowanie terenu,
niesprzeczne z funkgjokreslong w studium, maee by ustalone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sgtranych dla tej strefy.

Okreslone w studium wskaniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wsgkiki
dotyczce wysokdéci zabudowy, minimalne powierzchnie nowowydzieldmycdziatek,
rozumiane zgodnie z przepisami goinymi, dla poszczegolnych terendw wyznaczonych w
studium naley przyjmowa& w wigkszaci jako zalecane dla danego terenu czy strefy.
Uszczegotowienie poszczegolnych parametréw i wskaw bedzie nasipowato w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Rozwoj strefy wielofunkcyjnego rozwoju gospodarazggowinien uwzgldniat istniepce
zagospodarowanie do czasu przeksztatcenia obszarjedworodm stret aktywnaci
gospodarczej. Na etapie spgidzania miejscowych planéw zagospodarowania przsstego
dopuszcza si okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego lufndgo zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenu, mimo skeki@ w niniejszym studium
nierolniczego i nielénego kierunku rozwoju.

W terenach gdzie istnieje zabudowa mieszkaniowab 2abudowa zagrodowa
dopuszcza sipozostawienie funkcji mieszkaniowych a nawet wypedkach uzasadnionych
zarowno potaeniem jak i zagospodarowaniem terenu wyznaczenieycio terenow
zabudowy mieszkaniowe]

Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe

Wszelki rozwoj w strefie powinien odbywasie zgodnie z idg tadu przestrzennego,
ochrory érodowiska przyrodniczego oraz db&@ o odpowiedni standard i poziomycia
mieszkacow.

W planach miejscowych nalg okresli¢ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W szczeg6ldoi nalezy dazy¢é do ograniczenia wprowadzania inwestycji
mogcych zaburzy stosunki wodne i pogarsaaych stan srodowiska. W planach
miejscowych nalgy stosowa rozwigzania wplywagce na ograniczenie wszelkich
ucigzliwosci,

w szczegOlngci oddziatywania akustycznego.

W planach miejscowych naig wyznaczy na wewrtrznym obwodzie cgci dziatki pasy
terenu, przeznaczone na zielone ekrany, zalecaislen izolacyjmy ttumigca hatas oraz
poprawiajicag warunki mikroklimatyczne réwniew wewretrznej czsci dziatki.

Dbatas¢ o harmong krajobrazu powinna Mgy realizowana przez intensyfikowanie
zabudowy w obszarach Zu zurbanizowanych, poprzez okienie parametrow
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urbanistycznych dla nowych terenéw zgodnych z @jcz je istniepcg zabudowy i
krajobrazem kulturowym, uszczegotawianych na etpf@aow miejscowych.

Dziedzictwo kulturowe
W planach naley wskaza strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archealngego.

Ustalenia dotycxe kierunkow rozwoju systemow komunikacii i infrassttury.

W planach miejscowych nalg wyznaczy systemy komunikacji, nie wplywgge
negatywnie na gsiednie tereny o innym przeznaczeniu. Postulujewgirowadzenie drog
serwisowych wzdha drogi krajowej i obstug komunikacyja terendw od strony drogi
krajowej bez maliwosci wprowadzenia ruchu komunikacyjnego ygigdnie tereny
Obszar w diej czsci wyposaony jest w sieci wodoggowe, elektryczne i gazowe. Na
etapie planéw miejscowych zosganstalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w egergi
elektryczm, gaz i wo@ oraz zasady odprowadzeriiciekOw. Postuluje sizaopatrzenie w
wode przede wszystkim z wodagju gminnego, odprowadzanieiekdéw kanalizag gminm,
zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego. Rgstke prowadzenie sieci wzadhdrog.

Postuluje si by sukcesywnie spogdza miejscowe plany w okbie strefy, wg przytego
harmonogramu lub wygbujacych potrzeb. Dopuszczagskorekty granic obszaru strefy na
etapie wykonywania planow miejscowych.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenOw w strefie
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

PU1

Tereny przewidziane do intensywnego rozwoju wiahiftyjnej dziatalnéci gospodarczej, z
przewag funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, hianekj (hurtowej i detalicznej)
oraz ustug zwjzanych z obstugruchu tranzytowego, komunikacji i podriych. W strefie
tej wystpuje istniegca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa do zachovwamezliwoscia,

w niektorych rejonach okénych na etapie spagdzenia miejscowego planu, wyznaczenia
nowej zabudowy. Przy planowaniu rozwoju obszargwcztesci strefy naley uwzgkdnial i
zachowa istniegce zagospodarowanie do czasu przeksztatcenia obszgednoliy strek
wielofunkcyjnej dziatalnéci gospodarcze;.

- Powierzchnia zabudowana winna wyriosiax. 70% dziatki.

- Zaleca s} by powierzchnia biologicznie czynna znajdowatawsitej czsci dziatki,
ktéra gsiaduje z terenami o innym przeznaczeniu (przedeystkim zabudowy
mieszkaniowej) i winna wynosimin. 20% (dla terendbw wasiedztwie drég
krajowych maliwos$¢ pozostawienia min. 10%) .

- Zalecana wysokd zabudowy do 15m (z watkiem pojedynczych budynkéw i
budowli w gsiedztwie drég krajowych).

- Wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny b§ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziatalngci i powinna umaliwiaé¢ ograniczenie ugtliwosci inwestycji do granic
wlasnaci. Zaleca si minimalrg szeroké¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 25m.
Konieczne jest wskazanie miwvosci dojazdu.

- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&@ndub na
parkingu ogolnodospnym.
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PU2

Tereny przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwojualdbngici gospodarczej z przewag
produkcji, sktadow i ustug, w tym obstugi komunikao ograniczonej uarliwosci, z
istniejagca zabudowg zagrodow i mieszkaniow. Przy planowaniu rozwoju obszaréw tej
czesci strefy naley uwzgkdniaé i zachowa istniegce zagospodarowanie do czasu
przeksztalcenia obszaru w jedngktret ustug, sktadéw i produkcji.

- Maksymalna powierzchaizabudowy 65% dziatki,

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna negt co najmniej 20% i
znajdow& si¢ przede wszystkim w ezciach dziatki gsiadupcych z terenami o
innym przeznaczeniu.

- Zalecana wysokd zabudowy do 15m (dla terenéw wsgedztwie drogi krajowej nr
8 — 20m), doktadne okikenie tego parametru powinno ngst na etapie
sporzdzania planu miejscowego.

- Zaleca st minimalm szerok&¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimalna
szeroké¢ powinna zagwarantowaograniczenie uggliwosci inwestycji do granic
wiasndci.

- Ustalenia planu miejscowego powinny niwel@wionflikty miedzy projektowan
zabudowvg ustugowo - sktadowo - produkcyna istniejca zabudow mieszkala
poprzez wyznaczanie édych dziatek (minimum 2000t ale z uwzgjdnieniem
rodzaju i zasigu ucizliwosci ustug realizowanych przez inwestora) oraz ustale
dziataa ochronnych.

- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&@ndub na
parkingu ogolnodospnym.

PU3
Tereny gornicze. Obszar gdrniczy — obszar powienzete] eksploataciji kopalin pospolitych.
Obejmuje tereny gérnicze BARTOSZOWKA Il, BARTOSZOWHI/1, ZAREBY |

Wszelkie ucizliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terenu i obszaru goérniczeglezy
ogranicz¢ do granic whasni terenu. Transport kopaliny winien odbyvasie
wyznaczonymi drogami.

Rekultywacja terenu wyrobisk powinna rgmsé po zakdczeniu jego eksploatacji. Postuluje
sie gtéwny kierunek rekultywacji jako $ay lub rolny z maliwoscia realizacji zbiornikéw
wodnych. Preferowane jest wykorzystanie terenovkgpoleatacyjnych dla celéw rekreacyjno
- wypoczynkowo - sportowych. Docelowo planuje siv terenach wyeksploatowanych i w
terenach potzonych w bezp&rednim gsiedztwie zabudogvustugows zwigzarg z planowan
rekreacyjno — wypoczynkayfunkcija terenu.

Tereny wymagaj ochrony przed zabudaevkubaturowy i zainwestowaniem nie zgganym z
eksploatagj ztoza.

Dopuszcza si lokalizacg obiektow, uradzen i infrastruktury technicznej zwkanych z
eksploatacj zloza oraz prowadzenie drég i dojazdéw, niewydzielonymhigzanych z
eksploatagj ztoza. Ponadto dopuszcza sktadowanie mas ziemnych, w tym naktadu, na
tymczasowych watach i hatdach technologicznychkbadewisku wewgtrznym oraz watdéw
wyrobiska zgodnie z projektem zagospodarowanizazi@rzepisami ogbnymi.

Nakazuje si prowadzenie wydobycia surowcow zgodnie z aktadoncesy, aktualnym
projektem zagospodarowania z# ochrony terendw w bezfrednim gsiedztwie przed
mozliwym, zwigzanym z eksploatagjosuwaniem gimas ziemnych.
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PU4
Obszar powierzchniowej eksploatacji w obszarze kudentowanego zia kopalin- obszar
powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych,obejmuje powgkszenie terenu

gorniczego ZARBY IA.

Wszelkie ucizliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terenu i obszaru goérniczeglezy
ogranicz¢ do granic whasni terenu. Transport kopaliny winien odbyvasie
wyznaczonymi drogami.

Rekultywacja terenu wyrobiska powinna ngsi, w trakcie i po zakaczeniu jego
eksploatacji. Postuluje ¢si gtébwny kierunek rekultywacji jako rolny z mldwoscia
przywrdocenia pierwotnego uksztattowania terenu.

Dopuszcza si lokalizacg budowli, uradzen i infrastruktury technicznej zwranych z
eksploatagj zloza oraz prowadzenie drog i dojazdow, niewydzielonymhkigzanych z
eksploatagj ztoza. Ponadto dopuszcza sktadowanie mas ziemnych, w tym naktadu, na
tymczasowych watach i hatdach technologicznychktadewisku wewgtrznym oraz watéw
wyrobiska zgodnie z projektem zagospodarowanizazi@rzepisami ogbnymi.

Prowadzenie wydobycia surowcow zgodnie z ohawjgcymi przepisami z zachowaniem
ochrony terendw w bezpednim gsiedztwie przed madiwym, zwigzanym z eksploatagj
osuwaniem simas ziemnych.

STREFAU
Charakterystyka i pok@nie strefy

Strefa obejmuije tereny paione w potudniowo — zachodniejegzi gminy Zabia Wola
w miejscowdci Grzegorzewice. Wkszz czgs¢ powierzchni zajmuj stawy hodowlane
utworzone na rzece Pisag@blina wchodzce w sktad gospodarstwa rybackiego. W
potudniowo — wschodnim fragmencie zlokalizowanyt jesiekt gastronomiczny oraz pka
Pozosta} cz$¢ obszaru stanowitereny rolnicze,srédpolne zadrzewienia oraz pojedyncze
zabudowania mieszkalne. W strefie aktyéeigospodarczej U zaktadacdokalizacg ustug
giébwnie zwpzanych z ustugami turystycznymi, rekreacyjnymi omazzliwos¢ budowy
Studia Filmowego i Telewizyjnego wraz z ustugamwaozysacymi z wykorzystaniem
istniejgcych zbiornikow wodnych (stawdw), z dopuszczeniemprzebudowy, zamiany Iub
likwidacji wraz z niezbdng infrastruktug techniczg oraz komunikagj. W graniach strefy U
znajdup sie obszary szczegdlnego zageoia powodz, na terenie ktOrych
zagospodarowanie wynika z przepiséwebarych, w tym z zakresu prawa wodnego.

Wytyczne do planéw miejscowych, ustalenia do#gez kierunkdw zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw dla poszczegdlnych obszardw, matiey | wskaniki urbanistyczne

W strefie aktywnéci gospodarczej studium zaklada przeksztaiceniaieigtego
zagospodarowania w kierunku stworzenia kompleksoudewy ustugowej gtéwnie z
zakresu szeroko rozumianych ustug turystycznydw orustug zwgzanych z produke;j
filmowa i telewizyjrg. W ramach ustug z zakresu produkcji filmowej eteizyjnej dopuszcza
sie obiekty magazynowe, produkcyjne, biurowe, drobragsataty oraz budynki na potrzeby
obstugi technicznej. W ramach strefy planujersiwniez obiekty zamieszkania zbiorowego,
gastronomiczne, handlowe, kongresowo — konfereecypystawiennicze, ustugi opieki
spotecznej, opieki zdrowotnej, ustugéwaaty, wychowania i inne do nich podobne lub
powigzane funkcjonalnie. Ponadto, za dopuszczalne Viestnealezy uzn& park rozrywki,
szeroko rozumiagrekreac, w tym indywidualn, a take ustugi obstugi komunikaciji.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
.Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 182
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94
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Przewiduje si adaptagj istniegcych zbiornikow wodnych do nowych funkcji, ich
przebudow, zamiar lub likwidacj.

Okreslone w niniejszym studium przeznaczenie terenéwzyalozumie jako wiodicy
kierunek uytkowania i zagospodarowania terenu. Inne, uzuppbe kierunki
zagospodarowania i zabudowy terenu, niesprzecimekzja okreslong w studium, mog by¢
ustalane w miejscowych planach zagospodarowaniaspeennego spagdzanych dla tej
strefy.

Rozwoj strefy powinien uwzgtiniac istniegce zagospodarowanie do czasu
przeksztalcenia obszaru w jednorgdrstret aktywndci gospodarczej. Na etapie
sporadzania miejscowych planow zagospodarowania przsstego dopuszcza ¢si
okreslenie przeznaczenia terenu jako rolniczego luimdgo zgodnie z dotychczasowym
zagospodarowaniem terenu, mimo dlgria w niniejszym studium nierolniczego |
nielesnego kierunku rozwoju. W terenach, gdzie istniegbudowa mieszkaniowa lub
zabudowa zagrodowa dopuszczgmizostawienie funkcji mieszkaniowych i ich rozbugo

Srodowisko przyrodnicze

Wszelki rozwéj w strefie powinien odbywasic zgodnie z ide tadu przestrzennego,
ochrory $rodowiska przyrodniczego oraz db&® o odpowiedni standard i poziomycia
mieszkacow. W planach miejscowych naleokresli¢ zasady ochronyrodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego. W planach miejscowychemalstosowé rozwigzania wptywagce
na ograniczenie wszelkich geliwosci, w szczegolnéci oddziatywania akustycznego.

Preferuje s wprowadzanie zbiornikbw wodnych, zadrzefivid zakrzewié
w celu poprawy estetyki miejsc oraz ochréngdowiska i krajobrazu przyrodniczego. Zaleca
sie zielen tlumiaca hatas oraz poprawiga warunki mikroklimatyczne. W strefie U nale
uwzgkdni¢ tereny szczegolnego zagemia powodzj, ktdrych zagospodarowanie podlega
przepisom odfbnym.

Dziedzictwo kulturowe

W strefie aktywnéci gospodarczej nie wygiuja obiekty obgte ochrog
konserwatorsk, jednake w bezpérednim gsiedztwie zlokalizowany jest park i dwor
wpisany do rejestru zabytkdw. Zagospodarowanie powiuwzgédniat sgsiedztwo terenu i
obiektu ob¢tego ochron konserwatorsk

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych natg wyznaczy systemy komunikacji, uniiwiajace
obstug: obszarow wchodzych w sktad strefy oraz terendwsgednich, lokalizag miejsc
parkingowych, w tym wielopoziomowych nadziemnych.

Na etapie planow miejscowych zosjamstalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w
energe elektryczn, gaz, wod i ciepto oraz zasady odprowadzerieiekow. Podstaw
zaopatrzenia w enekgiwinny by odnawialnezrodta energii, w wyczeniem urzdzen
wykorzystupcych sik  wiatru. Naley dazy¢ do stosowania ugdzen i instalaci
zapewniagcych minimalne normy emisji zanieczyszazio srodowiska.
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Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terendw

Aby wiasciwie realizowa polityke przestrzensp gminy w zgodzie z tadem przestrzennym i
zrownowaonym rozwojem Studium ustala:

w strefie studialndy

=  wysoka¢ budynkéw o maksymalnej wysaoda — 40,0m,

= maksymalg powierzchng¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki lub terenu,

= powierzchn¢ biologicznie czyna — co najmniej 25% powierzchni dziatki lub terenu.

STREFAUM

Charakterystyka i potozenie strefy ustugowo-mieszkaniowej

Strefa obejmuje tereny padione wzdhd drég o najwgkszym nagzeniu ruchu
gtdwnie wzdhi drog powiatowych i wzdi drogi wojewddzkiej w pasie 0 szercgkd
zmiennej do okoto 100m, w niektorych rejonach orskesci znacznie wikszej. Strefa
ustugowo- mieszkaniowa obejmuje réownieentra érodkdéw gminnych we wsiacAabia
Wola - JozefinaZelechéw - Ojrzanéw, Skuly — Bartoszéwka, Siestrze

Obecnie w strefie tej znajdugic tereny intensyfikujca zabudow mieszkaniowo
ustugovy i ustugowy oraz tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowrgjz tereny zieleni.
W strefie ustugowo- mieszkaniowej zaktada sdizwoéj bardzo szeroko pgaych ustug, nie
wytaczapc ustug uyteczndci publicznej, ustug drobnej wytworcam realizowanej w formie
matych i mikro przedsbiorstw, ustug turystyki w tym w szczegékon hotele, pensjonaty,
obiekty sportowe i rekreacyjne, obiekty gastronamne; stacje paliw ptynnych i gazowych w
sgsiedztwie drog publicznych oraz obszary pozastajw dotychczasowej rolnej isleej
formie uzytkowania terendéw.

Wytyczne ogdlne

Strefa ustugowo-mieszkaniowa jest jednym z giéwnk@runkdéw rozwoju gminyZabia
Wola. Uktad funkcjonalny strefy winien byw sposéb dokiadny doolgleny na etapie
sporadzanych planédw miejscowych ze wegdli na zmieniace s¢ oczekiwania
mieszkacow. W celu dbaleci o tad przestrzenny studium zaleca intensyfikaeaabudowy
w gtéwnych drodkach gminnych, tak aby tworzyly one spdjne jedkioprzestrzenne, ktore
latwiej jest wyposay¢ w wymagal o odpowiednich standardach infrastrukttechnicza.
Ochronasrodowiska, a take zapewnienie mieszkeom odpowiednich warunkowycia,
powinna opiera si¢ ha zachowywaniu odpowiednich norm i standardow pfanowaniu na
etapie miejscowych planow.

Okreslone w niniejszym studium kierunki rozwoju strefiMUhalezy rozumié jako wiodycy
sposob zagospodarowania terenu, ktérygemosta uzupetniony innym zagospodarowaniem
niesprzecznym z funkgjokreslong w studium, ktéry naley ustalt w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie gframia miejscowego planu w ramach
strefy ustugowo-mieszkaniowej wyznaézynozna zarOwno tereny przeznaczone tylko pod
ustugi lub tylko pod zabudayvmieszkaniow lub tereny o funkcjidczonej. Nie dotyczy to
terenu podstrefy UM3 w miejscodm Petrykozy w bezpwednim gsiedztwie wysypiska, dla
ktérego postuluje sizakaz zabudowy mieszkaniowej.

Okreslone w studium wskaniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wskiki
dotyczace wysokéci zabudowy, minimalne powierzchnie nowowydzieldmycziatek,
rozumiane zgodnie z przepisami guoinymi, dla poszczegolnych terendw wyznaczonych w
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studium naley przyjmowa jako w wikszaci usrednione. Uszczego6towienie tego parametru
bedzie nasfpowato w miejscowych planach zagospodarowania pzazsego.

Z uwagi na znaczne obszary ¢hbj stref ustugowo-mieszkanioyv dopuszcza i
pozostawienie e&ci terendw strefy w dotychczasowym rolniczym lefnym wytkowaniu.

Na etapie planu miejscowego dopuszczansozliwo$é korygowania granic terenéw
wskazanych do obgia planem.

Srodowisko przyrodnicze

Wszelki rozwoj w strefie powinien odbywaie zgodnie z idg tadu przestrzennego,
ochrory srodowiska przyrodniczego oraz db&®m o odpowiedni standard i pozioaycia
mieszkacow.

W planach miejscowych naie okresli¢ zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W szczegoldoi nalezy dazy¢é do ograniczenia wprowadzania inwestycji
mogcych zaburzy stosunki wodne i pogarsaaych stan srodowiska. W planach
miejscowych naley zwrocic uwag: na rozwjzania wptywagce na maksymalne ograniczenie
wszelkich ucigzliwosci,

w szczegolnéci oddziatywania akustycznego.

Dbatas¢ o harmong krajobrazu powinna ldyrealizowana przez intensyfikowanie zabudowy
w obszarach ju zurbanizowanych, poprzez okienie parametréw urbanistycznych dla
inwestowanych terenéw zgodnych z otagedjje istniepca zabudow i krajobrazem
kulturowym, uszczegotawianych na etapie planow se@jvych.

Na etapie sposzlzania planéw miejscowych:

- Zaleca s} wprowadzanie pasow zadrzewigvzdiuz ciggdw komunikacyjnych, a
takze wzdhzz granic obiektéw ustugowych — majych na celu ochrensrodowiska
przyrodniczego, przestrzenycia mieszkacow i ksztattowanie krajobrazu.

- W czsci dziatki sssiadupcej z terenami 0 przeznaczeniu rolniczym i rekrgaey
postuluje s§ wprowadzanie rdinnosci gatunkow rodzimych.

- Zaleca s} wprowadzanie ukladow zieleni miejskiej i osiedlgweptywajacej
pozytywnie na wart@ krajobrazu obszarow zurbanizowanych.

- Ustala s¢ ochrore zadrzewié alejowych wzdta drég w terenach otwartych.

Dziedzictwo kulturowe

W strefie UM znajdyj sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow: dworek ikpar
Zabiej Woli, kdciot drewniany w Skutach, Keiét murowany wZelechowie, Patace w
miejscowdciach Grzegorzewice i OjrzanOw oraz dwoér z zatbem parkowym w
Petrykozach. Postuluje esipozostawienie obiektéw w dotychczasowymytibowaniu z
moazliwoscig zmian w funkcji obiektow.

W planach natey okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokét zabytku aalogicznego.

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych natg¢ wyznaczy systemy komunikacji, uniiwiajace
obstug: obszarow strefy i terendwsiednich.
Postuluje si ograniczanie rozwean utatwiagcych ruch tranzytowy przez obszar strefy.
W planach miejscowych obejmaglych obszary, w ktérych wygiuja drogi niespetniajce
parametrow szerokoi (ponizej 6m) naley przewidzi€¢ odpowiedm organizacgj ruchu np.
wprowadzenie na exci drog ruchu jednokierunkowego.

§%
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Obszar w diej czsci wyposaony jest w sieci wodoggowe, elektryczne i gazowe. Na
etapie planéw miejscowych zosganstalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w egergi
elektryczry, gaz i wo@ oraz zasady odprowadzeniaiekOw. Postuluje gi wyposaenie
przewaajgcej czsci strefy w infrastruktuy techniczg przede wszystkim w kanalizgcj
Przewiduje si zaopatrzenie w energiciepls we wiasnym zakresie. Nale promowd
inicjatywy dotyczce wykorzystania energii zeddet odnawialnych.

Ponadto, naley dazy¢ do poprawy parametréw jak i wymaganej szetokdaerendw
komunikacji poprzez modernizacjstniegcych drog oraz budoyvnowej sieci drogowej,
ktora usprawni obstygkomunikacyjm strefy.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenOw w strefie
ustugowo-mieszkalnej

umMi

Wiodaca funkcjg strefy jest zabudowa ustugowo- mieszkaniowa. Waemustug ustalagi
rozwéj ustug uyteczndci publicznej, opieki spotecznej, zdrowotnejswiaty, drobnej
wytwarczasci, obstugi komunikacji oraz rozwoj zabudowy miesaiowe.
W obrebie strefy dopuszczagspozostawienie istniggego rolnego lub kmego uytkowania
terenow.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziaiki,
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% #4ia
- Wysoka¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie powinnagraczé 15m,
- Zaleca s minimalmg wielkos¢ dziatki, nie mniejsz niz 1000nt, przy czym
minimalna szerokg frontu dziatki 20m,
- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchimndub na
parkingach ogd6lnodagtnych.

UuM2

Strefa obejmuje przede wszystkim tereny ustdwiaty oraz towarzysiych uradzen
sportowych i innych ustug zwzanych z obstug terenu. Dopuszcza¢sina w/w strefie
zabudow mieszkaniow.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziafki,
- Powierzchnia biologicznie czynna powinna stariosda najmniej 30% dziatki,
- Liczba kondygnaciji projektowanych budynkow ustugetvyie powinna
przekraczatrzech kondygnacji (max 15 m),

- Zaleca s minimalmg powierzchng nowowydzielanych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej 1000/ dla zabudowy ustugowej 1206m

- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchimmdub na
parkingach ogolnodagtnych.
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uM3

Strefa zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudamgszkaniowej. Strefa obejmuje
wszelkiego rodzaju ustugi z dopuszczeniem ustugmmalnie znacgco oddziatywugcych na
srodowisko. Do strefy tej zaliczajsie tereny obstugi komunikacji i transportu, betoniarn
stacje uzdatniania wody i przepompownie oraz ifementy obstugi technicznej.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziaiki,
- Powierzchnia biologicznie czynna powinna startosa najmniej 30% dziatki.
- Zalecana wysoki obiektow do 15m,
- Zaleca s minimalrg powierzchné dziatki 2000m (z wyhczeniem dziatek, na
ktorych wystpuja obiekty infrastruktury technicznej),
- Wszelkie ewentualne ugiliwosci powinny zamyka& sie w granicach terenu
bedacego przedmiotem inwestycji,
- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchimndub na
parkingach ogd6lnodaogtnych.

Uum4

Strefa ustugowo - mieszkaniowa z przewampbudowy ustugowej zwranej z turystyk,
rekreacy , sportem z madiwoscia realizacji zamieszkania zbiorowego, ustug zdrowia

- Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziafki,

- Powierzchnia biologicznie czynna powinna stariosda najmniej 30% dziatki,

- Zalecana wysok@ budynkéw do 15m z dopuszczeniem dominant o wysokio
25m.

- Zaleca s} by inwestycje w tej strefie byly realizowane nazytth dziatkach tj. w
zaleznosci od funkcji przeznaczenia terenu nawet 400@mwyfaczeniem terendw
zabudowy mieszkaniowej),

- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchimmdub na
parkingach ogolnodagtnych.

STREFAMN

Charakterystyka i potozenie strefy mieszkaniowej

Strefa obejmuje obszary w zegil silnej presji aglomeracji warszawskiej (potnoéna
potnocno-wschodnia ¢&¢ gminy) oraz obszary gtdwnie znajdog st na terenach gruntéw o
niskich klasach gleb w #ych czsciach gminy. Podstawowym przeznaczeniem terenéw
znajdupcych se w tej strefie jest funkcja mieszkaniowa o matégimsywndci zabudowy. W
obszarze strefy przewidujegdbwarzyszce zabudowie mieszkaniowej niegdiwe ustugi w
tym ustugi uwyteczndci publicznej w szczegolsoi ustugi: administracji publicznej,
bezpieczéstwa, dwiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, mlack pietgnacyjno-
opiekwczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowegndlu, gastronomii, turystyki w
tym ustug hotelowych oraz agroturystycznych, sportwstug pocztowych i
telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

Strefa mieszkaniowa w studium zostata wyznaczonaba@zo duych obszarach
powigzanych wzajemnie ze spbDopuszcza gi pozostawienie eZci tych terenow w
dotychczasowym rolniczym lubdeym wytkowaniu.
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Wytyczne ogdlne

Strefa mieszkaniowa to gtéwny kierunek rozwoju gynwyznaczony w studium.
Gmina ze wzgldu na swoje potaenie w rejonie aglomeracji warszawskiej jak potazenie
zZwigzane z bliskim gsiedztwem diaych kompleksow Ilenych oraz ciekawym i
urozmaiconym krajobrazem cieszy¢ sbardzo duym zainteresowaniem potencjalnych
mieszkacow.

Strefa mieszkaniowa obejmuje okoto 40% powierzchminy. W strefie tej planuje &i
obszary zabudowy mieszkaniowej o zmiennej intenggain W potnocnej i péinocno-
wschodniej cgsci gminy tereny zabudowy mieszkaniowej starppardzo due kompleksy
terendéw zabudowanych na dziatkackre@dniej powierzchni okoto 10009

Streh mieszkaniow zostaly objte dawne tereny zabudowy rekreacyjnej. W studium
dopuszcza gi mazliwos¢ zmiany przeznaczenia terendw zabudowy rekreacyjaejereny
zabudowy mieszkaniowe.

Okreslone w studium kierunki rozwoju strefy MN nale rozumi€ jako wiodicy sposob
zagospodarowania terenu, ktory imozosté uzupetniony innym zagospodarowaniem
niesprzecznym z funkgjokreslong w studium, ktéry naley ustalt w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. €kree w studium wskaniki udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wskaiki dotyczce wysokéci zabudowy, minimalne powierzchnie
nowowydzielonych dziatek, rozumiane zgodnie z piz@pi odebnymi, dla poszczegdlinych
terendw wyznaczonych w studium najleprzyjmowa& w wiekszaci jako wrednione.
Uszczegotowienie tego parametru¢dbie nasipowatlo w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W podstrefie MN2 w miejscowési Musuly (dziatka nr ew. 67/5) wygtuje nieuytek po
wydobyciuzwiru. Zabudowa mdiwa bedzie po catkowitym zrekultywowaniu terenu.

Na etapie planu miejscowego dopuszcza siazliwos¢ korygowania granic terenow
wskazanych do obgia planem.

Srodowisko przyrodnicze

Wszelki rozwdj zabudowy w strefie powinien odbywaie zgodnie z idg tadu
przestrzennego, ochrgirodowiska przyrodniczego oraz db&dm o odpowiedni standard i
poziomzycia mieszkacow.

W planach miejscowych nalg okreili¢ zasady ochronyrodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Dbaé o harmon¢ krajobrazu powinna ldy realizowana przez
intensyfikowanie zabudowy w obszarachz juzurbanizowanych, poprzez oklenie
parametrow urbanistycznych dla urbanizowanych tesergodnych z otaczfjs je istniepca
zabudowy i krajobrazem kulturowym, uszczegotawianych ngietglandéw miejscowych.

Na etapie sposzlzania planow miejscowych:
- Zaleca st zachowanie diej powierzchni biologicznie czynnej
- Zakazuje si zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszstniggcych ciekow
wodnych,
naturalnych zabagmi@raz rowow melioracyjnych.
- Zachowuje sj istniegce lasy i zadrzewienia.
- Postuluje si zaopatrzenie w energcieplmn z uwzyciemzrédet innych nt wegiel.
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Dziedzictwo kulturowe

W planach naley wskaz& strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkéw
archeologicznych. W strefie MN znajdugie obiekty wpisane do rejestru zabytkow: patac w
Osowcu, pozostatsi zatazen dworsko-parkowych w miejscowciach Grzymek,
Wiadystawow i Lasek postulujegstachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

Komunikacja i infrastruktura:

Obstuga komunikacyjna obejmuje gtéwnie drogi dofazd do poszczegdlnych osiedli
mieszkaniowych.
W planach miejscowych obejmglych obszary, w ktérych wygiuja drogi nie spetniagce
parametrow szerokoi i brak jest maliwosci ich poszerzenia, nate przewidzi€
jednokierunkow organizagj ruchu.
Obszar strefy prawie w cdla wyposaony jest w sieci wodoggowe, elektryczne oraz w
duzej czsci w sie€ gazu przewodowego. Na etapie planow miejscowydtamp ustalone
zasady rozbudowy sieci i zaopatrzenia w erergjektrycza, gaz i wog oraz zasady
odprowadzeniaciekOw. Postuluje giwyposay¢ tereny zwtaszcza patone w potnocnej i
potnocno-wschodniej g&ci gminny w kanalizagj sanitarg . Docelowo sié kanalizacji
sanitarnej naley rozbudowd dla catej strefy wyznaczonej w studium. Postulgje
prowadzenie sieci wzdhdrdg.
Przewiduje si zaopatrzenie w energicieplrs we wiasnym zakresie. Nale promowd
inicjatywy dotyczce wykorzystania energii zeddet odnawialnych.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenOw w strefie
mieszkaniowej

MN1

Wyznaczona na rysunku strefa MN1- strefa zabudowgspkaniowej zlokalizowana w
znacznej cgci w poétnocnej i potnocno-wschodniej gdzi gminy jak réwnie w innych
czesciach gminy w wgkszaici na gruntach stabszych klas gleb obejmuje temabudowy
mieszkaniowej gtéwnie planowanej i realizowanej gakzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostgga. W strefie tej dopuszczagsiokalizacg ustug podstawowych
niezkzdnych do prawidtowego funkcjonowania terenéw zabudmieszkaniowej. W strefie
tej planuje si zachowanie istnieego zagospodarowania terendw w szczegdino
istniejgcej zabudowy zagrodowej i ustugowej z dopuszczemeaiwosci jej rozbudowy.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawididwywarunkéw zagospodarowania
przestrzennego zalecg:si

- Maksymaln powierzchng zabudowy do 40% dziatki (z wadzeniem terendéw w
bezpdrednim gsiedztwie rezerwatu, dla ktorych powierzchnia zaw nie
powinna przekracza20% dziatki)

- Powierzchnia biologicznie czynna winna wyrtoso najmniej 50% (z wygkzeniem
terenoOw w bezpwednim gsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia
biologicznie czynna winna wyndsco najmniej 70% dziafki).

- Zalecana wysokg budynkéw do 12m, preferowana wysék@-10 m. W planach
miejscowych nalgy ustalt wysoka¢ zabudowy, oraz wyznacgyinie zabudowy w
poszczegolnych kwartatach w zabesci od wysokdci istniegcej zabudowy. W
planach miejscowych nate ustalt rodzaj i wysoké¢ ogrodza.

- Minimalng szeroké¢ dziatki od strony drogi 18m, postulujecsaby dziatki miaty
ksztalt regularny.
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- Zaleca s} minimalrg powierzchng dziatki na poziomie 1000 fna na terenach w
sasiedztwie rezerwatu zaleca 4500 nf,
- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchgno

MN2

Obszary istniejcej zabudowy rekreacyjnej, z alisvoscia zmiany przeznaczenia na tereny
zabudowy mieszkaniowo- rekreacyjnej i mieszkaniowajeca si

- Maksymaln powierzchng¢ zabudowam 30% dziatki.

- Powierzchnia biologicznie czynna winna wyriosd nhajmniej 60%.

- Zalecana wysok& budynkéw do 10m, preferowana wysée&@&m.

- Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek 1000 nf z adaptag
istniejgcych powierzchni dziatek zabudowanych budynkaminigdowymi dla
potrzeb zabudowy mieszkaniowe.

- Minimalng szeroké¢ dziatki od strony drogi 20m, postulujeg saby dziatki miaty
ksztalt regularny.

- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchgno

MN3

Tereny ekstensywne] zabudowy mieszkaniowe] jedrono@j] o charakterze
rezydencjonalnym, na dych dziatkach stanowtych wytki lesne lub rolne o powierzchni
powyzej 2000 m, a nawet kilku hektarow, przewidzianych do zabuglawoparciu o plany
miejscowe.
W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawididwywarunkéw zagospodarowania
przestrzennego zalecasi
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchratkliz
- Powierzchng biologicznie czyng min. 75% powierzchni dziatki.
- Zalecana wysok& budynkéw do 12m, preferowana wysé&d Om.
- Minimalna powierzchng dziatki 2000 m, zalecana 5000 M
- Szeroké¢ nowo powstatych dziatek powinna dbydostosowana do parametrow
dziatek i ustalona na etapie planu miejscowegagkadie powinna hymniejsza n
30+35 m przy minimalnej wielkiei dziatki tzn. 2000 rh
- Nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchgno

STREFARE

Charakterystyka i potozenie strefy ekologicznej

Strefa ma stanowiosnow uktadu ekologicznego gminy. Skiadagie na ni tereny
najbardziej aktywne biologicznie, o #ich walorach krajobrazowych oraz tereny
charakteryzujce s¢ duzym udziatem zieleni ugglzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia,
trwate wytki zielone, hki, pastwiska, tworgce m.in. korytarze ekologiczne wzdhdolin
rzecznych oraz uprawy polowe, tereny istguggh parkdw, cmentarzy, Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych. Obszary te charakteryzigic przewag gruntow o niskiej klasie gleb. Tereny
korytarzy ekologicznych wzdi ciekow wodnych charakteryzujsic gruntami o ztych
warunkach budowlanych, z wysokim poziomem wod gwytch oraz meliwoscia
okresowego podgkania. Wzdhi rzeki Utraty wys¢puja obszary zalewowe.
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Wytyczne ogdlne

Obszary strefy RE shg funkcji regulacyjno-ochronndyodowiska przyrodniczego w gminie.
Strefa RE zaktada ochrenistniegcych laséw, zadrzewhe uzytkédw zielonych oraz
istniejagcych rzek i wod powierzchniowych. Rzeki w granicagiminy wraz z elementami
sktadajcymi sk na krajobraz dolin rzecznych etg strefami RE3 oraz RE4 twarpodstaw
systemu przyrodniczego gminy oraz zapewpigjcznagé terendw o dgym znaczeniu
przyrodniczym. Umedliwiajg migracg zwierzt i roslin oraz zachowanie pmorodndgci
biologicznej i ochroa cennych gatunkéw flory i fauny, pe#iai przy tym wang funkcje
krajobrazotworcz i krajobrazochronpn Strefa RE1 obejmaga tereny istnigcych lasow w
gminie, w tym trzech diych komplekséw lénych shiyé bedzie ochronie funkcji
przyrodniczych (w tym biologicznych, klimatycznyéhhydrologicznych) jak rownie roli
spotecznej i krajobrazowej istniglych lasow.

Okreslone w niniejszym studium kierunki rozwoju streffeRialezy rozumie jako wiodycy
sposoOb zagospodarowania terenu, ktérygemzosta uzupetniony innym zagospodarowaniem
niesprzecznym z funkgjokreslong w studium, ktéry naley ustalt w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie plaajsaowego dopuszczagsmozliwosé
korygowania granic terendw wskazanych docoid planem. Dopuszczaesina etapie
miejscowego planu korekiprzebiegu granic korytarzy ekologicznych strefy. RE& etapie
sporadzenia planéw miejscowych zagospodarowania przastego dopuszczaegsi ha
dziatlce nr ew. 10/3 w miejscodm Wiadystawdw przeznaczenie terenu pod ziele
urzadzory wraz z ma architektug. Ponadto dopuszczas gpozostawienia dotychczasowego
przeznaczenia terenéw — zabudowa mieszkaniowa rodag/a oraz rolniczego i deego
uzytkowania.

Srodowisko przyrodnicze

Studium ksztaltuje i chroni lokalne pamania przyrodnicze wzdiu dolin rzecznych
tworzacych system przyrodniczy gminy poprzez wyznaczestrefy RE3. Przewiduje i
ochrorg wartaci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwepgtyDopuszcza si
jedynie zachowanie oraz mwos¢ rozbudowy istniejcych siedlisk rolniczych w strefach
RE2 i RE3. Postuluje szwigckszenie zalesienia teren@nodlisk rzek.

Ochrona waéd powierzchniowych

Ustala st nakaz zachowania 2 metrowe] szerai@asa wzdh brzegéw ciekéw wodnych,
rowow i naturalnych oczek wodnych, wgkonego z uprawy z naweniem. Ustala i
zachowanie istniggych zadrzewig $rédpolnych. Ustala sizakaz osuszania naturalnych
oczek wodnych i zabagrigotazonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W planach miejscowych wyznacza ¢ sistrefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury:

Dopuszcza si przebieg nieziinych mediéw przez obszaryagdw ekologicznych, do
terenow gsiednich. Zaklada siprowadzenie wszelkich koniecznych sieci infrasinoak
technicznej w sposob minimalizgy ich wplyw na s$rodowisko przyrodnicze,
nieograniczajcy migracji gatunkéw, nie pogarszey stosunkéw wodnych. Dopuszczg si
zachowanie dotychczasowych drdg i wykonanie nowgady dojazdowych do zbiornikow
wodnych, gk i zwartych komplekséw kmych oraz ksztattowanie ggow spacerowych i
sciezek rowerowych w terenach zieleni wzéhzek.
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Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terenOw w strefie
ekologicznej

RE1

Tereny laséw przeznaczone do zagospodarowainade w oparciu 0 operaty wdzeniowe
lasu oraz plany ochrony rezerwatoéw (w rezerwataBkulski Las” i ,Skulskie [Rby”).
Tereny przewidziane dazytkowania w sposob dotychczasowy. Tereny podiggapchronie.

RE2

Tereny przewidziane do zalesidub pozostawienia w dotychczasowynrytkowaniu
rolniczym z zachowaniem waloréw krajobrazowych,gaohe w gsiedztwie istnigjcych
laséw oraz na gruntach stabych klas gleb. Dopusgigzkalizacg siedlisk zagrodowych
zgodnie z przepisami oghnymi.

RES3

Tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwakyarytkéw zielonych gtéwnie wzdiu
ciekow wodnych, do pozostawienia w dotychczasowytytkowaniu jako tereny pastwisk,
zadrzewid, tak.

RE4

Tereny wod powierzchniowych, w tym stawy hodowlanepieliska, do pozostawienia w
dotychczasowym aytkowaniu oraz przeznaczone pod zbiorniki wodne.pi®zcza i
uzytkowanie rekreacyjno — wypoczynkowe.

RES

Tereny rekreacji i istniggych Ogrodow Dziatkowych tj. obszaréw gruntu roloeg
podzielonego na dziatki przeznaczone pod uprawydmwre, staagcego do prowadzenia
upraw ogrodowych oraz do wypoczynkaytkownikow dziatek i innych oséb. Postuluje si
utrzymanie funkcji terenéw Ogrodow Dziatkowych omapuszcza girealizacg obiektow i
urzadzen niezlezdnych do ich obstugi. Postulujesielen towarzyszca.

REG6

Obszary lasow przeznaczone do zagospodarowaniaofadaar funkcjonalny, o oznaczeniu
ekologicznym, edukacyjnym i spotecznym.

Tereny lasow do pozostawienia w dotychczasowymosaipie zagospodarowania z
zachowaniem wartciowego drzewostanu. W strefie dopuszcza fankcje rekreacyjne,
wypoczynkowe i edukacyjne.

W ramach strefy dopuszcza ¢sizabudow obiektami budowlanymi  dydaktyczno-
edukacyjnymi i infrastruktartechnicza.
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STREFARP

Charakterystyka i potozenie strefy rolniczej

Strefa obejmuje tereny rolne peéme na gruntach w kompleksaékiznych gleb,
gtéwnie w potudniowej i centralnej efci gminy. Strefa ta obejmuje tereny upraw polowych
stuzacych produkcji rolniczej jak i tereny paione w gsiedztwie terenow ju
zurbanizowanych 4oz przeznaczonych do zabudowy, ktére stagostref pdsredni
pomicdzy wyznaczonymi terenami zabudowy a terenami kodu rolniczej. W studium
strefie rolniczej w potudniowej ezci gminy w obszarach o niskich klasach glelgsta
odtogowanych zostaly wyznaczone tereny (RP2), déaykh planuje si poza produkej
rolnicza mazliwos¢ lokalizacji funkcji turystycznych, agroturystyomh, rekreacyjnych, i
innych ustug zwgzanych zaréwno z produkcja rolniczplanowan badz istniegca zabudowy
zagrodowy.

Wytyczne ogolne

Na terenach strefy, zgodnie z dotychczasowym pemzaniem planuje giprodukcg
rolnicza. Preferuje s prowadzenie produkcji rolniczej zgodnej z wymogaothrony
srodowiska, w tym mziwosé prowadzenia rolnictwa ekologicznego. W obszarzelinve
jest wprowadzenie innych funkcji ustugowych, ktareazliwiajg zrownowaony rozwoj
terenow rolnych.

Przewiduje si mazliwo$¢ uszczegodtowienia i korygowania granic obszarévetagie
przysgpienia do sporgzenia planu miejscowego oraz dopuszcza rsinicze i léne
uzytkowania.

Srodowisko przyrodnicze

Studium zakfada zachowanie istgmjch zadrzewig srodpolnych. Ustala si2-u
metrowej szerok&i pas wzdta brzegéw ciekéw wodnych, rowow i naturalnych oczek
wodnych, wyhczony z uprawy. Ustalaeizachowanie istniggych zadrzewig srodpolnych.
Ustala s¢ zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i zadagmtazonych na terenach
rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W obszarze strefy RP wygluja obiekty figurupce w ewidencji konserwatora
zabytkéw: pozostakei zalazen parkowych, wraz z zabudowaniami folwarcznymi w
miejscowdciach Lasek oraz Zeloy. Ponadto w obszarze strefy znajdsg liczne zabytki
archeologiczne. W planach miejscowych ngleryznaczy strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego.

Komunikacija i infrastruktura

Komunikacja

Na terenie strefy nie projektujecsnowych terenédw komunikacji. Zachowuje sstniegce
drogi. Dopuszcza si mazliwos¢ lokalizowania nowych drég dojazdowych do pdl oraz
siedlisk. Nie przewiduje sizmiany kategorii odcinka drogi wewtnz rezerwatu ,Skulski
Las” bedacego kontynuagjdrogi gminne;.

Zaopatrzenie w media

Ustala st zasa€ zaopatrzenia w wedprzez wodoeig gminny. Z uwagi na rozproszpsiec
osadnicz, dopuszcza giodprowadzanigciekow do szczelnych zbiornikbw (szambo) oraz
wywdz na podstawie stosownych umowdb stosowanie lokalnych systemow oczyszczania
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sciekbw. Na etapie planédw miejscowych r@gle okresli¢c zasady lokalizowania
przydomowych oczyszczaléciekow. Ustala si zasad zaopatrzenia w enexgelektryczn z
GPZ w miejscowéci Kalen zlokalizowanego na sieci 220V. Zaopatrzenie w ggeci gazu
przewodowego. W planach miejscowych agleprecyzowé zasady zaopatrzenia w energi
elektryczmy oraz maliwosci podhczenia przyczy gazocigu. Przewiduje gizaopatrzenie w
energe ciepl we wlkasnym zakresie. Nale promowa inicjatywy dotycace wykorzystania
energii zezrodet odnawialnych.

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terendéw w strefie
rolnej

RP1

Tereny rolne potzone w kompleksacliyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej w
kierunku zwekszenia areatu istniggych gospodarstw rolnych. Mibwos¢ wprowadzenia
innych ustug w istnigce siedliska.
- Budynki mieszkalne i zabudowania gospodarcze wciuedzv sktad gospodarstw
rolnych winny skal nawgzywat do wysokdci zabudowy gsiedniej okoto 12.0 m

RP2

Tereny rolne potzone gtéwnie w potudniowej e€Zci gminy w gsiedztwie istnigjcych lasow

i pél planowane do zagospodarowania z wykorzystani@lorow krajobrazowych. Mdiwy
rozwoéj strefy w kierunku zabudowy ustugowej zwanej z ustugami turystycznymi,
agroturystycznymi rekreacyjnymi i ustugami zmwanymi z produkeg rolng i zabudovg
zagrodowy.

RP3

Tereny upraw rolnych natane na erozjpotazone w gsiedztwie terenow zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem igtegjzabudowy. Tereny te stangwi
rezerwy terenowe pod przyszte inwestycje mieszka@ioDopuszcza silokalizowanie
nowych siedlisk zabudowy zagrodowej na dziatkacpowierzchni minimum 1ha. W celu
utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych wkémzagospodarowania przestrzennego
zaleca si maksymalp wysoka¢ budynkéw do 10.0m.
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ANEKS

BILANS POWIERZCHNI W OBR EBACH

POW. TERENOW

PRZEZNACZONYCH i

DO ZABUDOWY W POW. TERENOW

POW. PLANACH POZOSTALYCH
GLOWNYCH MIEJSCOWYCH | PRZEZNACZONYCH
) POW. SKUPISK PRZYGOTOWANYCH DO ZABUDOWY W
WIE S OGOLEM ZABUDOWY DO UCHWALENIA PROJEKCIE STUDIUM
Bartoszéwka 704,9025 20,2 60 14€
Bieniewiec 192,2023 43.C 65.0: 26.6¢
Bolestawek 125,4801 5; 2:6 4,4
Ciepte 74,7841 4.05 2,32 36,14
Ciepte A 84,4878 0:35 2:04 49,,7
Grzegorzewice 475,1926 20 36 275,¢
Grzmigca 147,1867 6.7 6,47 7,8¢
Grzymek 184,3946 37,6 27,0¢ 46,7
HutaZabiowolska 182,4287 34.7¢ 93¢ 0
Jastrzbnik 117,1323 9,4¢ 27,8¢ 76,6¢
Kalen 256,566 12.8¢ 100,2: 19,9:
Kalen Towarzystwo 233,1199 6,72 74.E 11
Lasek 238,9207 6.8 20.11 114.¢
Liséwek 88,99 3,’86 o 33,2’7
Musuty 330,1103 44 64,4¢ 1722
Nowa Bukoéwka 217,7597 138t 29,’g 90,;‘
Oddziat 122,1474 47 21,6 56,65
Ojrzan6w 457,8735 62,07 98,61 186,4:
Ojrzandéw Towarzystw( 185,2867
5,14 0 58,9¢

Osowiec 19,9119 16606 2760 26,2¢
Petrykozy 640,4463 51 16,1¢ 201,¢
Pienki Stubickie 75,2348 11t 16.7¢ 8.3t
Pienki Zarebskie 174,5619 3,;3 0 37’,65
Piotrkowice 432,6896 13 19.7 126,4
Przeszkoda 66,31 10,1¢ 44:5 3 |
Redlanka 104,43 2.E 0 6,8
Rumianka 85,5865 5.1 14,5¢ 45,0¢
Siestrzé 356,2232 28,33 204,1; 66,11
Skuty 350,6527 25 7 45.F 179,
Stubica A 108,9154 2,9¢ 33,9¢ 64,8t
Stubica B 87,0607 7.2 40,€ 0,7
Stubica Dobra 146,5515 3,7¢ 25,¢ 78,:
Stubica Wig 140,74 6,72 11,0 66,4¢
Wiadystawow 138,6568 43.; 74,53 20,3¢
Wycinki Osowskie 122,6545 33 10¢ 0
Zalesie 132,9569 11 45,0¢ 43,2:
Zarcby 536,2961 45 123,6¢ 98,8¢
Zabia Wola 441,0619 55, 17é,£ 1C;2
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Stara Bukéwka 42,037 35 0 20,7
Jozefina 31,7513 12,44 0 31
BILANS TERENOW WG. ICH PRZEZNACZENIA
ter.
Powierzchnia w rola lasy ter. zielon | zabudowan | ter. PU i PSl
plan z 2000 4665,: 230( 140( 190C( 2957
studium 2005r 295€ 223( 108( 392( 37¢E
studium 2012 273¢ 201¢ 994,1 4378, 441.¢
5000 \
4500
4000
3500
3000 Erola
2500 B lasy
2000 Wter. zielone
1500 B ter. zabudowane
1000 mter. PUi PSU
500
0
planz 2000r.
studium 2005r.
studium 2012r
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W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 196
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




ROZMIESZCZENIE LUDNO SCI W GMINIE ZABIA WOLA WEDLUG
MIEJSCOWO SCI

Procentowe rozmieszczenie ludoowe wsiach.

Jedna pjta mieszkacow gminyZabia Wola to mieszkay Zabiej Woli (12% mieszkaow)
i Zelechowa (9%).




Gestas¢ zaludnienia [liczba mieszkadw na 1ha] w poszczegdéinych ebach:

O Jo6zefina
O Zabia Wola
O Stara Bukéwka
O Stubica A
O Bieniewiec
B Oddziat
H Ciepte
04 Bl Nowa Bukéwka
' E Kalen,
B Huta Zabiowolska
O Grzmigca
O Wycinki Osowskie
1.3 O Zelechéw
" @ Skuty
O Osowiec
B Zalesie
Bl Rumianka
1,( @ Kalen Towarzystwo
M Siestrzen
B Przeszkoda
OOjrzanéw Towarzystwo
0.9 OBolestawek
" OStubica B
O Wiadystawow
O Musuty
B Jastrzebnik
M Ciepte A
M Stubica Wies
[} Oﬂ'rzanéw
M Sfubica Dobra
O Grzymek
O Zareby
O Grzegorzewice
O Liséwek
O Petrykozy
H Lasek
W Pienki Stubickie
M Piotrkowice
B Bartoszéwka
B Redlanka
B Pienki Zarebskie

0,5

Najgesciej zamieszkane gs miejscowdci: Jozefina (prawie 4 mieszkedw na 1lha
powierzchni),Zabia Wola (1,6) Stara Bukdwka (1,3), Stubica Aymaigjsza gstosé.
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Wykaz rysunkow:

1. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicgne
2. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
.Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 199
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C. UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZ A USTALEN STUDIUM
UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

1. CEL | METODA OPRACOWANIA

Studium Uwarunkowi Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gmiaycharakter
opracowania kompleksowego.

Studium okréla polityke przestrzengpn Gminy uwzgédniajgc zasady okrdone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, StrategawBjo | Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckie§tategii rozwoju Powiatu Grodziskiego oraz
Gminy Zabia Wolaoraz uwarunkowania wynikgje z analiz przeprowadzonych na potrzeby
opracowania niniejszego studium.

Sformutowana w studium polityka przestrzenna zapawealizac celu nadrzdnego —
strategicznego oraz celéwgdpednich.

Generalg zasag ksztaltowania zagospodarowania Gmirkabia Wola jest zasada
zrownowaonego rozwoju, ktéra uznana zostata za priorytedpgdarki przestrzennej w
Polsce. Rozwoj ten rozumiany jest jako rozwoj spoi® — gospodarczy, w ktorym ngsije
proces integrowania dzid@apolitycznych, gospodarczych i spotecznych z zachoem
rownowagi przyrodniczej oraz trwald podstawowych proceséw przyrodniczych w celu
zagwarantowania nitiwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdélinych
spotecznéci lub obywateli zarowno wspoétczesnego pokolenkai jarzysztych.

Diagnoza uwarunkowa rozwoju Gminy pajczona zostata z elementami prognozy
uwzgkdniagcej zgodnie z obowrujacymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego
- wymagania tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochronyrodowiska,

- wymagania dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigrstw/a,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- potrzeby obronngi i bezpieczastwa pastwa,

- potrzeby interesu publicznego.
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Uwarunkowania rozwoju Gminy zostaly przeanalizowanew zakresie uwarunkowai
wynikaj acych z:
- potrzeby ochrongrodowiska przyrodniczego

obejmuje przede wszystkim wskazanie i ockraiznych form ochrony przyrody, sprawsto
funkcjonowania ekosystemow i walorow krajobrazowyohaz zasady ochrony takich
elementéw przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba

- potrzeby ochronyrodowiska kulturowego

obejmuje zasoby i walory dziedzictwa kulturowegoszdru Gminy jej historii pod gtem
dziataa ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i histanje oraz wykorzystanie
istniejagcych débr kultury do dziafapromocyjnych Gminy.

- poprawy sytuaciji spotecznej

obejmuje charakterystgdudndsci, warunkow jegycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych.
Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzeateakcyjnych warunkowzycia,
zamieszkania i pracy mieszi@dw gminy (w szczegélgoi w zakresie warunkow
mieszkaniowych, ustug spotecznych) oraz utrzymywaniozwijanie w¢zi mieszkacow z
terenem zamieszkania.

- poprawy sytuacji gospodarczej

Obejmuje dziatania realizage cele strategiczne Gminy. Zmiany podyktowanepszede
wszystkim zmieniajcym st obszarem przestrzeni rolniczej oraz dotychczasawegjinacji
tej formy gospodarki na rzecz innych form pozarcie] dziatalnéci gospodarczej zweanej
dynamicznym rozwojem aglomeracji warszawskiej onasilagcego s¢ rozwoju terendw
budownictwa mieszkaniowego.

- stanu zagospodarowania przestrzennego

Obejmuje dziatania wskazge kierunki rozwoju struktur przestrzennych orazarly ich
ksztattowania i ustalanie dotygz dominujcego kierunku rozwoju poszczegoélnych
obszaréw oraz zasady wypaaaia w infrastruktuy techniczg.

Uwarunkowania wptywage i ksztattujce rozwo6j GminyZabia Wola przeanalizowane
zostaly w ugciu catgciowym z uwzgtdnieniem wzajemnych relacji oraz oddziatywania
poszczegoblnych elementow stanu istiéepgo.

Uwarunkowania wptywace na rozwOj Gminy zostaty podsumowane w sposoOlcyaj
informacg o istotnych maliwosciach rozwoju wskaza¢ dla kadego z omawianych
elementow zagospodarowania jego stabe i mocneystooaz zostaty wskazane szanse i
zagraenia rozwoju poszczegolnych dziedzycia gminy.

Zasady wynikajce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania uKnaj planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Maz&iggo zostaty przyfe jako

nadrzdne, co umgiwia obecny system planowania przestrzennego. Umd@wania

wplywajgce na ustalenia kierunkOw zagospodarowania przssiego w poszczegoélnych
dziedzinach zostaly prazte jako najsilniej wplywajce na kierunki | zasady
zagospodarowania przestrzennego.
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Cel opracowania studium

Gmina przysipita do zmiany obowizujgcego studium kierunkdéw i uwarunkowa
zagospodarowania przestrzennego celem uaktualrgenia
Podstawowym celem studium jest dostosowanie go doasiegcego zainteresowania
inwestoréw oraz uaktualnienie polityki przestrzgn@aminy Zabia Wola, przez ustalenie
zasad rozwoju i ksztattowania jej struktury w zakee
- ukierunkowania rozwoju przestrzennego i gospod@eze zachowaniem zasad tadu
przestrzennego i rozwoju zrownoieamego
- stworzenia odpowiednich warunkow prawidtowego rogwseieci osadniczej i dla
rozwoju infrastruktury technicznej,
- ochronysrodowiska kulturowego i przyrodniczego (w tym kiajazu rolniczego oraz
zachowania biortorodndci).
Przy uwzgédnieniu uwarunkowa wynikajgcych 2z potrzeby ochronysrodowiska
przyrodniczego, kulturowego, a tak potrzeby zwikszenia efektywni gospodarczej.
Polityka przestrzenna wytana w studium prowadzi ma w swoich zatgeniach do
wykorzystania zrénicowanych uwarunkowai zapewnienia zrownowanego rozwoju tych
obszarow.

Ponadto studium petni ol informacyjry stwzac takee promocji Gminy poprzez
przedstawienie jej waloréw oraz mliovosci lokalizowania inwestycji.

Celem zmiany studium jest wskazanie nowego kierwmadgospodarowania przestrzennego w
Gminie Zabia Wola, ktéry obejmuje wprowadzenie w miejscési@Grzegorzewice na terenie
stawdéw hodowlanych oraz terenéw do nich przyleglsitht aktywndci gospodarczej, gdzie
zaktada si rozw0j ustug zwizanych z turystyk rekreacjy oraz maliwos¢ budowy Studia
Filmowego i Telewizyjnego wraz z ustugami towarzysani z wykorzystaniem istniggych
zbiornikbw wodnych (stawow), z dopuszczeniem ichepudowy, zamiany lub likwidaciji
wraz z zapleczem technicznym oraz nigth infrastruktug techniczig oraz komunikag.
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Wazniejsze materiatyzrodtowe

W toku prac nad studium oparte $ia istniegcej wiedzy o gminie wykorzystag nas¢pujace

materiaty:

- Studium Uwarunkowai Kierunkow Zagospodarowania z Elementami Strategezwoju
Gminy Zabia Wola (przyjte do realizacji uchwatRady Gminy nr 43/99 z dnia 28.10.99)
czes$¢ tekstowa i zajczniki graficzne,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gmabia Wola (uchwata Rady
Gminy nr 37/2000 z dnia 27.04.2000) i obecnie obaujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obszarow G#abia Wola.

- Archiwalne opracowania planistyczne dotyoz obszaru Gmingabia Wola.
- Strategia Rozwoju Gminy 1998r.

- Wykaz wnioskow zi@onych na podstawie art.11 pkt 1 ustawy z dnia 2itana003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ddiwin uwarunkowd i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gndiapia Wola na podstawie Uchwaty Rady Gminy
Zabia Wola nr 65/X1/2007 z dnia 25 futziernika 2007r o przyspieniu do zmiany studium
uwarunkowa i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gmifgbia Wola
obejmupcej obszar Gminy w granicach administracyjnych.

- Informacja z rejestru gruntow o klasachytkédw dla poszczeg6lnych ofixéw Gminy
Zabia Wola

- Stan gospodarki wodnej na terenie Powiatu Groddliakowiecki. Warszawa, maj 2001r.

- GospodarkaSciekowa dla GminyZabia Wola. Koncepcja programowo- przestrzenna.
(autor sp. z 0.0. Eko-Efekt Warszawa 2002r)

- Program Gospodarki Odpadami dla Gmitgbia Wola oprac. 2003r.

- Narodowy Spis Powszechny Ludwoi Mieszkar oraz Powszechny Spis Rolny 2002
(autor Urad Statystyczny w Warszawie wyd. 2003r.).

- Mapa ewidencyjna Gminy w skali 1:10 000 oraz mapgdencyjne obgbow w skali
1:5 000

- Mapa topograficzna obszaru Gmimabia Wola 1:25 000 w uktadzie 65 spgizona
przez gtbwnego geodgekraju.
- Zalgczniki mapowe na temat przebiegu infrastrukturytéczne;.

- Mapa glebowo-rolnicza 1:5000 Wojewodzkie Biuro Gexjdi Urzadzen Rolnych w
Warszawiel985.

- Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie Gniiapia Wola, wraz z zatznikiem
mapowym sporgzony przez mgr W. Talarka.

- Ocena fizjograficzna Obszaru Gmirgabia Wola opracowane przez Hydrogeol, w
kwietniu 1999r.

- Ocena Wartgci Kulturowych i Problematyka Ochror§rodowiska Kulturowego Gminy
Zabia Wola Warszawa 1999r (Autor anonimowy).

- Wykaz pomnikow przyrody.
- Plan Rozwoju Lokalnego Gmir§abia Wola na lata 2004 — 2013.

- Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego igiek Urzdowy
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 217 z 28.08.2004 p&4.1).

- Oficjalna witryna internetowa Gmirgabia Wola.

§%

203



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
2020

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewodztwawWMackiego przyjty Uchwah
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z drdagtudnia 2018r.

- Strategia Rozwoju Powiatu Grodziskiego na lata 22020, zajcznik do Uchwaty Nr
368/XLVII/14 Rady Powiatu Grodziskiego z dnia 25z@énia 2014r.

- Strategia Zrownowanego Rozwoju Gminyabia Wola na lata 2015-2030, zz#nik do
Uchwaty Nr 131/XV/2015 Rady Gmin¥abia Wola z dnia 22 grudnia 2014r.

- Raport o stanie gminygabia Wola za rok 2019, zaiznik do Zarzdzenia nr 55/2020
Wojta GminyZabia Wola z dnia 30 czerwca 2020r.

- Program Ochronyrodowiska dla GminyZabia Wola na lata 2018-2021 z perspektyw
do roku 2024, zatznik do Uchwaty Rady Gmingabia Wola z dnia 24 kwietnia 2018r.

- Ocena aktualn@i studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola oraz miejscowych planéw zagospodarowarziastrzennego.

- Opracowanie ekofizjograficzne spadzone na potrzeby zmiany studium uwarunkbwa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmahja Wola, PPUH, grudzie20009r.

- dane dosfpne na stronach internetowyctYPERLINK "https://zabiawola.e-mapa.net/"
https://zabiawola.e-mapa.net/ - HYPERLINK "http://grodzisk.geoportal2.pl/"
http://grodzisk.geoportal2.glhttps://bdl.stat.gov.pl/BDL/start.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
.Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 204
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




2. SYNTEZA UWARUNKOWA N ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA.

Podstawowe wielkéci charakteryzujace gmire.

GminaZabia Wola potaona jest w zachodniej exi wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie Grodzisk Mazowiecki, 40 km od Warszawyzy drodze krajowej Warszawa-
Wroctaw. Od potnocy graniczy z gmiiGrodzisk Mazowiecki (powiat Grodziski) oraz grpin
Nadarzyn (powiat Pruszkowski). Od zachodu z gniRadziejowice, od strony potudniowo-
zachodniej z gmin Mszczondw (obie gminy nate do powiatuZyrardowskiego), od strony
potudniowo-wschodniej z gm. Tarczyn oraz gm. Pniglwhie gminy nalgs do powiatu
Grobjeckiego). Powierzchnia Gminy wynosi 106 %(@0 561 ha), obejmuje 42 wsiezydki
rolne stanowg 2% 67,88% powierzchni Gminy, lasy-22:6%1,6%.Gmine zamieszkuje
65818.9850s06b.Srednia gstas¢ zaludnienia wynosi-565 osob/kmd. Wedtug danych GUS
z 2007r procent ludrdei w wieku produkcyjnym wynosit 63,73%, procent haodci z
wyksztatceniem wyszym 5%,na koniec 2019r. ludié w wieku produkcyjnych stanowita
60,6%.

Gmina Zabia Wola jest gmin wiejska, do niedawna rolnicz Na terenie Gminy
wystepuja obszary przemystowe, gtéwnie wzdtdrogi krajowej n—858. Produkcja rolnicza
nie jest tu intensywna. W zg#ku z przewag gruntow o niskiej przydatroi rolniczej oraz
potozeniem w obgbie bardzo silnej presji aglomeracji warszawskigegnaczenie rolnicze
faktycznie traci swoje miejsce na rzecz mieszkalvac Tradycyjnie tereny Gmingabia
Wola wchodz w sklad terenow zaplecza lokalnego ruchu rekre@etiirystycznego
Warszawy.

W 2007 roku przyrost naturalny wyniost 0,47 na 10@@ncsci, w 2019r. — 3,5W
wyniku dodatniego salda migracyjnego liczba mieszka dynamicznie wzrasta.

Uwarunkowania o ktorych mowa w art. 10 ust.l ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003(czynniki wewnetrzne i
zewretrzne).

Obszar GminyZabia Wola, mimo rolniczych tradycji, charakteryzuge niska
przydatndcia dla celéw produkcji rolnej. Kluczoyrole w rozwoju GminyZabia Wola ma
jej potazenie. Wang okoliczngcia przy wybieraniu kierunku rozwoju Gminy svieloletnie
tradycje osadnictwa rekreacyjnego i podmiejskiegiynv obszarze. Obserwowana jest presja
aglomeracji stotecznej. W ostatnich latach utrzyemsg zainteresowanie kupnem dziatek
inwestycyjnych, a tate wysokie, stale rogne zainteresowanie kupnem dzialek
budowlanych. W ostatnich latach dynamicznie rozwxanfrastruktura techniczna.

Obserwuje si takze rozw0j przedsbiorczaci i wzrost liczby inwestycji. Wzrasta
liczba podmiotéw gospodarczych. Bezrobocie w gmidigbia Wola utrzymuje si na
poziomie nkszym odéredniej krajowej i wojewodzkiej.

Studium ukierunkowuje te tendencje w celu zapddmeyywiotowej nieprzemylanej
zabudowy tych terendw i unikggdia w przysziéci konfliktow przestrzennych.

Zaznacza sisilna tendencja szukania zatrudnienia weblar aglomeracji Warszawy,
czemu sprzyja dobre skomunikowanie ze sfoticogs nr—8 S8 zaréwno indywidualnymi
srodkami transportu, jak i autobusami PKS.
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Whnioski z uwarunkowan

W ostatnich latach nagiito istotne ograniczenie oraze¢deziowa restrukturyzacja obszaréw
zZwigzanych z rolnictwem i jego obstugw kierunku rozwoju mieszkalnictwa, obszarow
przyrodniczo rekreacyjnych, a takustug, przemystu i sktadow.
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3. WPLYW ISTNIEJACYCH UWARUNKOWA N NA PLANOWANE KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA

Czynniki wptywaj ace na realizacg celow rozwoju Gminy.

W gminie Zabia Wola czynnikami wptywagymi na maliwosci realizacji celéw rozwojuss
nastpujace uwarunkowania:

- potozenie GminyZabia Wola w obszarze metropolitalnym, asciowo granice gminy
obejmup granice aglomeracji warszawskiej

- dobre padczenie komunikacyjne istniga drogs krajowy E-8 (dojazd do Warszawy 15-
30 min.),

- korzystne dla mieszkalnictwa, turystyki i rekreacyvarunki geomorfologiczne,
przyrodnicze i krajobrazowe,

- stosunkowo dia lesisté¢ terendw, diae kompleksy léne,

- $rednia jakéc¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w @bre gminy wysgpuja nieliczne
kompleksyzyznych gleb, na ktérych nina by prowad#i produkcg rolna,

- znaczne zaawansowanie w rozwoj lokalnych siecastfuktury technicznej zwtaszcza w
zakresie sieci wodoggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej,

- tradycje turystyczno- letniskowe.

Szanse rozwoju GminyZabia Wola.

W Swietle uwarunkowa, Kktore zostaly przeanalizowane w ¢aipy calgciowym
gwarantugcymi oshgniecie celdéw strategicznych szansami rozwajpizede wszystkim:

- stworzenie mgliwosci wprowadzenia na znacznych obszarach stabych pteb
wzgledem rolniczym zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

- stworzenie maiwosci wprowadzenia pozarolniczej dziatakito gospodarczej
zarbwno w obszarze przeznaczonym pod zabgdaw i w istniejcych siedliskach
rolnych,

- stabilne warunki rozwoju obszaréw przemystu i skiedvzdtuz drogi krajowej E8,

- mozliwos¢ ustabilizowania | odtworzenia poszian ekologicznych, zadrzewie
srodpolnych wzdha ciekéw wodnych oraz ochrona istrieych lasow,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej

- dobre warunki dla rozwoju mikro i matej przeglsibrczaci oraz alternatywnych form
rolnictwa gtéwnie agroturystyki.

Zagrozenia zwhzane z rozwojem GminyZabia Wola.

Zaktadany dynamiczny rozwdj terendow zabudowy miaesrkwej, ustug oraz obszarow

sktadéw i produkcji powoduje #hego rodzaju problemy rozwojowe a tym samym

koniecznd¢ rozwigzania ich przez wtadze gminy ® przede wszystkim:

- konieczngé¢ sterowania aktywnym wpltywem Aglomeracji Warszawsgki miast
znajdupcych sé w obszarze metropolitalnym Warszawy,

- zagraenia zwgzane z dynamicznym rozwojem terendw zabudowy maaspkve),

- zagraenie zwigzane z chaotycanzabudow terenow rolniczych w oparciu o dawne
podziaty rolne i niedostosowane do potrzeb intemsjw zabudowy uktady
komunikacyjne,
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- konieczné¢ wyprzedzajcej lub co najmniej rownolegtej budowy uzbrojengaenow w
infrastruktug techniczna,

- zagraenia ekosystemoéw obrze lasow i dolin rzecznych powodige konieczn&t
zalesi@ gruntow,

- sgsiadupcych z lasami oraz zachowania dolin rzecznych glsszaréw pehacych rok
powiagzan ekologicznych,

- zagra@enie stanu sanitarnego wod powierzchniowych spowade dynamicznym
rozwojem i koniecznéxiag rozwigzania probleméw gospodarki wodnéeiekowej i
kompleksowych rozwazan utylizacji odpadow statych co wymaga koordynacjiadhn w
tym zakresie.

- zagraenia zwjzane z gospodarowaniem w obszarach chronionyclpizéwidzianych
do ochrony.

Cele i kierunki polityki przestrzennej na obszarzeGminy Zabia Wola

Strategicznym celem rozwoju gmir§abia Wola jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego gminy oraz podwyenie standardow i pozioniycia mieszkacow gminy,
wyrazajgcego s¢ w tatwym dosgpie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zampeniu
komfortu przestrzennego, wasth kompozycyjno-estetycznych, deghasci miejsc pracy, z
zachowaniem zasad ochrony przyrodyodowiska naturalnego.

Realizacja powsyszego celu rozwoju Gminy realizowanedbie przez nagpujace dziatania
(cele pdrednie)

-rozwoj ekonomiczny,

- zrownowaony rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokigkkowej mikroprzedsgbiorczaci, a
takze rozwoju matych przedshiorstw w wyznaczonych strefach,

-uporadkowanie przestrzenne terenow urbargey¢h sé, poprzez wyznaczenie |
rozdzielenie terenéw dla wielofunkcyjnego rozwojwsgodarczego oraz osadnictwa
mieszkalno-rekreacyjnego,

-ograniczenie zabudowy terendéw chronionych wyzaageh niniejszym studium i
przepisami oditbnymi,

-zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolmejkompleksachzyznych gleb oraz
istniejgcych lasow i zaleste

- zapewnienie mdiwosci wydobycia istnigjcych zi& kruszywa naturalnego,

- stworzenie warunkow dla systematycznego rozwoftastruktury i harmonijnego rozwoju
osadnictwa,

- ochrona biorénorodndci terenéw cennych przyrodniczo, azakvart@ciowego krajobrazu
kulturowego oraz istnigegych ekosystemow.

Kierunki rozwoju dla poszczegolnych dziedzin rozwdpminy wynika z uwarunkowa

oraz stanu istnigfego zagospodarowania i w przewmjpcej czsci uwarunkowa

zewrgtrznych.

Kierunki rozwoju zostaty zapisane dla wszystkicér gfziatania Gminy.

Dla realizacji strategicznych celéw rozwoju Gminyagledniajgc zawarte w diagnozie stanu

istniejgcego oraz zasad wynikalych z koncepcji przestrzennego zagospodarowaraig kr

Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiegstatp dla GminyZabia Wola

wyznaczone strefy funkcjonalne.
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4. OPIS STREF FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH W STUDIUM .

PU - Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

W obszarze planuje esistrek wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmyj
m.in.: ustugi, produkej ustugi obstugi ruchu tranzytowego, ustugi tramgpo obstugi
technicznej i napraw pojazdéw, sklady, magazynykigachnologiczne, centra kongresowo-
wystawiennicze, handel, w tym obiekty handlowe pad@ce sprzeda hurtowg lub
péthurtowg oraz sprzeda detalicza towardéw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych,
wymagajicych duych powierzchni magazynowania i specjalnego trarigpocentra
logistyczne, biura, administracja, zamieszkani@mwe w tym ustugi hotelowe oraz ustugi
administracji i biurowe. Istnigge w strefie tereny rolnicze dopuszczadd pozostawienia w
dotychczasowym zytkowaniu. Dopuszczaginfrastruktug techniczi i ochronysrodowiska
dla potrzeb dziatki, potrzeb lokalnych lub ponadimlych. Ponadto dopuszczag sv strefie
rozwoju gospodarczego mavosé realizacji podstawowych ustugyteczndci publicznej, w
tym celdw publicznych w szczegokw: oswiaty, kultury, kultu religijnego oraz handlu,
gastronomii, ustug agroturystycznych, sportu, ugogztowych i telekomunikacyjnych oraz
innych drobnych ustug.

Studium uwzgjdnia cel publiczny jakim jest dostosowanie drogajéwej nr 8 do
parametrow drogi ekspresowej przez zmniejszenibyicskrzyowan i wprowadzenie drég
serwisowych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w liisk sgsiedztwie drog o
najwickszym nagzeniu ruchu pérednio shiy polepszeniu jakiei zycia mieszkacow.
Obszary tej strefy majstuzy¢ lokalizacji na terenie Gminy inwestycji ustug pplukcji.

U - Strefa aktywnoéci gospodarczej

W strefie aktywnéci gospodarczej U studium zakiada przeksztatcestieiehcego
zagospodarowania w kierunku stworzenia kompleksoudewy ustugowej gtéwnie z
zakresu szeroko rozumianych ustug turystycznydhe orustug zwjzanych z produke;j
filmowa i telewizyjrg. W ramach ustug z zakresu produkcji filmowej eteizyjnej dopuszcza
sie obiekty magazynowe, produkcyjne, biurowe, drobrasataty oraz budynki na potrzeby
obstugi technicznej. W ramach strefy planujersiwniez obiekty zamieszkania zbiorowego,
gastronomiczne, handlowe, kongresowo — konferemegyystawiennicze, ustugi opieki
spotecznej, opieki zdrowotnej, ustugéwdaty, wychowania i inne do nich podobne lub
powigzane funkcjonalnie. Ponadto, za dopuszczalne Viestnealery uzna park rozrywki,
szeroko rozumianej rekreacji, w tym indywidualreejake ustugi obstugi komunikaciji.

Przewiduje si adaptagj istniegcych zbiornikdw wodnych do nowych funkcji, ich
przebudow, zamiar lub likwidacj.

W terenach gdzie istnieje zabudowa mieszkaniowab #Zabudowa zagrodowa
dopuszcza gipozostawienie funkcji mieszkaniowych i ich rozbugo

W strefie U nalgy uwzgkdni¢ tereny szczegoOlnego zagemia powodz, ktorych
zagospodarowanie podlega przepisonzloaym.
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UM - Strefa ustugowo-mieszkaniowa.

Strefa obejmuje tereny paione wzdhi drég o najwgkszym nagzeniu ruchu
gtéwnie wzdhi drég powiatowych i wzdiu drogi wojewodzkiej w pasie o szercgko
zmiennej do okoto 100m, w niektorych rejonach orskesci znacznie wikszej. Strefa
ustugowo- mieszkaniowa obejmuje rownieentra érodkdéw gminnych we wsiachabia
Wola - JozefinaZelechéw - Ojrzanéw, Skuly — Bartoszéwka, Siestrze

Obecnie w strefie tej znajdugie tereny intensyfikujca zabudow mieszkaniowo
ustugovy i ustugowy oraz tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowrajz tereny zieleni.
W strefie ustugowo- mieszkaniowej zaktada sdizwoéj bardzo szeroko paych ustug, nie
wytgczapc ustug uyteczndci publicznej, ustug drobnej wytworcam realizowanej w formie
matych i mikro przedsbiorstw, ustug turystyki w tym w szczegéko hotele, pensjonaty,
obiekty sportowe i rekreacyjne, obiekty gastroname; stacje paliw ptynnych i gazowych w
sgsiedztwie drog publicznych oraz obszary pozastajw dotychczasowej rolnej isleej
formie uzytkowania terendw.

Studium uwzgjdnia przebudowdrogi wojewddzkiej nr 876.
W obszarze strefy przede wszystkim stwargangrunki dla lokalnych inicjatyw.

MN - Strefa mieszkaniowa.

Strefa obejmuje obszary w zegil silnej presji aglomeracji warszawskiej (pétnocna
potnocno-wschodnia €&¢ gminy) oraz obszary gtdwnie znajdog st na terenach gruntéw o
niskich klasach gleb w #ych czsciach gminy. Podstawowym przeznaczeniem terendw
znajdupcych se¢ w tej strefie jest funkcja mieszkaniowa o matégimsywndci zabudowy. W
obszarze strefy przewidujegdbwarzyszce zabudowie mieszkaniowej niegdiwe ustugi w
tym ustugi uwyteczndci publicznej w szczegolsoi ustugi: administracji publicznej,
bezpieczéstwa, dwiaty, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, mlack pietgnacyjno-
opiekwczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowegndlu, gastronomii, turystyki w
tym ustug hotelowych oraz agroturystycznych, sportwstug pocztowych i
telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

Strefa mieszkaniowa w studium zostata wyznaczonearazo duaych obszarach
powigzanych wzajemnie ze sgpbDopuszcza gi pozostawienie eZci tych terenow w
dotychczasowym rolniczym lubdeym wytkowaniu.

Przewiduje s uwzgkdnienie w planach miejscowych wskékdéw urbanistycznych
zapewniagjcych powstawanie prawidiowej struktury osadnicz2égodnie z wytycznymi
zapisanymi w Studium ustalenia planéw miejscowychjamzapobiega lokalizowaniu
budynkow nieharmonizagych architektuy z otoczeniem. Uzbrojenie tych terendw jest, lub
w niedtugim czasie mi@ by odpowiednie dla rozwoju terendw mieszkaniowych.

Zasada przgczenia do gminnej sieci kanalizacji oraz zakaz liakavania
przydomowych oczyszczal§ciekdw na matych dziatkach i w terenie o bardaitgnsywnej
zabudowie zwjksza bezpiecZstwo sanitarne mieszkedw gminy, oraz zmniejszenie
zanieczyszczenigrodowiska.

Wyznaczenie tej strefy jest odpowiegiazia zapotrzebowanie terenéw mieszkaniowych i
rekreacyjnych w obszarze podmiejskim.
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RE - Strefa ekologiczna.

Tereny strefy stanowi osnow ukifadu ekologicznego gminy. Sktadagic na ng
tereny najbardziej aktywne biologicznie, ozgch walorach krajobrazowych oraz tereny
charakteryzujce s¢ duzym udziatem zieleni ugglzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia,
trwate wytki zielone, 4ki, pastwiska, tworgce m.in. korytarze ekologiczne wzdhdolin
rzecznych oraz uprawy polowe, tereny istgggih parkow, cmentarzy, Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych. Obszary te charakteryzigie przewag gruntdw o niskiej klasie gleb. Tereny
korytarzy ekologicznych wzdiu ciekbw wodnych charakteryzujsic gruntami o zitych
warunkach budowlanych, z wysokim poziomem wod grwyth oraz maliwoscig
okresowego podskania. Wzdta rzeki Utraty wysgpuja obszary zalewowe.

Nalezagce do strefy RE korytarze ekologiczne i wody powsdniowe ma duze znaczenie
dla zachowania biogmorodndci, stanows siedliska, zapewnigjmazliwos¢ rozmnaania sg,
oraz umaliwiaja migracg, wielu gatunkom rdin i zwierzat. Lasy stanows wazne tereny
weztowe. Ochrona korytarzy ekologicznych mazakznaczenie dla poprawy jakd wod
powierzchniowych, przez ograniczenie zanieczysrgmavierzchniowych.

Zachowanie dotychczasowej lesigtoobszaru Gminy, a w szczegoéeo ochrona diych
kompleksow lénych, wydaje si niezlzdne dla utrzymania istnigjej bior&norodndgci na
tym terenie.

Ochrona tych obszarow (przez ograniczenie zabud@rgz przez zwkszenie zalesienia
wybranych terenéw) ma zagwarant@ngrzymanie rénorodndci biologicznej i zachowanie
cennych gatunkow flory i fauny na terenie gminy.

Prawidlowe funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego stwarza #heosé realizacji
wysokich standardowycia mieszkacow gminy we wszystkich strefach funkcjonalnych.
Dziataniem podwygszagcym standardy i jakdé zycia lokalnej spoteczrigi jest
pozostawienie w dotychczasowym zagospodarowaniuplkekau l6nego w miejscowTi
Zabia Wola, z zachowaniem wastiowego drzewostanu. W obszar ogdinodpséego terenu
lesnego planuje si wprowadzenie funkcji ekologicznych, rekreacyjnychedukacyjno-
dydaktycznych.

RP - Strefa produkciji rolnej.

Strefa produkcji rolnej. Obejmuje tereny rolne polloe w kompleksachyznych gleb stice
produkcji rolnej, oraz tereny dotychczagytkowane jako rolne, mimo niskiej klasy
bonitacyjnej gleb.

Studium zakfada kontynuaoflotychczasowych kierunkéw rozwoju na tych obsZarac
Obszary tej strefy gwarantujutrzymanie w gminie, szczegoOlnie na najkorzysszggh
gruntach produkcji rolniczej. Strefa ta s@oréwniez przyczyné sie do zachowania akcentow
przyrodniczych w krajobrazie koniecznych dla zachoia wysokiej atrakcyjriei terenow
mieszkaniowych Gminygabia Wola na tle innych gmin podwarszawskich.
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5. PODSUMOWANIE PLANOWANYCH ZMIAN W PRZEZNACZENIU T ERENOW

Poréwnanie przeznaczenia terendw wynjgago z planu miejscowego z 2000r, Studium
Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego z R@@5przeznaczenia w

Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Grifialyia Wola
2012.
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6. SCHEMAT PODZIALU NA STREFY FUNKCJONALNE
W GMINIE ZABIA WOLA.
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